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ANEXO I

Imovel Rural

fls. 363

Processo:

| 1001783-68.2019.8.26.0123 12 Vara Judicial da Comarca de Capao Bonito/SP

Requerente: | Banco do Brasil S/A.

| Requerido: | José Rafael Nunes

IA - Imével Avaliando

Gleba A2 — A3 Sitio Marcolino 1ll, Municipio e Comarca de Capéao Bonito - SP

R1 - Imével Referencial |

Fonte de Consulta: Couto Empreendimentos Imobiliarios; Itapeva - SP

Rz - Imével Referencial Il

Fonte de Consulta: Luiz Donizete Elias; Corretor de Iméveis; Taquarivai - SP

R3— Imdvel Referencial lll

Fonte de Consulta: Daniel Paulino; Corretor de Iméveis; Ribeirdo Grande - SP

1 - VALOR da TERRA (Segundo a Situacéao e viabilidade de circulacdo/Northon)

Caracteristica Enquadramento
Situacao . Importancia das Praticabilidade durante o Escala de
Tipo de Estrada Distancias ano Valor % 1A R4 R2 R3
I - Otima Asfaltada Limitada Permanente 100
Il - Muito Boa 12 Classe, Sem Asfalto Relativa Permanente 95 95 95 95 95
lll - Boa N&o Pavimentada Significativa Permanente 90
. Estrada e Serviddes de Vias e distancias se o . -
IV- Desfavoravel Passagem equivalendo Sem condicdes satisfatérias 80
V-Ma Fechos e Porteiras a DlstanC|a§ e classes se Problemas na Chuva 75
serem abertas equivalendo
feel Fechos e Porteiraspor | Dificuldades mesmo na
VI - Péssima corregos e pontes seca 70
VlI-Fator Energia Possui Rede dimensionada X X X X
Possui Rede e ndo estd dimensionada
Nao possui e esta disponivel a 1.000 metros
N&o possui e ndo esta disponivel
Possui gerador préprio dimensionado 0
| Notas: 1A= [Ri=1I | R2= 1l [ Rs=1l Imovel Paradigma = 100%

2 - VALOR da TERRA (Segundo a capacidade de gerar rendimentos/Northon)

Especificacoes Enquadramento
Problemas para -
.. i > - . Renda liquida Escala de
Classe Terra propicia para: 032::;?%:;2 e Fertilidade exige resultante de Valor % 1A R1 R2 Rs
| Cultura Nenhum ﬁ::j‘t@ei%:f Cultura 100 100 | 100 | 100 | 100
Il Cultura Pequenos Praticas Simples de Pecuaria 95
nivelamento
Complexos e
i Cultura Pequenos Terraceamento Cultura 75
Ocasionalmente: 02
1\ anos Nenhum | = e grr':r;dﬁ?jtnl}?a 55
Pastagem: 03 anos P 9
, Arrendamento
\' S6 Pastagens Nenhum | oo para pecudria 50
] ) . Terra sem uso a
Vi So Pastagens Nenhum Praticas Simples mais de 20 anos 40
- Praticas complexa Terrano com
Vil Florestas Sérios (acesso) excesso de 30/100
pedras/rochas
. . . T Exploracao
Vil Abriga vida silvestre Proibida piscicola 20/100
IX Fator Aguas Rios/Riachos/Agudes/Represas/Lagos
Minas proprias
Agua mineral reconhecida
N&o possui agua, exceto via pogo X X X X
Possui reserva de 20 % de APP
| Notas: [IA=1 [Ri=1 [ Ra=1 [ R3=1 Imével Paradigma = 100%

Artur Eduardo Martins Ferreira
CPF/MF N2 930.788.118-91

RG N2 9.427.519-1

CRECI N252.433 - F

WCPB21700032143

umero

do original, assinado digitalmente por ARTUR EDUARDO MARTINS FERREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/02/2021 as 16:20, sob o n

é coOpia
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ARTUR EDUARDO MARTINS FERREIRA ANEXO IT
PERICIAS EM AVALIACOES IMOBILIARIAS — CRECI 52.433 Resumo do [A
Rua Nove de Julho, n® 210 — Centro.
CEP 18300 - 050 —- CAPAO BONITO / SP - Tel. (15) 3542-2530

e-mail: artur.ferreira@creci.org.br

Processo: | 1001783-68.2019.8.26.0123 12 Vara Judicial da Comarca de Capao Bonito/SP
Requerente: | Banco do Brasil | Requerido: | José Rafael Nunes

IA - Imével Avaliando Gleba A2 — A3 Sitio Marcolino 1ll, Municipio e Comarca de Capéao Bonito - SP
Ri1 - Imével Referencial | Fonte de Consulta: Couto Empreendimentos Imobiliarios; ltapeva - SP

R2 - Imével Referencial Il | Fonte de Consulta: Luiz Donizete Elias; Corretor de Iméveis; Taquarivai - SP
Rs— Imovel Referencial lll | Fonte de Consulta: Daniel Paulino; Corretor de Iméveis; Ribeirdao Grande - SP

RESUMO DO IMOVEL AVALIANDO - IA:

Sendo este Perito nomeado conforme fls. 224 dos autos para elaboracdo do
Laudo de Avaliagdo do Imovel, tendo como solicitacao as fls. 227 o percentual de 50 % de
um terreno rural com a area de 3,26 hectares, iguais a (1,35) um alqueire e trinta e cinco ares
de terra alqueires sobre o imével em avaliagéo.

Aos 27 dias do més de novembro de 2020 este signatario compareceu ao Imével
em Avaliacdo a fim de vistorias para elaboracdo do presente Laudo, identificando suas
caracteristicas como segue:

1. Do Imével. Sendo um Imével Rural com uma area de terras formada por parte
da “Gleba A2-A3”, no lugar denominado “Sitio Marcolino VIII”, situado no Bairro
ltangua, neste municipio e comarca de Capao Bonito, dentro do alinhamento e
distancias e confrontacbes seguintes:-” Inicia-se no vértice 3A1 (E=
748753,69m; N= 7349290,83m) localizado no canto de divisa da propriedade
de Dirceu Nunes Vieira e a Gleba A2-A1, deste segue confrontando com
DIRCEU NUNES VIEIRA com se segue: do vértice 321, segue-se até o vértice
223 (E= 749085,84; N= 7349118,94m) com azimute de 123°04°05” e distancia
de 315,76m; do vértice 223, segue-se até o vértice 2-A2 (E=749085,84m,;
N=7349198,94m) com azimute de 40°01”44” e distancia de 105,00, neste
vértice deflete a esquerda e segue confrontando com a Gleba A2-A2, segue-se
até o vértice 2-A1 (E=749860,56; N= 7349358,73 com azimute de 305°20’55” e
distancia de 276,19m; neste vértice deflete a esquerda e segue confrontando
com DIRCEU NUNES VIEIRA, como segue, do vértice 22-1, segue-se até o
vértice 3-A-1, (E=748753,69m; N=7349290,83m) com azimute de 237°34’11” e
distancia de 126,62m, inicio desta discricdo”; encerrando uma area de 3,2642
ha (trés hectares, vinte e seis areas e quarenta e dois centiares).

Existe no imével uma faixa de SERVIDAO DE PASSAGEM existente na GLEBA
A2-A1, com as seguintes medidas e confrontacdes; “tem inicio a descricdo do
presente memorial no vértice 90°, de coordenadas (E=749278,72m;
N=7349419,24m); localizado no canto de divisa, da Estrada Municipal e a
propriedade de José Maria Nunes, deste segue confrontando com a Estrada
Municipal que do acesso ao Bairro Avencal com o azimute de 324°47'15” e a
distancia de 6,20 m até o vértice ‘A’; neste vértice deflete a esquerda e segue
confrontando com a mesma propriedade com o azimute de 220°01'44” e a
distancia de 759,12 m até o vértice B; dai segue com azimute de 322°17'41” e a
distancia de 484,48 m até o vértice C; dai segue com azimute de 243°24’51” e a
distancia de 128,88 m até o vértice D; dai segue com azimute de 320°29'00” e a
distancia de 49,15 m até o vértice E; dai segue com azimute de 323°13’57” e a
distancia de 393,14 m até o vértice F; neste vértice deflete a esquerda
confrontando com a GLEBA B, com o azimute de 246°54’13 e a distancia de
6,17 m até o vértice 75B; neste vértice deflete a esquerda e segue confrontando
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ARTUR EDUARDO MARTINS FERREIRA ANEXO I
PERICIAS EM AVALIACOES IMOBILIARIAS - CRECI 52.433 Resumo do
Rua Nove de Julho, n¢ 210 — Centro. A

CEP 18300 - 050 - CAPAO BONITO / SP - Tel. (15) 3542-2530
e-mail: artur.ferreira@creci.org.br

com a mesma propriedade com azimute de 143°13'57” e a distancia de 394,75
m até o vértice 88?%; dai segue com azimute de 140°29'00” e a distancia de

54,07 m até o vértice 87?; dai segue com azimute de 63°24’51” e a distancia de
128,72 m até o vértice 86%; dai segue com azimute de 142°17°41” e a distancia
de 485,40 m até o vértice 882%-1; dai segue com azimute de 57°56’30” e a
distancia de 5,04 m até o vértice 89’; dai segue com azimute de 40°01°44” e a
distancia de 759,86 m até o vértice 90, inicio desta descricdo; encerrando a
area de 1.09 ha.

Cadastrado no INCRA sob n® 950.181.795.402-4, area total; 3,2642 ha., modulo
rural e n® de médulos rurais: nada consta; modulo fiscal: 16.0000 ha.; n® de
méddulos fiscais: 0,2040; fracdo minima de parcelamento: 3,0000 ha. Numero do
Imével na Receita Federal: 5.209.832-0

Em vistorias IN LOCO este perito pode identificar a seguinte situacao:

2. Topografia. Sendo de topografia possuindo pontos altos de 636,00 metros de
altitude a pontos baixos de 626,00 metros de altitude.

3. Tipo do Solo. Sendo terra do tipo vermelha apropriada para culturas variaveis.

4. Benfeitorias. Em vistorias ao imével podemos identificar area com instalagbes
de escritério, casa de caseiro e uma estrutura completa de silagem.

5. Acesso. Através da Rodovia Francisco Alves Negrédo, SP — 258 e apds atravées
de estrada vicinal, distante 1.5 km do asfalto até o local do imével em avaliagéo.

Croqui llustrativo Google Earth

o~
. I
P | 2005 i

-~

s

Googl Earth — 23°57°'00.05” S / 482°33'16.70” O
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ARTUR EDUARDO MARTINS FERREIRA

PERICIAS EM AVALIACOES IMOBILIARIAS — CRECI 52.433 ANEXO II
Rua Nove de Julho, n® 210 — Centro. Croqui
CEP 18300 - 050 —- CAPAO BONITO / SP - Tel. (15) 3542-2530 Localizacio

e-mail: artur.ferreira@creci.org.br

Croqui ilustrativo de acesso e localizacao

s
Floresta 373
Nacional de
Cap3o Bonito
Taquarivai
Unnamed Road ®
[sp-2se] ——
= 18 min \
21,7 km
SP-258, 2231-1979
Capédo Bonito
()
373
Apiai-Mirim
Ribeirio k.1
Grand
- rande &
Satélite Google &

Dados do mapa ©2018 Google  Brasil Termos Enviar feedback Skm

Google Maps: Acesso Rod SP - 258, distante 20,0 Km da cidade de Capao Bonito - SP

IA - Relatério Fotografico do Imével em Avaliagdo.

Foto 01 — Frente imovel IA Foto 02 - Panoramica IA

Foto 03 — Silo imovel 1A Foto 04 — Escritorio Administrativo
6
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ARTUR EDUARDO MARTINS FERREIRA
PERICIAS EM AVALIAGCOES IMOBILIARIAS — CRECI 52.433 ANEXO II
Rua Nove de Julho, n® 210 — Centro. Fotos - IA
CEP 18300 - 050 —- CAPAO BONITO / SP — Tel. (15) 3542-2530
e-mail: artur.ferreira@creci.org.br

o

Foto 05 — Abrigo Maquinarios Foto 06 — Panoramica Imével - IA

METODOLOGIA:

Adotaremos neste trabalho o método COMPARATIVO, porém com aplicagao direta,
nos valendo de informacdes de Corretores de Imédveis com reconhecida experiéncia imobiliaria
na regiao sécio econémica do Imoével em Avaliacdo, que segundo convic¢do de cada um deles
por negocios efetivamente realizados ou mesmo que reflete a experiéncia mercadoldgica desses
profissionais, considerando ainda nao necessariamente imdveis a venda ou vendidos
recentemente, mas sim, o valor que viabilize a liquidez deste imoével no entendimento das Fontes
de Consultas (FC) identificada no Anexo I, conforme as Normas Técnicas da ABNT numeros
NBR-14.653/2-8.2.1 e NBR-14.635/1-7.4.2.

Fonte de Consulta Referencial R (1).

Consulta Corretor de Imoveis: Couto Empreendimentos Imobiliarios
Endereco: Rua Everaldo Milton Chiavani - Vila Ofélia; Itapeva - SP
Telefone: (15) 3521.4000 — Contato: Sr. Odilon Couto

> Valor médio do Alqueire de terras na Regido é de R$ 130.000,00 (Cento e
trinta mil reais).

» Indicador de liquidez considerado Valor / Produto / Mercado = 80 %

» Caracteristicas do Imoével: valor atribuido considerando terra formada em
pastagens ou cultura.

Fonte de Consulta Referencial R (2).

Consulta Corretor de Iméveis: Luiz Donizete Elias
Endereco: Rua Maria Mariete Ferreira Souza, n® 157— Taquarivai - SP.
Telefone: (15) 99631.9962 — Contato: Sr. Luiz Elias

» Valor médio do Alqueire de terras na Regiao é de R$ 140.000,00 (Cento e
quarenta mil reais).

» Indicador de liquidez considerado Valor / Produto / Mercado = 80 %

» Caracteristicas do Imével: valor atribuido considerando terra bruta formada em
pastagens ou cultura.
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ARTUR EDUARDO MARTINS FERREIRA
PERICIAS EM AVALIAGCOES IMOBILIARIAS — CRECI 52.433
Rua Nove de Julho, n® 210 — Centro.

CEP 18300 - 050 —- CAPAO BONITO / SP — Tel. (15) 3542-2530
e-mail: artur.ferreira@creci.org.br

Fonte de Consulta Referencial R (3).

Consulta Corretor de Iméveis: Daniel Paulino.
Endereco: Praca Bom Jesus, 26, Centro — Ribeirdao Grande/SP.
Telefone: (15) 99713.7219 — Contato: Daniel Paulino

> Valor médio do Alqueire de terras na Regiao é de R$ 130.000,00 (Cento e
trinta mil reais).

» Indicador de liquidez considerado Valor / Produto / Mercado = 80 %

» Caracteristicas do Imdvel: valor atribuido considerando terra bruta formada em
pastagens ou cultura.

3. Expurgando as respectivas informacodes, temos o Valor da Terra:
R1 Rz R3
a | Valor a Venda / Vendido (R$) |
b | Valor Ajustado (constr. / benf. / equip.)
c | Valor Liquido da Terra (a-b)
d | Valor do Alqueire = c: qtde de alqueires 130.000,00 140.000,00 130.000,00
e |Valordo ha=4d: 2,42 53.719,00 57.851,23 53.719,00
f | Valor do m? de terra = e: 10.000 5,37 5,78 5,37

4 - IDENTIFICACAO DE AREAS CONSTRUIDAS, BENFEITORIAS E EQUIPAMENTOS.

Conjunto Silagem CASP S/A

l\ 01| ELEVADOR DE cAneECAS | 80 T/M 24 M MOERA
/ 01 MAQUNA DE PRE-UMPEZA 80 T/H | PLDBO PRE-LMPEZA
‘1‘ o1 ELEVADOR DE_CANECAS | 80 T/H 31 M SECADOR
AR 01| SECADOR DE CAVALETES | 60 T/H_| _ CAGO SECADOR
K JaH} i 01| ROSCA TRANSPORTADORA| B0 T/H | 6 M SECADOR
i il 01 ELEVADOR DE_ CANECAS | 80 T/M “a M SILO/EXPEDICAO
|| 01 SILO METALICO CANAL | 8230 scs | 8212 SILO PULWO
i _}’Iﬁ“_‘; || o1 TRANSPORTADORAl 80 T/H_| 19 M| INF. SLO PULMO
: = — o1 SILO METACO CANAL | 20.962 scs| 12818 Lo
D ]:r 1M sL0

AMPARO - SP
BRASIL

Inddstria @ Comércio

JOSE RAFAEL NUNES
CAPAO BONITO - SP

Fonte de Consulta Equipamentos, Construcao Civil e Elétrica.

- CASP INDUSTRIA E COMERCIO LTDA
Rua Sebastiao Goncalves Cruz, 477
Jardim Figueira — Amparo / SP CEP 13.904-904 - Telefone: (19) 3808-8800
Contato: Consultor de vendas Ederson

Valores atribuidos ao conjunto e instalacdo = R$ 2.100.000,00
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ARTUR EDUARDO MARTINS FERREIRA
PERICIAS EM AVALIAGOES IMOBILIARIAS — CRECI 52.433 ANEXOII
Rua Nove de Julho, n? 210 - Centro. Conceito
CEP 18300 - 050 —- CAPAO BONITO / SP - Tel. (15) 3542-2530
e-mail: artur.ferreira@creci.org.br

- METAL BASE ENTRINGER REPRESENTACOES COMERCIAIS LTDA

Rua Filomena C. Longo, 65
San Fernando Valley — Assis / SP CEP 19800-425 — Telefone (18) 3323-6487
Contato: Sebastiao Luiz Entringer

Valores atribuidos a incorporacao Civil e Elétrica = R$ 1.410.000,00

4 - IDENTIFICACAO DE AREAS CONSTRUIDAS, BENFEITORIAS E EQUIPAMENTOS.

Padrio da Construcio Conservacao
Baixo Médio Alto Ruim Regular Boa Total de area Benfeitorias e Equipamentos
m?> m?> m? (baixo) (baixo) (médio) | construida (m?
1A 1.705,63 X 250,00 m? Cercado/energia/moradia
Ri1 — Cercado/energia/curral
Rz — Cercado/Silvicultura
R3 Cercado/energia
Custo de Reproducao Tabela de ROSS- Valores Finais A justados
Valor Total em R$ HEIDECKE =4/B Atribuidos quando das vistorias
Imével Baixo Meédio Alto Custo de Reposicao Construcoes Benfeitorias Equipamentos
R$ R$ R$ Geral (R$) R$ R$ R$

IA 426.407,50 83.058,20 417.410,30 1.380.249,00 2.055.690,00

R D o S

R2

R3 -

Custo de Reposicio por m?
Padrao Valor (R$) Fonte de Consulta
Baixo X | Boletim Econémico — outubro 2020
Médio 29,78 CUB (Custo Unitario Basico da
Alto (Construcao Civil) do SINDUSCON-SP
Benfeitorias
Equipamentos
CONCEITO

Diante das vistorias realizadas, as pontuaces obtidas pelas propriedades,
conforme Anexo I, e os valores do metro quadrado de terra ja identificada optarao por encontrar
as meédias entre os chamados Iméveis Referenciais, e conseguinte Homogeneizagédo dos Dados:

HOMOGENEIZACAO DOS DADOS

Considerando que a pontuacdo dos imdveis constantes deste trabalho, quando
comparados ao chamado Imovel Paradigma (Anexo |), foi as seguintes:

7. Imével Situacao Classe
IA II I
R1 II I
R2 II I
R3 II I
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Entédo, temos o seguinte enquadramento, na homogeneizagédo dos dados:

3. w | 11 111 IV \ VI VII VIII | ENQUADRAMENTO

Situaciio 100% 95% 75% 55% 50% 40% 30% 20% | IA | R1 | R2 | R3
I Otima 100% | 1,000 0,950 0,750 0,550 0,500 0,400 0,300 0,200
II' Muito Boa 95% | 0,950 0,903 0,713 0,523 0,475 0,380 0,283 0,190 | 095 | 095 | 095 | 095

I Boa 90% |0,900 0,855 0,810 0,495 0,450 0,360 0,270 0,180
IV Desfavorivel 80% | 0,800 0,760 0,600 0,440 0,400 0,320 0,240 0,160
V M4 75% | 0,750 0,713 0,563 0,413 0,375 0,300 0,223 0,150

VI péssima  70% | 0,700 0,665 0,525 0,385 0,350 0,280 0,210 0,140

Pelos conceitos da avaliacao da Tabela de Northon e simplificada pela CESP, para
uso direto, o chamado Imodvel Paradigma corresponde a 100 %. Portanto, quando comparados a
este hipotético Imovel Paradigma, os iméveis que compdem este trabalho correspondem a:

Imovel % Representativa
Imével (Pontuacao: 100 = x %)
A Paradigma So00L 0
R1 = 100 % 95,00 %
R2 95,00 %
R3 95,00 %

9 - Assim, temos que, por exemplo: a Média entre os referenciais é:
% Representativa:

> R195,00% + R2 95,00% + R3 95.00% 95,00 % Representativa Média

3
R$/m2 da Terra:

> R15,37 + R25,78 + R3 5,37 = |R$ 5,50 Médio/m?
3
Logo, o Imovel Paradigma corresponde a:

> R$ 5,50 médio/m? = | R$ 5,22 (=100%)
95,00% Repres. Média

Se o A corresponde a 95,00% quando comparado ao chamado Imovel Paradigma, e
se temos que os 100% deste equivalem a |R$ 5,22| entdo, o valor do metro quadrado do Imével
Avaliando (IA) é equivalente a 95,00% dos 100% do Imovel Paradigma; ou seja:

Logo:
> R$ 5,22 (valor do IP) x 95,00 % (Repres. do IA) = R$ 4,95 o m2 do IA.

> Em Hectares: R$ 4,95 do IA x 10.000 = R$ 49.500,00 ha.
> Em Alqueires: R$ 49.500,00 x 2,42 = R$ 119.790,00 alg.

Se 100% do Imével em Avaliando possui 3,2 hectares entado, seu valor de terra é de
R$ 158.400,00 (Cento cinquenta oito mil e quatrocentos reais).

Finalmente o valor da terra, somado aos valores das construgcbes, benfeitorias e
equipamentos, instalagbes completas de silagem e construcbes ao valor de R$ 3.853.349,30
(Trés milhoes oitocentos e cinquenta e trés mil trezentos e quarenta e nove reais e trinta
centavos) ja identificados no Anexo Il - Campo n? 4, devidamente ajustados e equivalentes e -

10

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ARTUR EDUARDO MARTINS FERREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/02/2021 as 16:20 , sob o numero WCPB21700032143

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001783-68.2019.8.26.0123 e codigo Po5rEGmH.



fls. 371

ARTUR EDUARDO MARTINS FERREIRA ANEXO II
PERICIAS EM AVALIAGCOES IMOBILIARIAS — CRECI 52.433
Rua Nove de Julho, n® 210 — Centro.

CEP 18300 - 050 —- CAPAO BONITO / SP — Tel. (15) 3542-2530
e-mail: artur.ferreira@creci.org.br

Conclusao

juntamente com o valor da terra correspondente a R$ 158.400,00 tem o seu valor global dessa
avaliagcao o equivalente a R$ 4.011.749,30 (Quatro milhoes e onze mil setecentos e quarenta
e nove reais e trinta centavos).

E se a parte em avaliagdo corresponde ao percentual de 50% do valor da terra e
benfeitorias conforme as fls. 227, concluimos que o Imoével Avaliando (lA), tem seu valor
aproximado de R$ 2.005.874,65 (Dois milhoes e cinco mil oitocentos e setenta e quatro reais
e sessenta e cinco centavos).

CONCLUSAO

Foram realizadas pesquisas de mercado e vistorias ao Imdvel avaliando em
cumprimento ao que estabelece a ABNT em sua NBR 14.653/3 de julho/04, aplicando-se fatores
de transposicdo e correcdo, consubstanciadas segundo técnicas modernas de avaliagbes como
as do IBAPE/SP e do CAAVI, que contribuiram para a formacdo da convicgcdo dos valores
expressos.

O valor aproximado do Imével Avaliando corresponde a

Trata-se de uma avaliagdo expedita/comercial, que se louva em informacdes obtidas
junto ao mercado imobiliario, langando mao de consultas as fontes mencionadas respeitando as
caracteristicas e localizagao sécio-econémica adequando a conclusdo o mais préximo possivel
da realidade comercial devendo-se prever uma possivel variacdo de até 10% (-5% / +5%) nos
valores acima expressos, diante dos interesses inerentes do proprio mercado.

Capao Bonito, 10 de fevereiro 2021

Artur Eduardo Martins Ferreira
CPF/MF N2 930.788.118-91

RG N2 9.427.519-1
CRECIN252.433 -F
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12
14
16
18
20
22
24
26
28
30
32
34
36
38
40
42
44
46
48
50
52
54
56
58
60
62
64
66
68
70
72
74
76
78
80
82
84
86
88
90
92
94
96
98
100
NOTA:

A B
1,02 1,05
2,08
3,18 3,21
4,32 4,35

5.5 5,53
6,72 6,75
7,98 8,01
9,28 9,31
10,60 10,60
12,00 12,00
13,40 13,40
14,90 14,90
16,40 16,40
17,90 17,90
19,50 19,50

21,10 21,10
22,80 22,80
24,50 24,50
26,20 26,20
28,80 28,80
29,90 29,80
31,70 31,70
33,60 33,60
35,50 35,50
37,50 37,50
39,50 39,50
41,60 41,60
43,70 43,70
45,80 45,80
48,80 48,80
50,20 50,20
52,50 52,50
54,80 54,80
57,10 57,10
59,50 59,50
62,20 61,90
64,40 64,40
66,90 66,90
69,40 69,40
72,00 72,00
74,60 74,60
77,30 77,30
80,00 80,00
82,70 82,70
85,50 85,50
88,30 88,30
91,72 91,20
94,10 94,10
97,00 97,00
100,00 100,00

ARTUR EDUARDO MARTINS FERREIRA
PERICIAS EM AVALIACOES IMOBILIARIAS — CRECI 52.433
Rua Nove de Julho, n® 210 — Centro.
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TABELA DE ROSS - HEIDECKE

C

3,51

4,55

5,62

6,73

7,88

9,07

10,30
11,60
12,90
14,20
15,80
17,00
18,60
20,00
21,50
23,10
24,70
26,40
28,10
29,90
31,60
33,40
35,20
37,10
39,10
41,90
43,00
45,10
47,20
49,30
51,50
53,70
55,90
58,20
60,50
62,90
65,30
67,70
72,20
72,70
75,30
77,80
80,50
83,20
85,90
88,60
91,40
94,20
97,10

100,00

D
9,03
10,00
11,00
12,10
13,20
14,30
15,40
16,60
17,80
19,10
20,40
21,80
23,10
24,60
26,00
27,50
29,00
30,50
32,20
33,80
35,50
37,20
38,90
40,70
42,60
44,00
46,30
48,20
50,20
52,20
54,20
56,30
58,40
60,60
62,80
65,00
67,30
69,60
71,90
74,30
76,70
79,10
81,60
84,10
86,70
89,30
91,90
94,60
97,30

100,00

E
19,10
19,80
20,70
21,60
22,60
23,60
24,60
25,70
26,80
27,90
29,10
30,30
31,50
32,80
34,10
35,40
36,80
38,10
39,60
41,00
42,50
44,00
45,60
47,20
48,80
50,50
52,10
53,90
55,60
57,40
59,20
61,10
62,00
64,90
66,80
68,80
70,80
72,90
74,90
77,10
79,20
81,40
83,60
85,80
88,10
90,40
92,80
95,10
97,60
100,00

F
33,90
34,60
35,30
36,10
36,90
37,70
38,50
39,40
40,30
42,20
42,60
43,10
44,10
45,20
46,20
47,30
48,40
49,50
50,70
51,90
53,10
54,40
55,60
56,90
58,20
59,60
61,00
62,40
63,80
65,30
66,70
67,30
69.80
71,40
72,90
74,60
76,20
77,60
79,60
81,30
83,00
84,80
86,60
88,50
90,30
92,20
94,10
96,00
98,00
100,00

E considerado, em média, 2% de depreciacdo/ano para efeito fiscal.
100% da Vida Util = 50 anos.
Legenda: % VU = Porcentagem da Vida Util

A =Novo

B = Entre Novo e Regular

C = Regular

D = Entre Regular e Reparos Simples

E = Reparos Simples

G
53,10
53,60
54,10
54,60
55,20
55,80
56,40
57,00
57,60
58,30
59,00
59,60
60,40
61,10
61,80
62,60
63,40
64,20
65,00
65,90
66,70
67,60
68,50
69,40
70,40
71,30
72,30
73,30
74,30
75,30
76,40
77,50
78,60
79,70
80,80
81,90
83,10
84,30
85,50
86,70
88,00
89,20
90,50
91,80
93,10
94,50
95,80
97,20
98,00
100,00
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ANEXO II
Tabela de Ross -
Heidecke

H
75,40
75,70
76,00
76,30
76,60
76,90
77,20
77,80
78,20
78,50
78,90
79,00
79,30
79,60
80,00
80,40
80,80
81,30
81,70
82,10
82,60
83,10
83,50
84,00
84,50
85,00
85,50
86,00
86,60
87,10
87,70
88,20
88,80
89,40
90,90
90,60
91,20
91,80
92,40
93,10
93,70
94,40
95,00
95,70
96,40
97,10
97,80
98,50
99,80
100,00

F = Entre Reparos Simples e Importantes
G = Reparos Importantes
H = Reformas de Grande Porte
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Setor de Economia
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ANEXO IT

Setor

de Economia

SindusCon 7 5P

Boletim Economico - Qutubro de 2020{desoneraao)

Custo da construgdo residencial no Estado de S0 Paulo, padrio R8-N, indice base now13=100

Global Méo-de-obra Mtalerial Administrative
SanacSo (%] ‘Warkapso ) 'I."anailn ()] Variecdo %)
Diata Indice Al Ano 12 masas Indice  Ms  Ano 12 meses Ircice Afo 12 mases ke Miés  Aco 12 mases
oubtd 1573 it 428 453 13748 OO0 463 482 ited8 03 380 4895 13r.42 000 ZBa igs
novTa 12985 niD 439 44w 137,62 Q1Z 475 AT 118,30 010 408 423 13742 000 ZEE 2.B8
dexil 19E7 oo 440 L& 137E2Z 000 476 475 11632 002 403 402 13742 000 ZBE 288
jan20 13032 ;34 034 L1% 13827 043 043 439 161 D24 24 380 $3742 000 oo 288
Tew 21 13030 Rl 033 LE: o 13272 000 043 47 1G58 003 02§ 308 13742 000 OOo 2,88
man2 13043 moE 043 34 133IT 000 043 439 14B.BE 024 BAS 285 43742 0M0 ooe o 288
EliPan 12250 041 onz 507 13T 488 043 4z 120,95 D034 0EE 248 3742 0,00 DOo z8s8
a0 13042 A7 oEe 348 13703 000 043 349 1IZ0,ET  DA3 WA3  2TE 13742 000 D00 zB8
junz 123177 .17 148 2715 13982 Z04 1,60 277 f2nBd 07 130 285 138,82 103 103 137
k20 13308 f.00 48 295 141,45 1.16 2,78 280 282 07 i 3M 135564 0,58 163 §B2
agod 13398 65 3,55 im 14145 Q@0 2.7B 29 123,88 158 282 455 530,68 00| 163 162
seilZ] 13527 573 453 518 4177 o= 3 313 2804 408 BOE B50 13554 0,00 152 i.EZ
cul2d 137,52 5231 E620 6,32 142056 020 3,33 1M 132,47 274 1,02 1115 133,64 000 162 1,62
Custo unitério bdsico no Estado de 530 Paulo, padréo RE-N, outubro de 2020
RLim Parlicipacia (%)
Bel0-cke-0biE | COM ercangos sook TBZEL BE 16
Marenal 573,68 4064
Diespasas Adminisiatvas 4E.30 3
Tokal - 141151 100,00
i) Ercamos Boclas. 145, 67H
Custo unitério bdsico no Estado de Sd0 Paulo®, outubro de 2020 em RS/m*®
Padrio Baixo Padrio Mormal Padriio Albo
Cusba mr® e ki Coste i Jemds Cus=lo nr e el
-1 135075 103 A1 H 054 R-1 25T L
PP4 123478 140 PP LEAEE: L] LS RaE 1EEZ LT L=
L8] 122480 143 -8 1-211,51 121 R-1§ 1.TEE & 1.3
PI5 251,31 1,14 R-A8 1.368,80 121

"} Contomnie Le 4.51 de 16 de deresieo da 1584 & uupu:m-‘ﬂ*.ﬁ f2.72ida ﬁ T. Ma formacdo do Cuséo Uestdcs Bision mdo foram inclodos o dens Oesorfios na seqbo
B35 da NBR 12.72106

Custo da construgdo comercial, industrial @ popular no Estado de 580 Paulo, outubro de 2020 em RS/m*
CAL [comercial andares livres) & CSL{comercial - salas e lojas). Gl (galpdo indusirial) e RP1Q (residéncia popular)

CALa
CeL4a
CEL-18

RFO
Gl

Padrio Normal
Custa m® % ey
16353 1.3
141297 127
18277 132
Cusbo m? Ho ks
151025 o
Tae10 124

CAL=E
CELE
CELAS

Padrio Alto
Cusio m® % ks

1Az
1.523 87
203009

136
1.2

133

7] Conforme Lat 4,581 0 16 o8 0eoemErs 08 1964 & OBposo na NEM 12,721 o ABNT, e DImegas 00 CUsis Leain: BAsce Rag [oem INCIS00s 05 18NS Cesoiios N S66en
835 da NER 1272108

Fomia: SeconfSndusCon-55
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CASA CIVIL DA PRESIDEISCIA DA REPUBLICA .
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACAOQO E REFORMA AGRARIA - INCRA

CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL - CCIR
EMISSAQ EXERCICIO 2018

DADOS DO IMOVEL RURAL ZVIA-PAG: 111
CODIG0 DO IMOVEL RURAL DENCMIHP«QD Do Im"f_L RURAL
950.181.795.4024 Sem Denominacdo

[RREATOTAL G | CLAGSIFICACKD FUNDUARIA J\ramW'
3,2642 | Ndo Classificada 19/10/2015 0.0000

1 IhDICAE_ SF\AHAL(XALIZA{?E T IWMOWEL FILRAL MLNICEM 0 SEDE D EMOWEL RURAL ur
Bairro ltangua CAPAD BONITO SP
MODULD RURAL (ha) | N MOCULOS RURAIS MODOULD FISCAL (ha) N MODULCS RISCAIS FRAG MENIMA DE PARCELAMENTO (ha)

0,00 3,00

0,0000 16,0000 0,2040 |

AREA DO IMOVEL RURAL [ha)

REGISTRADA, POSSE A JUSTO TITULD POSSE POR SIMPLES OC:JF\‘\(;‘\D AREAMEDIDA
ﬂ,EHJDOl 3,2642 | 0,0000 3,2642

DADOS DO DECLARANTE

HOME CPFICNPS

Jose Rafael Nunes 317.943.388-45

NACIONALIDADE TOTAL OE PESSOAS RELACIONADAT AQ IMCAVEL

BRASILEIRA
DADOS DOS TITULARES

TS TOWE [ Te o] DETENCAD (5]

|31?.943.3&-B—45 Jose Rafael Munes Proprietario Ou Posseiro Individual | 1004
DADOS DE CONTROLE

DATA DE LANGAMENTO NOMERD DO CCR DATADE GEP.‘Y‘,AODO CCIR

05/1172018 20509433183 161212018 | DATA DE VENCIMENTO: 31/01/2019 |
TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS (RS)

DEBITOS ANTERIORES TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS VALCR COBRADO MULTA JURCS WALOR TOTAL

14,91' 3.91| 13,32| 0,39 0,04 19,25'

OBSERVACOES

1 ESTE DOCLMENTD 544 TEM VALIADE APOE & GUNTAGAD [ué VDA TAMA

ESCLARECIMENTOS GERAIS
T ESTE SERTIRCADG £ DOCUMENTD INDISPENSAVEL PARA LESHENERAR, ARFENIAS, HPOTECAR, VEMDER 0 P
AR D00 ART

TER EM VENDWA 0 IMOVEL FURAL E PARA HOMOLOGAZAS DE PARTILHA AMISAVEL O JUDICIAL “SUCESSAS CALRA MORTS", DE ADORDO COM 06

L ARACAL D ATUALITACR ATRAVES D DECLARSCRD ELETROMICA DE PROFREDADE
TR LGS

PODERA SER PASE NG BAMCT DO BRANIL
05 CALASTRAS 1AL QLITADS ATE & DATADE ¥

0 DEVERLA SER REEMITIDO, PARA ATLALIZACRD 05 CALCULOS DE MULTA E JUROS - LEIS 0000, 884704 E 8 38301
TAAD DA TAXA

O
MASEIVO, O VALOR DA TARA R RELATIVO A TOOOS O EXERCICIOS HAD LANGAD0S
0,4 i -5E ACS EXERCICIOE NAC LANGADOS, A PARTIA DO EXERCIGO DE MOLLEAS,

MASEWD,
= CORRESPONDIENTES A0 LILTIMG LANGAMENTO MASSIVD, CLUA COMPROVACED DE RAGEMENTO NAD FOY

14

WCPB21700032143

16:20, sob o nimero

do original, assinado digitalmente por ARTUR EDUARDO MARTINS FERREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/02/2021 as

é coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001783-68.2019.8.26.0123 e codigo Po5rEGmH.



