POSTO & Cia. - Iméveis  Consultorias - Planejamentos - Vendas

Residenciais - Comerciais - Industriais Creci 71.433

AVALIACAO DE IMOVEL

Conforme solicitacdo do Sr. NAOYUK] OKABE, portador da Cédula de
Identidade RG.2.747.141 e inscrito no CPF/MF.171.280.488-04, venho pelo

presente através de meus préstimos profissionais, apresentar Avaliagao do Imoével
que assim se descreve :

UM IMOVEL RESIDENCIAL, localizado na Rua Gabriel de Rezende, n.°
223, com suas respectivas benfeitorias, constituido pelo Lote 20 da Quadra L,
Loteamento denominado “Jardim Profgssor Morato”, em Zona Urbana do
Municipio e Comarca de Francisco Morato, Estado de Sao Paulo, cadastrado pela
Prefeitura Municipal de Francisco Morato, sob o n.° 1.04.001.050.00, devidamente
registrado na Matricula de n.° 22.764 do Cartério de Registro de Iméveis do
Municipio e Comarca de Franco da Rocha/SP.

Conforme informagdes cad?astrais da Prefeitura desta Municipalidade, o

Imével avaliando tem uma area de terreno de 265,00 m* e uma area construida
de 64,00 m?.

Levando em consideragdo que s6 consegui ver em loco o imével por fora,
mas atuando desde 2.006 como corretor de iméveis neste Municipio; o imével
aparenta ter uma area construida superior 8 64,00 m?, provavelmente o imével
avaliando tem uma area construida de aproximadamente 150,00 m2.

-~
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De acordo com os valores comparados ao mercado local, avalio para venda
o imével aqui em pauta, em R$ 450.000,00 (Quatrocentos e Cinquenta Mil Reais),
para pagamento a vista ou conforme as parte combinarem entre si.

Segue em anexo, copia da matricula, espelho do IPTU de 2019 e 02 (duas)
fotos da fachada do imével.

Sem mais, abaixo assino.

Francisco Morato, 27 de Novembro de 2.019.

Alessandro Robson Barbosa de Souza.
Creci-71.433

Rua Progresso, 350 - Centro - Francisco Morato - SP — Tel : (11) 4608-2048
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PREFEITURA MUNICIPAL DE FRANCISCO MORATO - CNPJ : 46523072000114

IMPOSTO PREDIAL TERRITORIAL URBANO 2019

AUREO.RABELO 26/11/2019 15:03:13

' Lote / Zoneamento / Sublote

Enderego de Entrega

Rua GABRIEL DE REZENDE, 223 -
CEP: 07910-000 - JARDIM PROFESSOR MORATO - FRANCISCO MORATO/SP

| Enderego do tmovel

Rua GABRIEL DE REZENDE, 223 -
CEP: 07910000 L - JARDIM PROFESSOR MORATO - Loteamento : JARDIM PROFESSOR MORATO - FRANCISCO MORATO/SP

_In.FormagGes do Calculo: () Coeficiente V.M. T.: (1,0000)

Exercicio | Imovel : Inscrigao Cadastral Matricula Quadra
2019 2854 1.04.001.050.00 22.764 _1. 20/0
' Proprietario/Compromissario Demonstrativo de Parcelas '
JOSE SALUSTIANO FILHO Unica - 15/03/2019 - 440,15
1- 15/03/2019- 57,16

29/03/2019 - 57,16
10/04/2019 - 57,16
10/05/2019 - 57,16
10/06/2019 - 57,16
10/07/2019 - 57,16
12/08/2019 - 57,16
10/09/2019 - 57,16
10/10/2019 - 57,16
11/11/2019 - 57,16
10/12/2019 - 57,18

HOoOVENOUAWN
[ T T e T

-

| Area Territorial Valor do M * Territorial V.V.T. Excedente | Valor Venal Territorial
265,00 34,65 0,00 9.182,25
| Area Construida Valor do M Predial Valor Venal Predial Valor Venal Imaovel
64,00 511,51 32.736,64 ‘ 41.918,89
Testada V.V.T. Nao Excedente | Valor Imposta ‘ Valor Imposto + Taxas
12,00 0,00 628,78 628,78
Taxas Tipo de Construcdo: CASA / SOBRADO Aliquota: 0,00
L
-
/.
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Vania Imoveis

Creci n° 31151-J

AVALIACAO DE IMOVEL

Avaliagao efetuada a pedido do Sr. NAOYUKI OKABE, segue a avalicdo
abaixo;

A Finalidade deste trabalho é a determinagéo do valor para Venda, imével
situado a Rua Gabriel de Resende n° 223, com toda infraestrutura do
omercio local e linha de 6nibus.

Descrigdo do Imével

(Um prédio ) com 02 um saldo comercial no nivel da rua com 4&rea
edificada de aproximadamente de100,00 M?*Cento Metro Quadrados)
assim constituidos, no pavimento superior (01) Sala , (01) cozinha ,
(02) dormitério (01) Banheiro , com area construida de 64,00(Sessenta
e Quatro Metros) — Jardim Professor Morato - Francisco Morato |
designado pelo Lote 20 da Quadra L ,com area de 265,00 (Duzentos e
Sessenta e Cinco Metros Quadrados) no Loteamento Denominado
“JARDIM PROFESSOR MORATO’” em Zona Urbana do Municipio e
Comarca de Francisco Morato devidamente registrado no Cartério de
Registro de Imdveis de Franco da Rocha sob a Matricula n° 22.764,
com inscrigdo cadastral na Prefeitura Municipal sob o n° 1-04-001-050-
00.

Figura I: Vista frontal da Rua Gabriel de Rezende

~ Rua Virgilio Martins de Oliveiran®494-Centro-Fco.Morato-S P-Fone 4881-109

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por TONY MINHOTO REGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/12/2019 as 13:20 , sob o nimero WFAT19700413497
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Vania Imoveis
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Creci n® 31151-J

om base na experiéncia do avaliador em trabalhos recentes, a condigcédo do

imovel, bem como os negdcios realizados na regiao, fica estipulado o valor de
enda do Imoével avaliado em:

R$ 550.000,00 (Quinhentos e Cinquenta Mil Reais) & vista.

Por ser expressao da verdade, vai a presente devidamente assinada e assim
se produzam seus juridicos e legais efeitos.

Francisco Morato, 03 de Dezembro de 2.019

— g%
VANADIR PEREIRA
Creci431151-J

Rua Virgilio Martins de Oliveiran®494-Centro-Fco.Morato-S P-Fone 4881-1097
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme a Lei n° 6530/78, Resolugio COFECI n° 1066/07 e Ato Normativo COFECI n® 001/11.

Atendendo ao pedido verbal do Sr. NAOYUKI OKABE, casado, RG. n°
2. 747.141 e CPF n° 171.280.488/04, referente ao processo da primeira vara civil do
forum de Francisco Morato 000516-33.2017.8.26.0197. Efetivamos a avaliagdo do
imével situado a Rua Gabriel de Rezende, 223 — Jd. Professor Morato — Francisco
Morato — SP designado Lote 20 da quadra L, com drea total de 265m?* 4rea edificada de
64m?, com inscrigio Cadastral pela Prefeitura Municipal 1.04.001.050-00. Matricula
sob n° 22.764 no Registro de Imoveis do Municipio de Francisco Morato. Pela presente
avaliagdo ¢ de R$ 650.000,00 (Seiscentos ¢ Cinqiienta Mil Reais ) para pagamento a
vista, devido o mesmo constar 2 saldes comerciais, em local de via publica e avenida
comercial, localizado a centros comerciais localizagd@o privilegiada de facil acesso com
dnibus na porta, e comercio de uma feira a frente.

Por ser expressdo e verdade firmamos o presente.

Sem mais,

Francisco Morato, 28 de novembro de 2019.

-
A\

f
N - he = <
Marilda Apa{i‘ecida dos Santos Frattini
Creci 66199F

Coasa Construgdes e Empreendimentos Ltda.
Rua Geronimo C. Garcia, 280 Centro Franscisco Morato SP

Tel. (11)4488-2488/ Fax (11) 44886072 — casagrandeltda@ig.com.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE FRANCISCO MORATO - CNPJ : 46523072000114
IMPOSTO PREDIAL TERRITORIAL URBANO 2019 LETICIA.SILLES 28/11/2019 11:53:16
| Exercicio | Imével Inscricao Cadastral Matricula Quadra Lote / Zoneamento / Sublote
2019 | 2854 1.04.001.050.00 22.764 L 20/0
Proprietario/Compromissario ] 5 Demonstrativo de Parcelas |
JOSE SALUSTIANO FILHO = | ﬁmca - 15/03/2019 - 440,15 !
Enderego de Entrega ; : ig,{gg:;;-g:: : gg:gi
Rua GABRIEL DE REZENDE, 223 - 3- 10/04/2019 - 67,44
CEP: 07910-000 - JARDIM PROFESSOR MORATO - FRANCISCO MORATO/SP b igf,ggggg : gg:g;
Endereco d A 6- 10/07/2019 - 65,72
E9 Rtmadt 7- 12/08/2019 - 65,15
Rua GABRIEL DE REZENDE, 223 - 8- 10;09; 2019 - g4,ga
: & " : a 9- 10/10/2019 - 64,01
CEP: 07910000 L - JARDIM PROFESSOR MORATO - Loteamento : JARDIM PROFESSOR MORATO - FRANCISCO MORATO/SP 10- 11/11/2019 - 63,44
Informacdes do Calculo () Coeficiente V.V.T.: (1,0000) 11- 10/12/2019-57,18
Area Territorial Valor do M* Territorial V.V.T. Excedente | Valor Venal Territorial
265,00 34,65 0,00 9.182,25
‘ﬂrea Construida Valor do M * Predial Valor venal Predial Valor Venal Imovel
64,00 511,51 32.736,64 41.918,89
Testada V.V.T. Nio Excedente Valor Imposto Valor Imposto + Taxas
12,00 0,00 628,78 628,78

“Taxas Tipo de Construco:  CASA / SOBRADO Aliquota: 0,00
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