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AUTO DE PENHORA E AVALIAÇÃO  

Aos 07 dias do mês de agosto de 2025, na Av. Américo Mazette, esquina 
com a Avenida Santos Dumont  (via de acesso à BR 174-B), 1031, Município de Pontes e 
Lacerda/MT, em cumprimento ao mandado supramencionado, para o 
pagamento da quantia de R$ 65.129,05 (sessenta e cinco mil, cento e vinte e nove 
reais e cinco centavos), atualizada em 21/07 /2025, não tendo o executado, JOSÉ 
DE OLIVEIRA BARBOSA LTDA, no prazo legal fixado, conforme certidão 
constante dos autos, efetuado o pagamento, nem garantido a execução, 
procedi à PENHORA do(s) seguinte(s) bem(ns), tudo para garantia do 
principal, juros de mora, correção monetária e custas do referido 
processo: 

Matrícula 24.597 – 1º Ofício – Registro de Imóveis, Títulos e Documentos 
– Comarca de Pontes e Lacerda/MT 

“Imóvel objeto da Matrícula 24.597 do CRI de Pontes e 
Lacerda/MT,  com área total de 645m2 seiscentos e setenta e 
cinco metros quadrados), tendo os seguintes limites e 
confrontações: Frente com a Rua Nilza M. C, Ferreira, por 
13,50 metros; fundos com o Lote 21, por 13,50 metros; Lado 
Direito com o Lote 10, por 50,00 metros; Lado Esquerdo com 
os Lotes 05. 06. 07 e 08, por 50,00 metros.”   

AVALIAÇÃO 

O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado foi escolhido 
para avaliar o imóvel. Para confecção da amostra comparativa, foi 
efetuado o levantamento dos preços praticados na mesma região, 
mediante contato com servidores públicos do município e com 
engenheiros/corretores locais, com depuração da amostra por 
eliminação de elementos discrepantes e cálculo da média centrada. 

Conforme levantamento realizado junto ao Município de Pontes e 
Lacerda, o valor venal do imóvel está consignado em R$ 78.057,00 (setenta e oito 
mil e cinquenta e sete reais). 

 Ressalto que o imóvel em questão se encontra devidamente aterrado 
(cerca de 1,5m de altura em sua parte posterior), de modo a ficar nivelado com a rua 
frontal; além disso, as laterais estão muradas e estão lançadas, sobre o mesmo, as 
bases de um galpão, medindo  30m x 8m, consistente tal estrutura, no momento, em 
pilares de metal fixados ao solo por meio de concreto, conforme fotografias do 
anexo. 

Como paradigma, os únicos terrenos anunciados que encontrei estão 
situados defronte à BR-174B, na mesma área. Cuida-se de um lote medindo 675 m2, 
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ofertado por R$ 750.000,00 (https://imobiliariaburitti.com.br/imoveis/terreno-
no-jardim-santa-fe-i-prox-ao-parque-de-exposicao/), e outro com 650 m2, também 
ofertado por R$ 750.000,00 (https://imobiliariaburitti.com.br/imoveis/terreno-a-
venda-proximo-ao-parque-de-exposicao/). Ambos se situam bastante próximo do 
imóvel em questão, bastando atravessar a rodovia. 

À míngua de anúncios de outros terrenos nesta mesma área, busquei 
informações junto de corretores locais. Conforme dados obtidos junto ao Corretor 
Nazário Júnior (CRECI/MT 03190), quem promove avaliações de imóveis para 
instituições financeiras do município, estabelecendo assim um parâmetro dotado de 
confiabilidade, o m2 de terreno no local de situação do imóvel varia entre R$ 500,00 
e R$ 800,00. 

 Ora, o imóvel em questão situa-se bastante próximo da BR-174B, em 
local de grande visibilidade, a ensejar sua aptidão como ponto comercial. Assim, 
considerando sua atual condição física (aterro já realizado, com o nivelamento 
necessário para pronta edificação), tenho por bem atribuir o valor do m2 no importe 
máximo sugerido pelo especialista, qual seja, R$ 800,00 (oitocentos reais) – 
considerando, ainda, que os terrenos tidos por paradigma estão ofertados por mais 
de R$ 1000,00 o m2. 

 Por outro lado, o imóvel contém as bases para um galpão de 240m2, 
consistentes em pilares de metal fixados com concreto. À míngua de documentos 
aptos a comprovar o valor de tal investimento, tendo em vista que sua execução está 
a cargo do próprio executado, e levando em consideração suas informações quanto 
ao valor do investimento (cerca de R$ 40.000,00), atribuo à estrutura o valor de R$ 
20.000,00 (vinte mil reais). 

 Diante disso, tenho por bem estabelecer valor de R$ 800,00 por m2 

do terreno, ou R$ 540.000,00 (quinhentos e quarenta mil reais) pelo imóvel, 
acrescendo a quantia de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) pela estrutura existente, 
encontrando o total de R$ 560.000,00, que reputo como VALOR TOTAL DA 
AVALIAÇÃO. 

VALOR TOTAL DO IMÓVEL: R$ 560.000,00 (quinhentos e 
sessenta mil reais). 

 
Feitas assim a penhora e a avaliação, lavrei o presente Auto. 

 
 
 
 

PEDRO ANGELO DITZ 
Oficial de Justiça Avaliador Federal 

PEDRO 
ANGELO DITZ

Assinado de forma digital por 
PEDRO ANGELO DITZ 
Dados: 2025.08.18 22:30:28 
-04'00'
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Nome original: Pós Registro Digital 24.597 - assiando.pdf
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Remetente: 

jose nilson Ramalho

CARTÓRIO DO 1º OFÍCIO - PONTES E LACERDA

Tribunal de Justiça do Mato Grosso

Documento: assinado.

Prioridade: Normal.

Motivo de envio: Para providências.

Assunto: OFÍCIO Nº 285 2025 PSRPL-RI aos autos do processo n.º 0000399-65
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Anexo Fotográfico 

 

 

 

 Lote Penhorado 

 Lotes Paradigma 

 Lote Penhorado 
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Vista de frente do imóvel 

 

 

Aspectos das fundações do barracão 
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Fundos do lote, aterro 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PONTES E LACERDA

AV: MARECHAL RONDON , CENTRO
15.023.989/0001-26

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA

0000007222/2025
CERTIDÃO DE VALOR VENAL

A PREFEITURA MUNICIPAL DE PONTES E LACERDA, por meio do Departamento de Rendas Imobiliárias, certifica aos devidos fins
que , de acordo com os cadastros e registros existentes neste Departamento, constatou que o valor venal do imóvel abaixo
identificado em 19/08/2025.

Dados do Imóvel
CPF/CNPJProprietário(s)Detém
35608510178JOSÉ DE OLIVEIRA BARBOSA100.0000%

090907009663
Sub LoteSub Quadra

NILZA M. COSTA FERREIRA

07.009.09.09.02021
Endereço Número

Ano Aquisição Tipo ImóvelCód. do Imóvel Inscrição Imobiliária

Quadra Lote
11782 TERRITORIAL

Complemento Bairro Cidade
RESIDENCIAL PROENÇA PONTES E LACERDA / MT

Área - m² Testada - m² Frente - m² Fundos - m² Esquerda - m² Direita - m² Área Construída - m²
675,0000 13,500 0,000 0,000 0,000 0,000 0,0000

Valor Venal

Total:

Construção:

Terreno:

0,00

78.057,00

78.057,00

( SETENTA E OITO MIL E CINQUENTA E SETE REAIS)

 ( SETENTA E OITO MIL E CINQUENTA E SETE REAIS)

Finalidade

Os Valores da presente certididão referem-se ao somatório de todas as unidades do imóvel digitado, porem constará a descriçao
de apenas o cadastro de uma das unidades do imóvel. Certidão online, EMITIDA GRATUITAMENTE.

https://gp.srv.br/tributario/ponteselacerda/tcertidao_validacao?3a80350f5e13aeaaa20a9150111b9f53

PONTES E LACERDA -  , 19 de Agosto de 2025.

3a80350f5e13aeaaa20a9150111b9f53CÓDIGO DE AUTENTICIDADE:

A autenticidade deste documento poderá ser realizado pelo endereço

TERÇA-FEIRA, 19 DE AGOSTO DE 2025Emissão via Portal de Serviços  em
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