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TERRENO constituide pelos Lotes 09, 10, 11, 12, 13, 14 e 15, da
Quadra "A" e Lotes 13, 14, 15, 16 e 17 da Quadra "B", do Lotea-'
mento denominado "Residencial e Comercial Villaverde", Lotes 5,
6, 7, 10, 11 e area remanescente do lote_l2, todos da Quadra "T"
do Loteamento denominado "Parque das NagOes" e treés_(3) terrenos
localizado na Rua Estados Unidos e Avenida de Ligagao~Avenida !
Nossa Senhora do Bom Sucesso, situados nesta cidade, no bairro '
do Campo Alegre, e gue 2ssim se descreve:i=- finicia=-se no ponto 1 !
situado na intersegac de divisas entre a Rua Estados Unidos e a !
divisa do desdobro do lote 12 do loteamento Pargue das Nagoes e |
distante 28,65m (vinte e oito metros e sessenta e cinco centime-

tros) do eixo da Rua Franga gue faz confluencia com a Rua Estados
Unidos; do ponto 1, confrontando com José Edson Teofilo {parte !

do lote 12 da quadra "T" do loteamento Parque das Nagoes), seque

pela divisa do desdobro do referido lote 12 com rumo de 19252' ;
D4"SE e 30,00m (trinta metros) de dist@ncia até o ponto 2; segue !
na mesma confrontacgac com rumo 69247'45"NE e 17,388m (dezessete!
metros e trezentos e oitenta e oito milimetros) de distancia ate
o ponto 3; confrontande com a Rua Terezinha Morgado ferrsira (aﬂ
tiga Rua 06), segue uma distdncia de 17,684m (dezessete metros e
seiscentos e oitenta e quatro milimetros) em curva com raio de
9,00m (nove metros) ate o ponto 4; segue na mesma confrontagao '
com o rumo 00202!22"SE e 25,729m (vinte e cinco metros e setecen
tos & vinte e nove milimetreos) de distancia ate o ponto 5; con=
frontando com Sotep Industria e Comercio Ltda (lote 12 da guadra
"g" do loteamento Uillaverdeg, segue com 0O rumo 89246"' 40"NW a8
25,00m (vinte e cinco metros) de distancia ate o ponto 6; con=
frontando com Carlo Lage de Oliveira Sena e Rafael de Oliveira !
Sena (lote 11 da quadra "8" do loteamento Villaverde), Seque ru-
mo B99246'40"NW e 25,00m (vinte e cinco metros) de dist@ncia até
o ponto 7; confrontando com a2 Rua Maria Adelina Paes Romao (anti
ge Rua 04), segue com rume 0022)1'06"NW e 3,319m (tres metros e
trezentos e dezenove milimetros) de distdncia até o ponto B; se-
gue na mesma confrontagao uma distancia de 47,054m (quarenta e
sete metros e cinquenta e quetro milimetros) em curva com raio !
de 9,00m (nove metros) ate o ponto 9; segue ainda na mesma con-
frontagao com rumo 00203!'3S5"SE e 36,383m (trinta e seis metros e
trezentos e oitenta e trés milimetros) de distdncia até o ponto'
10; confrontando com Vincenzo Gaudioso e outros, (lotes 7 e 8 _ da
quadra "AY do loteamento Uillauerdel, segue com rumo B9256'25"SW
e 50,00m {cinguenta metros) de distancia ate o ponto 1l; confron
tando com a Rua Celestino Ribeiro Naébrega (antiga Rua 02), segue
com rumo 00203'35"NW e 17,171lm (dezessete metros e cento e seten
ta e um milimetros) de distdncia ate o ponto 12; segue na mesma’
confrontagcaoc uma distancia de 22,806m (vinte e dois metros e ai=-
tocentos e seis milimetros) em curva com raio de 9,00m (nove me=
tros) até o ponto 13; segue na mesma confrontagao com rumo 68e
25'02"SW e 7,562m_(sete metros e quinhentos e sessenta e dois mi
limetros) de distancia até o ponto 1l4; confrontando com a Prefei
tura Municipal de Pindamonhangaba (Area Verde 1 do Loteamento Re
sidencial e Comercial Villaverde) com rumo 6B225'02"SW e 16,B863m
{(dezesseis metros e oitocentos e sessenta e trés milimetros) de
distancia ate o ponto 15, ponto este situado a 98,30m (noventa e
oito metros e trinta centimetros) do eixo da Avenida Francisco '
G.Teixeira (antiga Avenida 0l1) que faz confluencia com a Avenida
Marginal a Avenida Nossa Senhora do Bom Sucesso; confrontando !
com a Avenida Marginal a Avenida Nossa Senhora do Bom Sucesso, !
(aberta em decorrencia de desapropriacao por forga do decreto n@
3,200 de 04,07,90), seque com rumo 00203'(08"NW e 25,565m (vinte'
e cinco metros e quinhentos e sessenta e cinco milimetros) de !
distdncia ate o ponto 16; segue na cuncogdancia entre Avenida '
Marginal e a Rua Estados Unidos uma distancia de 11,580m (onze !
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metros e quinhentos e oitenta milimetros) em curva com raio de
9,00m (nove metros) até o ponto 17; confrontando com a Rua Esta=-
dos Unidos, segue com rumo 70007'56"NE e 108,646m (cento e cito'

metros e seiscentos e quarenta e seis milimetros) de distancia '

ate o ponto 1, inicio desta descricao de divisas e confrontagoes;
encerrando uma area de 7.231,67m2 ?seta mil, duzentos e trinta e
um metros e sessenta e sete centimetros quadrados) .- Cadastrado!

na Prefeitura Municipal local sob a sigla SE=21-13-10-001-00,-

e ]
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TITULOS ANTERIORES:= R.2 das Matriculas 30.169 e 30.170, datados
de 25 de abril de 1995; R.1l das Matriculas 27,522, 27,523, 27,524
27.525 e 27,526, datados de 11 de agosto de 19923 R.2 da Matricu
la 28,243, datado de 03 de meio de 1994; R.1 da Matricula 30,257
datade de 02 de junho de 1995; R.1 da Matricula 28.890, datado !
de 03 de margo de 1994; R.2 da Matricula 30,133, datado de 22 de
margo de 1995; R.1l da Matricula 30.251, datado de 02 de junho de
1995; R.6 da Matricula 30,010, datado de 06 de Junho de 1995; R.
2 da Matricula 4.467, datado de 25 de abril de 1995; R.4 da Ma=-
tricula 4,468, datado de 02 de junho de 1995; R.l da Matricula '
30.431, datado de 10 de novembro de 1995; R.2 da Matricula 3,459
datado de 25 de abril de 1995; R.1 da Matricula 30,257, datado -
de 06 de junho de 1995; R.2 da Matricula 28.319, datado de 07 de
abril de 1993, todas deste Cartorio.-

PROPRIETARIBS := DAVID RAMIRO NOGUEIRA, brasileiro, comerciante,'
portador do RG. n2 B.550,247-SS5F-5P, casado pelo regime da sepa=
ragao de bens, na vigencia da Lei 6,515/77, conforme pacto ante-
nupcial devidamente registrado sob n2 1,BB89, no L® 3=A, deste !
Cartorio, com ROSANGELA MONTEIRO NOGUEIRA, brasileira, do lar, !
portadora do RG. n2 §.582.911—55P-SP, portadores do C.P.F. comum
ne 910.813,948-20, residentes e domiciliados nesta cidade, na !
Rua das Pitangueiras, n¢ 14, Village Paineiras; e JOSE LUIZ SAU-
RO, brasileiro, comerciante, portador de RG, nC 4, ) =S5P =
casado pelo regime da comunha@o umiversal de bens anteriormente a
Lei 6.515/77, com ROSANGFLA BERNADETE DE SOUZA SAURDQ, brasileira
do lar, portadora do RG. n® . . - =S5P, portadores do C.
PeFo comum n2 789,069,468-72, residentes e domiciliados nesta ci
dade, na Rua das Acacias, n? B77, Village Paineiras.-
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guir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T7H6M-SV8QW-AQ472-P3UWM

Av.l.,M, 30.671 := A presente matricula foi aberta em cumprimento
ao Mandado Judicial datado de 09 de julho de 1996, expedido pelo
Juizo de Direito da 22 Vara Local, extraido dos autos da Acdo ds
Retificagao de Registro Imobiliaric (Proc. n2 234/96), em virtu-
de da FUSAQ dos iméveis objetos das matriculas nes 30,169, 30.
170, 2T.522, 21.523, 27.524, 27.525, 21.526, 28,243, 30,252, 28,
esg, 30,133, 30.251, 30.010, 4,467, 4,468, 30,431, 3,459, 30,257
e 28.319; tudo conforme R,Sentenga proferida pele M, M. Juiz de !
Direito da 22 Vara Local, Exmo. Sr r. Cerlos Eduardo Reis de
Dliveira, datada de 09,07.96, a Bnéiptransitnu em julgado; fican
do referido Mandado arquivado e ord sta data.- Pindamo-'
nhangaba, 25 de julho de 1996 (AA<tJorge Luiz da

Ei[agrafei, subscrevi e as-

]

r

Silva), Escrevente Autorizado
sino.~ 0 Escrevente Autoriz

Valide este documento clicando no link a se

Ave2.,M, 30.671 :- Por Instrumento Particular firmado nesta cida=-
de, aos 16 de julho de 1996, com as firmas devidamente reconheci-
das, & feita a presente para ficar constando que sobre o imovel !
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desta matricula foi construldo o PREDIO Ne 3,011 com a srea edi-
ficada de 2.319,28m2., situado a Avenida Marginal a Avenida Nos-
sa Senhora do Bom Sucesso, cadastrado sob a sigla SE£=-21-13-10-00
1-00; tudo conforme HABITE-SE ne 88/96, Processo no 4.718/96, ex
pedido pela Prefeitura Municipal local acs 19 de julho de 199637
e CND/INSS ne 392078, série G, expedj aos 22 de julho de 1996;
cujo valeor da censtrugac e de R$2627954,65, corrigido pela UFESP
do dia 17.07.96 e de R§280.835,5567 t do conforme documentos com=-

probatdrios que ficam a ivados artorio /nesta data,- Pinda-
monhangaba, 25 de julhﬂ;g§Fl99 < f /Lﬁiif(;c; ge Luiz!'
da Silva), Escrevente’Autd ado e conferi, subscrevi e assino.
0 Escrevente HutariZj//iq
Re3.M, 30,671:~ Pela Escritura Pﬁb%ica datada de 23 de abril de ,
, lavrada nas notas do 292 Cartdrio Local, L® 345, as fls. ' :
191, os proprietarios, David Ramiro Nogueira e s/m Rosangela '
Monteiro Nogueira, & Jose Luiz Sauro e s/m Rosangela Bernadete'
de Souza Sauro, retro qualificados, na qualidade de intervenien
tes prestadores de garantia hipotecaria, DERAM o imovel desta
matricula em primeira e especial HIPOTECA a favor do BANCO FIAT
éiﬂ' institulgao financeira com sede em Sao Paulo-Capital, na
Av. Paulista, n® 967, l42 andar, inscrito no CGC/MF. sob n2 62.
237.,425/0001-76, sendo neste ato devidamente representado pelo!
Sr. Edvaldo Ghirardelli, qualificado no titulo, para a garantia
da divida asgumida pela Devedora Vita Comercial de Veiculos 3
Ltda., com sede nesta cidade, a Av. Nossa Senhora do Bom Suces=
so, n2 3.011, Bela Vista, inscrita no CGC/MF. sgb no 71.625.990
/0001-00, devidamente representada pelos seus socios David Rami
ro Nogueira e José Luiz Saure, retro qualificados, hipgteca es=
sa celebrada por prazo indeterminado, nao podendo, porem, nos '
termos da legislag@o em vigor, superar a 30 (trinta) anos, atra
ves do Contrato de Abertura de Credito em Conta Corrente n® 547
celebrado em 20.09.93 e com Ultima alteracao ocorrida em 02.09.96
o primeiro outorgade credor abriu em favor da uutorgante devedo=~-
ra um credito no valor de R$2,150,052,00 (dois milhoes, cento e
cinquenta mil e cinquenta e dois reais), correspondente em 02,'
09.96 a 100 (cem) veiculos comercializados pela segunda outorga
da credora, considerados pelo seu prego medio apurado segundo a
"Tahela de Precos - Automoveis" sugerida psla segunda outorgada
credora, para consumidor final, pagamento a vista, sem opciognais
na regiao de Minas Geraisj; segundo o aludido contrato, o credi-
to aberto sera utilizado unica e exclusivamente na aquisigao de
bens mdoveis, pela outorgante devedora destinados a revenda e
comercializados pela segunda outorgada credora; gue, NOs termos
do citado contrato para compra de bens moveis, a outorgante de-
vedora poderd valer-se dos montantes positivos em conta corren- ‘
te, formados pelo saldo em aberto e ainde nao utilizados e pe-' i
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lag guantias oriundas de amortizacoes parciais, tendo pois, o
. credito, carater rotativo, podendo, no entanto, o primeiro ou-
torgado credor, a seu_exclusivo criterio, reduzir o limite ou

condicionar a liberagao de valores 2 prestagao de outras garan=-
tias; ,que, nos termos do citado contrato, o limite de credito !
podera ser elevado levando em consideragao: a) para os veiculos
nacioneis, na proporcionalidade da variagao ocorrida no prego '
medio dos veiculos comercializados pela segunda outorgada credo
ra; b) para os veiculos importados, com prego de cotacdo na pa-
ridade de moeda estrangeira - pela variagao Cambial, taxa de |
venda do ddlar comercial norte americano, ambos apurados de ! i
acordo com a "Tabela de Pregos - Automdveis" sugerida pela se-
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Carlos Henrique Ramos Mello
Oficial

{ vide verso |

Pje Assinado eletronicamente por: RENATA APARECIDA LACORTE BASSANELLO - Juntado em: 04/02/2025 14:43:09 - f2cb1fb

Pje Assinado eletronicamente por: RENATA APARECIDA LACORTE BASSANELLO - Juntado em: 07/02/2025 17:36:57 - e18e7f5



Fls.: 714
Pagina 4 de 12

_ B ——
-
CNM n°® 120162.2.0030671-32

Valide aqui

este documento [ /@3"@31‘;1 d} .},997 Fls.
" MATRICULAN® | 30,671 | /?HCW; / Fls.

—— continuagac— : g

gunda uutorgada credora, para consumidor final, pagamento a vis
ta, sem opcionais, na regido de Minas Gerais.= Fica entretanto,
esclarecido que os limites de credito serdo elevados apenas nas
datas em que forem sugeridas pela segunda credora (Fiat Automd-
veis SLQL novas tabelas de pregos validas para vefculos de sua
producao; a hipoteca e constituida para garantia dos saldos de=-
vedores apresentados em conta corrente, apurados nos termos dos
contratos nesta escritura mencionados.e suas respectivas altera
goes guer quanto ao principal da d{uida, guer quanto a seus L
acessorios, nos referidos ajustes estipulados, inclusive, no ca
so do primeiro outorgado_credor, comissao de permanﬁncia, bem T
como juros de mora a razao de 1% (um por cento) ao mes, além de
multa de 10% (dez por cento), custas judiciais, honorarios advo
caticios e quaisquer outras despesas que os outorgados credores
venham a fazer para conservagao ou defesa de seus direitos ou !
para cobranga da dfuida, serao devidos, em caso de mora, encar-
gos calcylados segun@u a comissao de permanencia retro menciona
do, ou, a taxa aplicavel ao Certificado de Depdsito Interbanca=
rio acrescida de juros de 2% (dois por cento) ac mes, prevale=-'
cendo o que for maior, sem prejuizo das demais cominagoes pre='
vistas; a presente hipoteca garantird os contratossupra referi-
dos, seus_aditamentos e escrituras de ratificagao, retificagao!
e averbagao, bem como, todos os encargos e acrescimos incidentes
e previstos expressamente nos contratos ,a que a presente hipote
ca se gepurta 8 partir do uencimango ate a data da efetiva 1i-T
qgidagan; as partes atribuem ao imovel para fins do art. B1l8 do
Codigo Civil Brasileiro o valor de R$1,800,000,00 (um milh3do e
oitocentos mil reais), reseryando porém, o outorgado credor, O
direito de, a exclusivo criterio do mesmo requerer nova avalia-
¢ao, cujo valor prevalegcera sobre o que s&#/contem nesta clalsu-
la; e com as demais clausulas e condigogs es no titulo.
Pindamonhangaba, 25 de abril de 1997 AAA (Carlas
Marcelo de Castro Ramos Mello), Prefos ignado gue conferi,
sutscrevi e assino,- O Preposto Desig
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ojjoy sowey anbuusy sopesn

jeaag onsibay

SIHAQNI 4d OYLSIDIY

rl

R.4.M. 30.671:~ Pela Escritura Piblicda referida no R.3 retro e
acima, 0S prnprietarios,'aavid Ramirpo Nogueira e s/m Rosangela!
Monteiro Nogueira, e Jose Luiz Sauro e s/m Rosancgela Bernadete!
de Souza Sauro, retro qualificados, na qualidade de intervenien
tes prestadores de garantia hipotecdria, DERAM o imdvel desta ?
matricula em segunda e especial HIPOTECA 3@ favor da FIAT AUTOMG
VEIS S/A, empresa sediada em Betim-MG, no Km 429 da Rodovia Fer
nao Dias, inscrita no CGC/MF. sob no 16,701.,716/0001-56, sendo™
neste ato devidamente representada pelos Srs. Hildrio Estevdo !
Soldatelli e Hidesato Nakamura, ambos qualificados no titulo, !
para a garantia da d{vide assumida pela Devedora Vita Caomercial
de Veiculos Ltda,, com séde nesta cidade, na Av, Nossa Senhora'
do Bom Sucesso, n? 3,011, Bela Vista, inscrita no CGC/MF. sob !
ne 71.625.990/0001-00, devidamente representada pelos socios Da
vid Ramiro Nogueira e Jose Luiz Sauro, retro gqualificados, hipo
teca essa celebrada por prazo indeterminado, nao podendo, porem
nos termos da legislacao vigente, superar a 30 (trinta) anos,
atraves do Contrato Particular de Abertura de Crédito para Com=-
pra e Venda de Pegas n2 544, celebrado em 02,09.96 a segunda !
outorgada credora (Fiat Automoveis S/A) abriu em favor da outor
gante devedora um credito no valor de R$150.000,00 (cenEn e ciﬂ
quenta mil reais) para compra de pegas de comercializagao dague
la; a outorgante devedora podera valer-se dos montantes positi-
vos em conta corrente, formados pelos saldos em aberto e ainda!
ndo utilizados e pelas quantias oriundas de amortizagoes par-
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ciais, tendo, pois, o crédito, carater rntatiuo,'podendu'no en=
tando, a segunda outorgada credora, a seu_exclusivo criterio,
reduzir o limite ou condicionar 2 liberagao de valores a presta
gao de outras garantias; nos termos do contrato citado, o valer
do limite de credito em moeda corrente. podera a criterio da se-
gunda outorgada credora, ser reajustado nas mesmas epocas em ''
que houver modificagao na tabela de pregos para pegas emitidas'
pela segunda outorgada credora e na mesma proporgao da media !
ponderada do aumento nela aplicada; a hipoteca & constituida pa
ra garantia dos saldos devedores apresentados em conta corrente,
apurados nos termos dos contratos nesta escritura mencionados e
suas respectivas alteragQes quer quanto ao principal da dfvida,
quer quanto a8 seus acessorios, nos referidos ajustes estipula=!
dos, inclusive, no caso da segunda outorgada credora, indeniza-
g2o calculada com base no custo de ocbtencgao do dinheiro (Ffinan=
ciamento) por estaz dispendido junto a rede bancéria, bem como '
Juros de mora a razao de 1% (um por cento) ac mes, além de mul-
ta de 10% (dez por cento), custas judiciais, honorarios advoca-
ticios e quaisquer outras despesas que a outorgada credora Fiat
Automoveis S/A venha a fazer para conservagao ou defesa de seus
direitos ou para cobranga da dfuida; no sentido de manter a 1li=-
quidez do credito a outorgante devedora, juntamente com a segun
da outorgada credora e as intervenientes prestadores de garan=-'
tia hipotecaria convencionam gue_serao para todos os efeitos !
considerado como custg de obtengao do dinheito referido no {teT
anterior a taxa aplicavel ao Certificado de Depdsito Interbanca
rio, ou outro referencial que os bancos venham a adotar para re
presentar o custo do dinheito; a presente hipoteca garantirad os
contratgs supra referidos, seus aditamentos e escrituras de ra-
tificagao, retificagao e averbagao, bem como, todos os encargas
e acrescimos indicentes e previstos expressamente nos contratos
a gue a presente hipoteca se reporta a partir do vencimento até
a data da efetiva liguidagao; as partes atribuem ao imével para
fins do art.B818 do Codigo Civil Brasileiro o valor de R$.......
1.800,000,00 (um milhao e oitocentos mil reais), reservando po-
remy 0 outorgado credor, o direito de, a exclusivo cciterio do
gsmo requerer nova avaliagao, cujo valor prevalecera sobre o '
e contem nesta clausula; e com as demais clausulas e condi
no, titulo.- Pindamonhangaba, 25 de abril de 1997,
& arlos Marcelo de Castro Ramos Mello), Prepos
rado que conferi, subscrevi e assino.= O Preposto Desig_
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Av.5.M. 30.671(:- AMPLIACAO DE CONSTRUCAO
Por Instrumento Particular firmado nesta cidade, em data de 01 de junho de 2000,
com as firmas reconhecidas, é feita a presente para ficar constando que o imével
desta matricula, Prédio n°® 3.011, com frente para a Avenida Marginal a Avenida
Nossa Senhora do Bom Sucesso, com a area edificada de 2.319,28m2, foi
AMPLIADO em mais 2.507,20m2, totalizando uma area edificada de 4.826,48m2,
cadastrado sob a sigla SE-21-13-10-001-00; conforme Certiddo n°® 859/2000, Proc.
n® 4.652/2000, expedida pela Prefeitura Municipal local aos 29.05.2000; e
CND/INSS n° 004142000-21640007, datada de 08.05.2000; valor venal da
ampliagéo para o Exercicio de 2000 é de R$453.978,70; valor corrigido pelo indice
da Construcéo Civil & de R$1.223.939,83: ficando referidos documentos arquivados
na i sta ,data.- Pindamonhangaba, 02 de junho de 2000.-
Eu, D/ (Carlos Renato de Castro Ramos Melg), Escrev
Subs tutotque conferi, subscrevi e assino.- O Escrevente Substit &.

I Vide\ verse H—
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Av.6.M. 30.671 :- ADITIVO
Pela Escritura Publica de Aditamento e Ratificagdo as hipotecas registradas sob
n°s 03 e 04, datada de 03 de agosto de 2001, lavrada nas Notas do 2° Tabelido
local, no L° 426, as fls. 311, procede-se a presente para ficar constando que “as
hipotecas ali constituidas a favor do primeiro credor, Banco Fiat S/A, e da segunda
credora, Fiat Automéveis S/A, foram dadas como garantia do pleno, fiel e integral
cumprimento das obrigagdes assumidas nos contratos mencionados na escritura
principal, ora aditada, sejam quais forem os estabelecimentos da devedora, assim
definidos como tal pela segunda credora, destinatarios dos bens méveis, e
respectivos cédigos de identificagdo, 0 que em nada prejudicara ou reduzird as
garantias oferecidas em beneficio do primeiro e segundo credores, para compra de
bens moveis, pecas e acessoérios fornecidos pela segunda credora, e aqueles de
outras montadoras que a segunda credora, autorize a revenda através da
devedora como produtos compativeis; desta forma fica aditada e ratificada, a
primitiva escritura em todos o0os seu termos e condigbes, passando este
instrumento, juntamente com aquele, a form m _ s6ndocumento”.-
Pindamonhangaba, 13 de agosto de 2001.- Eu, (Carlos
Renato de Castro Ramos Mello), Escrevente Substitufo qué conferi, subscrevi e
assino.- O Escrevente Substitut

opebajag
ojj3 |y sowey enbliusy souesy

Av.7.M. 30.671:- ALTERAGAG ESTADO CIVIL - SEPARACAO

CONSENSUAL

(protocolo n® 97.658 - 13.09.2005)

Pelo Formal de Partilha datado de 01 de margo de 2002, expedido pelo Juizo de
Direito da 32 Vara local, extraido dos autos de Separagao Consensual (Proc. n°
1.410/2001), procede-se a presente para ficar constando que pela r. sentenca
proferida aos 03 de dezembro de 2001, pelo MM. Juiz de Direito, Exmo. Sr. Dr.
Marco Antonio Montemor, transitada em julgado, foi homologada a
SEPARACAO CONSENSUAL dos co-proprietarios do imével desta
matricula, JOSE LUIZ SAURO e ROSANGELA BERNADETE DE SOUZA
SAURO, a qual continua a assinar o mesmo.n e casada.-
Pindamonhangaba, 21 de setembro de 2005.- E Carlos
Renato de Castro Ramos Mello), Escrevente Substitutd, quef conferi, subscrevi e

assino.- O Escrevente Substitu%

R.8.M. 30.671 :- PARTILHA

Pelo Formal de Partilha referido na averbagéo n°® 07, verifica-se que a parte
ideal correspondente a 50% (cingiienta por cento) do imével desta
matricula, avaliada em R$194,706,57 (cento e noventa e quatro mil, setecentos
e seis reais e cingiienta e sete centavos), coube na partilha dos bens, unico e
exclusivamente ao separando, JOSE LUIZ SAURO, brasileiro, empresario,
portador do R.G. n° 4.680.152-SSP/SP, inscrito no CPF/MF. sob n°
789.069.468-72, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua das Acacias, 877,
Condominio Village Paineiras; r. sentenga proferida aos 03 de dezembro de
2001, pelo MM. Juiz de Direito da 32 Vara desta cidade, Exmo. Sr. Dr. Marco
Antonio Montemor, transitada em julgado. Foi apresentada a Guia de
Arrecadacdo Estadual — ITCMD, devidamente qualificada. Valor venal do imével

para o Exercicio de 2005 é de R$1.446.564,36; e da referida parte ideal é de
R$723.282, indamonhangaba, 21 de setembro de 2005.-
E(ﬁﬁ) (Carlos Renato de Castro Ramos Mello), Escrevente

Suﬁgtitd@ que conferi, subscrevi e assino.- O Escrevente Substituto:-
| v ide fls.04

F
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R.9.M. 30.671 :- HIPOTECA

(protocolo n° 97.659 — 13.09.2005)

Pela Escritura Publica datada de 13 de setembro de 2005, lavrada no Oficial de
Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas do Distrito de Moreira
César, desta Comarca, no Livro n® 047, as fls. 105/110, os proprietarios, David
Ramiro Nogueira, com anuéncia de s/m Rosangela Monteiro Nogueira, e,
José Luiz Sauro, devidamente qualificados, na qualidade de intervenientes
hipotecantes, DERAM o imével desta matricula em HIPOTECA DE TERCEIRO
GRAU, a favor do credor BANCO FIDIS DE INVESTIMENTO S.A., com sede na
Rodovia Ferndo Dias, BR 381, Km. 429, Distrito Industrial Paulo Camilo, em
Betim, Estado de Minas Gerais, inscrito no CNPJ/MF. sob n°® 62.237.425/0001-76,
representado por seu procurador, Pedro Luis Jacob, qualificado no titulo, para
garantia de um limite de crédito de até R$250.000,00 (duzentos e cinqlienta
mil reais), aberto pelo credor através do Contrato de Abertura de Crédito n°
91.544-7, em favor da devedora, VITA COMERCIAL DE VEICULOS LTDA.,
com sede na Avenida Nossa Senhora do Bom Sucesso, 3.011, Bairro Bela Vista,
inscrita no CNPJ/MF. sob n°® 71.625.990/0001-00, crédito esse a ser pago nos
termos, forma, clausulas e condigdes constante no referido contrato, com prazo
indeterminado, ndo podendo superar a 30 (trinta) anos, nos termos do art. 1.485
do Cédigo Civil, com sua nova redagdo alterada pela Lei n° 10.931, de
02.08.2004; o crédito aberto devera ser utilizado unico e exclusivamente na
aquisicao de bens moveis (veiculos usados) para a formacao de estoque de
veiculos, e que se destinam a revenda no ambito da devedora, e demais
condigdes de acordo com as clausulas nele constantes; a presente hipoteca
garantirda o Contrato de Abertura de Crédito n° 91.544-7, seus aditamentos e
escrituras de ratificagado, retificagdo e averbacao, bem como todos os encargos e
acréscimos incidentes e previstos expressamente no contrato a que a hipoteca se
reporta a partir do vencimento até a data da efetiva ligiiidagao; para fins prescritos
no artigo 1.484 do Cobdigo Civil Brasileiro, as partes atribuem ao imével desta
matricula, o valor de R$4.030.000,00, reservado, porém ao credor, o direito de, a
exclusivo critério do mesmo, requerer nova avaliagdo, cujo valor prevalecera
sobre o que se contém no titulo; e com as demais cldusulas e condigbes
constantes escrityra publica.- Pindamonhangaba, 21 de setembro de 2005.-
ELCJSK )

30,671

Comarca de Pindamonhangaba
Estado de S&o Paulo

MATRICULA N°

-SV8QW-AQ472-P3UWM
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REGISTRO DE IMOVEIS

Registro Geral

Carlos Renato de Castro Ramos Mello), Escrevente
ri, subscrevi e assino.- O Escrevente Substituto:- =

.10.M. 30.671 :- HIPOTECA
(protocolo n° 103.981 — 17.05.2007)

Pela Escritura Publica datada de 09 de maio de 2007, lavrada no 1° Tabelido de
Notas e de Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Itu, Estado de Sao Paulo,
no Livro n°® 499, as fls. 179, com firma reconhecida, os proprietarios, David
Ramiro Nogueira, com anuéncia de s/m Rosangela Monteiro Nogueira, e,
José Luiz Sauro, devidamente qualificados, DERAM o imével desta matricula
em HIPOTECA DE QUARTO GRAU, a favor da credora CERVEJARIA BADEN
BADEN LTDA, com sede na cidade de Campos do Jorddo-SP, na Avenida
Matheus da Costa Pinto n°® 1.653, Vila Santa Cruz, inscrita no CNPJ/MF. sob n°
03.431.255/0001-05, representada por seus diretores, Adriano Schincariol e
Gilberto Schincariol Junior, qualificados no titulo, para a garantia da importancia
de R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), em caso de descumprimento do
Instrumento de Cessao Integral de Direitos e Obrigagodes, firmado aos 09 de
maio de 2007, entre os devedores e a credora; a presente hipoteca sé sera

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T7H6M
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cancelada quando da efetiva transferéncia do imoével objeto do aludido
instrumento; para fins do artigo 1.484 do Codigo Civil Brasileiro, as partes
concordam que o valor total do imével nesta data é de R$5.000.000,00; e com as
demais clausulas e gandicdes canstantes da escritura.- Pindamonhangaba, 23 de
maio de 2007.- E @S&Q&_‘(garlos Renato de Castro Ramos Mello),
Preposto Designado qde chhferi, subscrevi e assino.- O Preposto Designado:-

Av.11™. 30.671 :- CANCELAMENTO DE HIPOTECA
(protocolo n® 105.287 — 19.09.2007)

Por Instrumento Particular firmado na cidade de Itu-SP, aos 03 de setembro de
2007, com firmas reconhecidas, procede-se a presente para constar que a
credora hipotecaria, Cervejaria Baden Baden Ltda, devidamente qualificada e
representada, autorizou o CANCELAMENTO da HIPOTECA, que alude o
registro n° 10; conforme documento comprobatério que fica arquivado na
S ti s data.- Pindamonhangaba, 26 de setembro de 2007.

Carlgs Renato de Castro Ramos Mello), Preposto
i screvi e assino.- O Preposto Designado:- -

R.12 M.30.671 :- HIPOTECA

{protocolo n° 138.504 - 08/08/2012)

Pela escritura pUblica datada de 07 de agosto de 2012, lavrada no Cartorio de
Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelionato de Notas do Distrito de Moreira
César, nesta Comarca, no Livro n® 081, as folhas 349/358, os proprietarios, David
Ramiro Nogueira, com anuéncia de s/m Rosangela Monteiro Nogueira, e José Luiz
Sauro, devidamente qualificados, DERAM o imével desta matricula em
HIPOTECA DE QUARTO GRAU em favor do credor, BANCO FIDIS S.A., pessoa
juridica inscrita no CNPJ/MF sob n° 62.237.425/0001-76, com sede social na cidade
de Betim-MG, na Avenida do Contorno n° 3455, Galpao 84, Paulo Camilo, para a
garantia de um limite de crédito de até R$518.000,00 (quinhentos e dezoito mil
reais), aberto pelo credor através da Cédula de Crédito Bancé'rio n°® 91.544-7,
concedido em favor da devedora, VITA COMERCIAL DE VEICULOS LTDA.,
pessoa juridica inscrita no CNPJ/MF sob n° 71.625.990/0001-00, com sede social
nesta cidade, na Avenida Nossa Senhora do Bom Sucesso n°® 3.011, Bela Vista,
crédito esse a ser pago nos termos e condi¢cdes constantes no referido titulo, com
prazo indeterminado, ndo podendo superar 30 (trinta) anos, nos termos do artigo
1.485 do Cddigo Civil, com sua nova redacéo alterada pela Lei n°® 10.931/2004. O
crédito aberto devera ser utilizado, Unico e exclusivamente, na aquisicédo de bens
méveis (veiculos usados) para a formagédo de estoque de veiculos, e que se
destinam a revenda no ambito da devedora, € demais condicdes de acordo com as
clausulas nele constantes. A presente hipoteca garantira a cédula de crédito n°®
91.544-7, seus aditamentos e escrituras de ratificagao, retificacéo e averbagao, bem
como todos os encargos e acréscimos incidentes e previstos expressamente na
cédula de crédito que a presente hipoteca se reporta a partir do vencimento até a
data da efetiva liquidagao. Para fins previstos no artigo 1.484 do Cdédigo Civil, as
partes atribuem ao imével desta matricula o valor de R$11.900.000,00, reservado,
porém, ao credor o direito de, a exclusivo critério do mesmo, requerer novas
avaliagdes, cujo valor prevalecera sobre o que se contém no referido titulo. As
partes sujeitam-se as demais clausulas e condicdes constantes da escritura.
Pindamonhangaba, 16 de agosto de 2 @' O Ofigial Registrador,

|eso5) ousibay
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o EE; Av.13 M.30.671 ;- CANCELAMENTO DE HIPOTECAS
89 g (protocolo n°® 181.258 — 31/10/2018)
% gm-‘!,; Nos termos do instrumento particular firmado na cidade de Betim-MG em 30 de
S g abril de 2018, com as firmas reconhecidas, procede-se a presente para constar que
| 3 8 o credor hipotecario autorizou o CANCELAMENTO das HIPOTECAS a que
| O aludem os registros n°s 03, 09 e 12. Pindamonhangaba, 08 de novembro de 2018.
o O Oficial Registrador,
'_
<
=

-SV8QW-AQ472-P3UWM

Av.14 M.30.671 :- INDISPONIBILIDADE

(protocolo n® 185.067 — 12/03/2019) :
Nos termos do protocolo de indisponibilidade n°® 201903.1118.00738363-_IA-640,
datado de 11 de margo de 2019, transmitido pela Central de Indisponibilidade —
Processo n° 0012111352016515005, procede-se a presente para consignar que foi
decretada a INDISPON!BINIDADE dos bens do coproprietario DAVID RAMIRO
izo de Direito da VVara do Trabalho
19. O Escrevente Substituto,

”

Av.15 M.30.671 :- INDISPONIBILIDAD
(protocolo n® 185.068 — 12/03/2019) :
Nos termos do protocolo de indisponibilidade n° 201903.1118.00738363-1A-640,

datado de 11 de margo de 2019, transmitido pela Central de Indisponibilidade -
Processo n° 0012111352016515005, procede-se a presente para consignar que foi
decretada a INDISPONIBILIDADE dos bens do coproprietario JOSE LUIZ
SAURO, por forga do registro n® 08, consoante deciséo proferida pelo Juizo de
Direito da Vara do Trabalho)desta Comarca, Pindamonhangaba, 14 de margo de
2019. O Escrevente Substi : .

Livro 2 - Registro Geral

REGISTRO DE IMOVEIS

Av.16 M.30.671 :- PENHORA

(protocolo n® 185.505 — 05/04/2019)

Nos termos da certiddo expedida eletronicamente em 05 de abril de 2019 pelo 4°
Oficio Civel da Comarca de Taubaté-SP, extraida da A¢ao de Execugio Civil —
Processo n° 00149101020178260625, requerida por Ivo Antonio Segatto, inscrito
no CPF/MF sob n°® 539.456.468-04, em face dos coproprietarios Jose Luiz Sauro
e David Ramiro Nogueirz, verifica-se que o imével desta matricula foi
PENHORADO para garantia da execugdo em epigrafe, cujo valor da divida é de R$

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T7H6M
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72.308,52, tendo sido nomeado como depositario Jose Luiz Sauro.

Pindamonhangaba, 10 de abril de 2019. A Oficiala Substituta,
Ana Gafanha Pedrosa

Av.17 M.30.671 :- INDISPONIBILIDADE
. (protocolo n°® 204.533 — 02/02/2022)
Nos termos do protocolo de indisponibilidade n® 202202.0116.01991202-1A-690,
datado de 01 de fevereiro de 2022, transmitido pela Central de Indisponibilidade -
Processo n° 00032858720164036121, procede-se a presente para consignar que
foi decretada a INDISPONIBILIDADE dos bens do coproprietirio DAVID
" RAMIRO NOGUEIRA, consoante decisao proferida pela 12 Vara Federal de
Taubaté-SP. Pindamonhangaba, 04 de fevereire~de 2022. O Oficial Registrador,

"y

Av.18 M.30.671 ;- INDISPONIBILIDADE

(protocolo n° 209.463 — 09/09/2022)

Nos termos do protocolo de indisponibilidade n°® 202209.0614.02339030-1A-090,
datado de 06 de setembro de 2022, transmitido pela Central de Indisponibilidade
— Processo n® 00103174220175150059, procede-se a presente para consignar
que foi decretada a INDISPONIBILIDADE dos bens do coproprietario JOSE
LUIZ SAURO, por forga do registro n° 08, consoante decisao proferida pelo Juizo
da Vara do Trabalho desta Comarca. Pindamophangaba, 13 de setembro. de
2022. A Oficiala Substituta,

]

Elisabéth de Souza Delfino

jeren onsibay - Z 0JAN
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Av.19 M.30.671 :- INDISPONIBILIDADE

(protocolo n° 209.465 — 09/09/2022)

Nos termos do protocolo de indisponibilidade n°® 202209.0614.02339030-1A-090,
datado de 06 de setembro de 2022, transmitido pela Central de Indisponibilidade
— Processo n°® 00103174220175150059, procede-se a presente para consignar
que foi decretada a INDISPONIBILIDADE dos bens do coproprietario DAVID
RAMIRO NOGUEIRA, consoante decisao proferida pelo Juizo da Vara do
Trabalho desta Comarca. Pindamonhangaba, 13 de setembro de 2022. A Oficiala

Substituta, \
"/

Elisabeth de Souza Delfino

_Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T7H6M-SV8QW-AQ472-P3UWM

Av.20 - INDISPONIBILIDADE
(protocolo n°® 219.366 — 08/11/2023)
Nos termos do protocolo de indisponibilidade n® 202311.0711.03019861-1A-450,
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datado de 07 de novembro de 2023, transmitido pela Central de Indisponibilidade —
Processo n° 10015005420168260445, procede-se a presente para consignar que
foi decretada a INDISPONIBILIDADE dos bens do coproprietario DAVID
RAMIRO NOGUEIRA, consoante decisao proferida pelo Juizo de Direito da 22 Vara
Civel desta Comarca. Pindamonhangaba, 10 de n rqbro de 2023.

Selo Digital 1201623.]400000001?453923)(. ;

Elisabeti de Souza Delfino
Oficiala Substituta

EATRiCULA N° 30.671

Av.21 :- INDISPONIBILIDADE
(protocolo n® 219.367 — 08/11/2023)
Nos termos do protocolo de indisponibilidade n® 202311.0711.03019855-1A-051,
datado de 07 de novembro de 2023, transmitido pela Central de Indisponibilidade —
Processo n° 10015005420168260445, procede-se a presente para consignar que
foi decretada a INDISPONIBILIDADE dos bens do coproprietario JOSE LUIZ
SAURO, por forga do registro n° 08, consoante decisao proferida pelo Juizo de
Direito da 2* Vara Civel desta Comarca. Pindamonhangaba, 10 de novembro de
2023.

Selo Digital 1201623J40000000124562238.

-

REGISTRO DE IMOVEIS

iSabeth de Souza Delfino
Oficiala Substituta

Av.22 - INDISPONIBILIDADE
(protocolo n° 223.771 — 24/05/2024)
Nos termos do protocolo de indisponibilidade n® 202405.2312.03348186-1A-390,
datado de 23 de maio de 2024, transmitido pela Central de Indisponibilidade —
Processo n° 00121113520165150059, procede-se a presente para consignar que
foi decretada a INDISPONIBILIDADE dos bens do coproprietirio JOSE LUIZ
SAURO, por forga do registro n® 08, consoante deciséo proferida pelo Juizo da Vara
do Trabalho desta Comarca. Pindamonhangaba, 28 de maio de 2024.

Selo Digital 1201623J4000000015195524Q.

Livro 2 - Registro Geral

Oflctal Reg slrador

Av.23 - INDISPONIBILIDADE
(protocolo n° 223.773 — 24/05/2024)

Nos termos do protocolo de indisponibilidade n® 202405.2312.03348193-1A-680, }
datado de 23 de maio de 2024, transmitido pela Central de Indisponibilidade — |

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T7H6M-SV8QW-AQ472-P3UWM

5 Processo n° 00121113520165150059, procede-se a presente para consignar que
S foi decretada a INDISPONIBILIDADE dos bens do coproprietario DAVID
gi_% " RAMIRO NOGUEIRA, consoante decisdo proferida pelo Juizo da Vara do Trabalho
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: continua no verso —
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Valide aqui

este documento

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T7H6M-SV8QW-AQ472-P3UWM
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Av.24 - PENHORA

(protocolo n° 226.537 — 28/08/2024)
Nos termos da certiddo expedida eletronicamente em 28 de agosto de 2024 pela
Vara do Trabalho desta Comarca, extraida da Agao de Execugio Trabalhista -
Processo n° 0010317-42.2017.5.15.0059, requerida por Lucia Helena Rodrigues,
inscrita no CPF/MF sob n° 308.763.238-40, em face dos coproprietarios José
Luiz Sauro e David Ramiro Nogueira, verifica-se que o imovel desta matricula
foi PENHORADO para garantia da execugdo em epigrafe, cujo valor da divida é de
R$ 573.809,81, tendo sido nomeado como depositario o préprioc executado.
Pindamonhangaba, 30 de agosto de 2024.
Selo Digital 1201623E1000000016657924V

Elisabeth de Souza Delfino
Oficiala Substituta

0 ATO ACIMA E 0 ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

Certifico que a presente reproducdo estd conforme o original da matricula n°30671, conforme o artigo 19, da
Lei 6.015/1973, refletindo a situagao juridica do imovel com titulos prenotados ate 10/01/2025.

Oficial; R$ 0,00 Pindamonhangaba, 10 de janeiro de
Estado: R$ 0,00 2025

Sec.Faz.: R$ 0.00

Sinoreg: R$ 0,00

T.Justica: R$ 0,00 VALIDA SOMENTE EM MEIO
M.Publico: RS 0,00 ELETRONICO.
Municipio: R$ 0,00

TOTAL: R$ 0,00

Selo Digital: 1201623E3000000018485825L

Tabela de Custas: https://selodigital.tisp jus.br

Gratuita (art. 8°)

Z2-910ZL SND
ojney oes ap opejsy
eqebueyuowepulg ap B2JBWOY

|elog) o1s1BoY - Z OIAIN
STHAONI Hd O LSIDHA

3

https://pje.trt15.jus.br/pjekz/validacao/25020414430912600000250355158?instancia=1
Ndmero do processo: 0010317-42.2017.5.15.0059
Numero do documento: 25020414430912600000250355158

https://pje.trt15.jus.br/pjekz/validacao/25020717365506500000250782670%instancia=1
Numero do processo: 0010317-42.2017.5.15.0059
Ndmero do documento: 25020717365506500000250782670
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