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Poder Judiciario
Justica do Trabalho
Tribunal Regional do Trabalho da 152 Regiédo

Acao Trabalhista - Rito Ordinario
0010341-96.2021.5.15.0005

PARA ACESSAR O SUMARIO, CLIQUE AQUI

Processo Judicial Eletrénico

Data da Autuacao: 26/03/2021
Valor da causa: R$ 85.981,55

Partes:
AUTOR: ALESSANDRA APARECIDA DA SILVA
ADVOGADO: RODRIGO ALONSO SANCHEZ
ADVOGADO: ERIVAN ROBERTO CUNHA
REU: RODOVIARIO IBITINGUENSE LTDA
ADVOGADO: ANDRE MARIO GODA
REU: RAPIDO IBITINGUENSE LTDA - ME
ADVOGADO: ANDRE MARIO GODA
LEILOEIRO: ADILIO GREGORIO PEREIRA
ADVOGADO: ADILIO GREGORIO PEREIRA
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PODER JUDICIARIO
[ JUSTIGA DO TRABALHO i
4% "4 TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 15° REGIAO
‘ 0010341-96.2021.5.15.0005
NEEEY/ | ALESSANDRA APARECIDA DA SILVA
: RODOVIARIO IBITINGUENSE LTDA E OUTROS (1)

CERTIDAO DE DEVOLUCAO DE MANDADO

Id do Mandado: 5e7ce75
Destinatario: RODOVIARIO IBITINGUENSE LTDA E OUTROS (1)

Certiddo - Reavaliacdo de Bem Imével

Em 04/04/2025, procedi a reavaliagdo do imével de matricula n°
34.140 - 2° Rl de Bauru-SP, constituido de:

Um prédio comercial localizado a rua Manoel Mendes Caetano,
9-30, Novo Jardim Pagani, com terreno de 7143,00 m2, e area edificada de 2.450,00 m2
- sendo 2069 m2 composta por Galpdo, depésito e armazém, e 381 m2 de edificacao
para escritério e almoxarifado.

Ocupagao: o imdvel encontra-se pela propria executada, que
embora sem atividade, mantém escritério, e muitos veiculos da frota encontram-se ali
estacionados.

Reavaliacdo: o bem foi reavaliado em R$ 5.1000.000,00 (cinco
milhbées e cem mil reais) - conforme Laudo de Avaliagcdo em anexo.

BAURU/SP, 15 de abril de 2025.

FLAVIO ALEXANDRE SILVA
Oficial de Justica Avaliador Federal

Documento assinado eletronicamente por FLAVIO ALEXANDRE SILVA, em 15/04/2025, as 14:27:28 - ff5732c
https://pje.trt15.jus.br/pjekz/validacao/25041514252923600000256972720?instancia=1

NUmero do processo: 0010341-96.2021.5.15.0005

Numero do documento: 25041514252923600000256972720
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AVALIACAO DE TERRENO PELO METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

AMOSTRAS: CONJUNTO DE DADOS COLETADOS NO MERCADO.

Tabela 3 - Grau de fundamentacéo no caso de utilizagao do tratamento por fatores (NBR 14653-2:2011. Avaliacdo de bens. Parte 2: Iméveis urbanos)

Item

Descricao

Grau

2 Quantidade de dados de mercado, efetivamente utilizados

12

Amostras coletadas de anuncios da internet:

RS 125.000
Iptu: RS 406

Novo Jardim Pagani
Terrenc amplo de 400m® proximo do Vitta R.

Endereco indisponivel
o ; Contatar
Novo Jardim Pagani, Bauru/SP

VALOR UNITARIO E AJUSTE PREVIO AO FATOR DE OFERTA

R$ 120.000

200m?

R$ 200.000

Terreno Oportunidade Bauru - SP - Novo Ja.

Codigo Referencia: 105338-622 — *** TERRE..

Endereco indisponivel

Novo Jardim Pagani. Bauru/SP

TERRENO para VENDA

300m?

Excelente terreno localizado no jardim Pagani.

M Endereco indisponivel

Novo Jardim Pagani. Bauru/SP

Contatar

Item Preco

Area

Valor unitario

Situagdo no mercado

Fator aplicavel Valor unitario ajustado

(R$/m2)
1 125.000,00 400,00 312,50 Terreno a venda 0,90 281,25
2 120.000,00 200,00 600,00 Terreno a venda 0,90 540,00
3 200.000,00 300,00 666,67 Terreno a venda 0,90 600,00
Média 473,75
Desvio-padrao 169,39
Coeficiente de variagdo 35,75%
HOMOGENEIZAGAO

Quando a homogeneizagdo é feita em relagdo a um paradigma, o resultado do tratamento estatistico fornece um valor unitario basico. Deve-se observar que, partindo-se do valor
unitario basico, para a avaliagdo do objeto os fatores de homogeneizagédo apresentados devem ser usados de forma invertida. Isto porque, se um TR tem uma vantagem em
relagdo ao paradigma, esta vantagem deve ser retirada na fase de homogeneizagao; porém, conhecendo-se o valor unitério basico, se um terreno avaliando tem uma vantagem
em relagéo ao paradigma, esta vantagem deve ser dada. E o raciocinio inverso (Dantas, 1998, p. 21).

Fator de homogeneizagao Cadigo Caracteristica do terreno padrao Fator do terreno padrao
Fator de testada Fe Frente padrao para a zona 1,00
Fator de topografia Fy Plano, em nivel 1,00
Fator de consisténcia do solo Fes Seco 1,00
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Fator de profundidade Fy Dentro dos limites minimo e maximo 1,00
Fator de esquina Fe Meio de quadra 1,00
Fatores
Bem avaliando Somatério
Ff Ft ch Fp Fe
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Item Valor unitério ajustado F¢ Fy Fes Fo Fe Somatério Somator!o do Fator (.je . Valor umt.a ro
bem avaliando homogeneizagao homogeneizado

1 281,25 1,00 0,95 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 1,05 296,05
2 540,00 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 1,05 568,42
3 600,00 1,00 1,00 0,90 1,00 1,00 0,90 1,00 1,11 666,67
Média 510,38
Desvio-padrao 192,00
Coeficiente de variagdo 37,62%

Demonstragéo visual da situagdo da amostra antes da homogeneizagéo.

Fatores dos elementos da amostra
1,50

1,00

D'SO I I I
0,00
1 2 3

M Elementos da amostra

Comparagdo: elementos da amostra e paradigma

1,00

0'50 I I I
0,00
1 2 3

EEE Elementos da amostra === Paradigma
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Demonstragé@o do ajuste dos itens da amostra ao paradigma.

Ajuste dos elementos da amostra ao paradigma

15

Demonstrag&o visual do conjunto de dados ap6s a homogeneizagéo.

Fator do bem avaliando

1,50

1,00

1
| J I I
0
1 2 3

EEE Elementos da amostra === Paradigma

0,50

0,00

I Ajuste ao bem avaliando

MELHORAMENTOS PUBLICOS

2

m— Paradigma
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Melhoramentos publicos Cadigo Coeficientes Bem avaliando Comparagao

(diferenga)
Agua Mp1 0,15 0,15 0,00
Esgoto Mpo 0,10 0,10 0,00
Luz publica Mgs 0,05 0,05 0,00
Luz domiciliar Mo4 0,15 0,15 0,00
Guias-sarjetas Mgs 0,10 0,10 0,00
Pavimentagéo Mps 0,30 0,30 0,00
Telefone Mgz 0,05 0,05 0,00
Fator correspondente ao somatério de coeficientes acima: 1,90 1,90

QAmatArin Adac narrantananc rarraennndantac ane malharamantne nithlinrne

nA
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0,00

Fatores
Fator
Melhoramentos publicos do bem avaliando Mp1 Mp2 Mgz Mps Mps Mgs Mgz

0,15 0,10 0,05 0,15 0,10 0,30 0,05 1,90

Na auséncia de alguns dos melhoramentos assinalados, o valor unitario basico devera ser reduzido multiplicando-se este valor pela reciproca da unidade somada as porcentagens

correspondentes aos melhoramentos nao existentes (Canteiro, 1980, p. 116).

Valor unitario

ftem homogeneizado M1 Mg, Mps M4 Mps Mg M7 Fator
1 296,05 0,15 0,10 0,05 0,15 0,10 0,30 0,05 1,90
2 568,42 0,15 0,10 0,05 0,15 0,10 0,30 0,05 1,90
3 666,67 0,15 0,10 0,05 0,15 0,10 0,30 0,05 1,90
Valor unitario Fator do item da amostra  Fator do bem avaliando L .
Item . Fator de homogeneizagdo Valor homogeneizado
homogeneizado (fir) (fa)
1 296,05 1,90 1,90 1,00 296,05
2 568,42 1,90 1,90 1,00 568,42
3 666,67 1,90 1,90 1,00 666,67
Média 510,38
Desvio-padrao 192,00
Coeficiente de variagéo 37,62%
SANEAMENTO (INTERVALO EM TORNO DA MEDIA)
ltem Valor unitario homogeneizado Intervalo de seguranca 30%
1 296,05
2 568,42 Média 510,38
3 666,67 Limite superior 663,49
Limite inferior 357,27
Valor maximo 666,67
Valor minimo 296,05
Excluir item 1 296,05
Saneamento Continuar
Desvio padrédo 192,00
Coeficiente de variagdo 37,62%

Dispersao da amostra (intervalo em torno da média)

1.000

800

400
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1 2 3
- = = Média Limite superior Limite inferior & Valor unitario homogeneizado
SANEAMENTO (CRITERIO DE CHAUVENET)
ltem Valor unitario homogeneizado Dados efetivamente utilizados 3
1 296,05 Valor critico 1,382994
2 568,42
3 666,67 Média 510,38
Desvio-padrao 192,00
Limite superior 775,92
Limite inferior 244,84
Valor maximo 666,67
Valor minimo 296,05
Excluir item Nada a excluir
Saneamento Encerrar
Desvio padrédo 192,00
Coeficiente de variagdo 37,62%
Dispersdo da amostra (critério Chauvenet)
1.000
800
*
600
*
400
.
200
0
1 2 3
- = = Média Limite inferior Limite superior & Valor unitario homogeneizado
SANEAMENTO (CRITERIO DE ARLEY)
ltem Valor unitario homogeneizado Dados efetivamente utilizados 3
1 296,05 Nivel de significancia 10,00%
2 568,42 Graus de liberdade 1
3 666,67 Valor critico 1,396802
Média 510,38
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Desvio-padrao 192,00
Limite superior 778,57
Limite inferior 242,19
Valor maximo 666,67
Valor minimo 296,05
Excluir item Nada a excluir
Saneamento Encerrar
Desvio padrao 192,00
Coeficiente de variagéo 37,62%
Dispersdo da amostra (critério Arley)
1.000
800
*
600
*
400
*
200
0
1 2 3
- = = Média Limite inferior Limite superior . Valor unitdrio homogeneizado
Modo Média Desvio-padrao Coeficiente de variacao
Intervalo em torno da média 510,38 192,00 37,62%
Critério de Chauvenet 510,38 192,00 37,62%
Critério de Arley 510,38 192,00 37,62%
Menor coeficiente de variagao 37,62%
Procedimento Intervalo em torno da média
Média a ser aplicada 510,38
Desvio-padrao a ser aplicado 192,00

INTERVALO DE CONFIANCA

O intervalo de confianga é o intervalo de valores dentro do qual esta contido o parametro populacional com determinada confianga (item 3.40 da NBR 14653-2:2011. Avaliagédo de
bens. Parte 2: Iméveis urbanos). Os limites da amplitude do intervalo de confianga sdo aqueles previstos no item 9.2.3, tabela 5 da NBR 14653-2:2011.

Média 510,38
Desvio-padrao 192,00
Dados efetivamente utilizados 3
Intervalo de confianca 80%
teritico 1,8856
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LIMITES DO INTERVALO DE CONFIANCA E GRAU DE PRECISAO

Limite inferior 301,35 Amplitude 418,05
Limite superior 719,41 Média 510,38
Grau de precisao 81,91%

O grau de precisao calculado foi superior a 50% (cinquenta por cento). Nao ha classificagdo do resultado quanto a preciséo, sendo necessario apresentar justificativa com base no
diagnostico do mercado (Nota feita a tabela 5 do item 9.2.3 da NBR 14653-2:2011 (Avaliagdo de bens. Parte 2: Iméveis urbanos).

NBR 14653-2:2011. Avaliacao de bens. Parte 2: Iméveis urbanos.
Item 9.2.3 O grau de precisao deve estar conforme a Tabela 5.

Tabela 5 - Grau de precisdo nos casos de utilizacdo de modelos de regressao linear ou do tratamento por fatores

Grau
Descricao
m I} |
. ) ) o N
Amplitude do intervalo de conflanncg de 80 % em torno da estimativa <30% <40% <50%
de tendéncia central

AVALIAQI'\O DO TERRENO

Area do terreno avaliando 7.143,00
Valor unitario (R$/m?) 510,38
Avaliacéo do terreno R$ 3.645.645,18

METODO EVOLUTIVO: AVALIAGAO DAS BENFEITORIAS

As benfeitorias foram avaliadas pelo método de quantificagdo do custo de reedicédo. O custo de reedigdo corresponde ao custo de reproducéo descontada a
depreciagéo.

O custo de reproducgéo sera calculado a partir Custo Unitario Basico informado pelo Sindicato da Construgdo Civil local; essas informagdes estdo disponiveis
em: <https://sindusconsp.com.br/servicos/cub/>.

A depreciagéo das benfeitorias sera calculada pelo método Ross-Heidecke.

1 - Galpao, Oficina e Armazem: 2.069,00 m2 de construgdao, com aproximadamente 45 anos de construgao.

Tipo da benfeitoria: comercial Padréo: normal

Codigo: Gl Data de referéncia: mar/25
Custo unitario especifico para o projeto: R$ 1.166,80
Area da benfeitoria: 2.069,00
Custo de reprodugéo da benfeitoria R$ 2.414.109,20

Calculo da depreciagdo pelo método Ross-Heidecke

Idade aparente da benfeitoria: 45
Vida util referencial 80
Relagéo percentual: 56,25%
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A depreciagdo Ross-Heidecke sera calculada com o auxilio das seguintes equagdes:

d=uo+ [@E —o) (e lfil]_]]

d = walor bruto da depreciagio Ross-Heidecke
¢ = walor relativo de Heidecke

o = valor relativo da depreciagio Ross

t = idade real ou aparente da edificacao

T = vida til referencial

O resultado bruto da equagéo acima deve ser convertido para o respectivo de fator de depreciagéo, sendo feito:
kg = —d

fa=1+ky

Estado de conservagéo da benfeitoria: F

Descrigao do estado: entre reparos simples e reparos importantes

Valor relativo da tabela Heidecke: 33,2

Resultado bruto da equacgéo: 0,625554688

Coeficiente de depreciagéo especifico (perda de valor): -62,56%

Fator de depreciagao especifico (multiplicador): 0,3744

Custo de reprodugéo da benfeitoria 2.414.109,20

Perda de valor decorrente da depreciagdo -1.510.157,33

Custo de reedigao da benfeitoria R$ 903.951,87

2 - Escritorio, com 381,00 m2 de drea e aproximadamente 45 anos de construgao.

Tipo da benfeitoria: comercial Padréo: normal

Codigo: CSL-8 Data de referéncia: mar/25
Custo unitario especifico para o projeto: R$ 2.055,84
Area da benfeitoria: 381,00
Custo de reproducgao da benfeitoria R$ 783.275,04

Calculo da depreciagao pelo método Ross-Heidecke

Idade aparente da benfeitoria: 45
Vida util referencial 60
Relacao percentual: 75,00%
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A depreciagdo Ross-Heidecke sera calculada com o auxilio das seguintes equagdes:

d=a+ i[] —a) - (cf l[!l]]i

d = valor hruto da tlll]ll't't'i.m;:-!u Ross-Heidecke

o« = valor relativo de Heidecke

o = wvalor relativo da tivlll'l'{'i;u;:in Ross

t = idade real ou aparente da !‘{liﬁt';lq.‘in
T = wvida util referencial

O resultado bruto da equagado acima deve ser convertido para o respectivo de fator de depreciagdo, sendo feito:

f.‘,; = —d

Ja=1+ky
Estado de conservagdo da benfeitoria: F
Descrigdo do estado: entre reparos simples e reparos importantes
Valor relativo da tabela Heidecke: 33,2
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Resultado bruto da equagao: 0,332

Coeficiente de depreciagéo especifico (perda de valor): -33,20%

Fator de depreciagéo especifico (multiplicador): 0,6680

Custo de reprodugéo da benfeitoria 783.275,04
Perda de valor decorrente da depreciagcao -260.047,31
Custo de reedigao da benfeitoria 523.227,73
Valor do terreno: R$ 3.645.645,18
Valor da benfeitoria n° 01, depreciada (Galpao, Oficina e Armazem): R$ 923.951,87
Valor da benfeitoria n° 02, depreciada (Escritério): R$ 523.227,73
Soma do valor do terreno, ao valor das benfeitorias: R$ 5.092.824,78
Avaliagao do terreno e das benfeitorias R$ 5.092.824,78
Arredondamento

Casas decimais 4
Valor (arredondamento) 7.175,22
Percentual (arredondamento) 0,14%
Avaliagao R$ 5.100.000,00
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Oficial de Justiga: Fldvio Alexandre Silva

Bauru-SP, 04 de Abril de 2025
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