EDITAL DE ALIENAGAO POR INICIATIVA PARTICULAR

A Doutora MICHELLE TROMBINI SALIBA, Juiza Titular da 12 Vara do Trabalho de
Rondondpolis/MT, no uso de suas atribuicdes legais, torna publico que fara
realizar a alienagdao judicial do bem penhorado nos autos do processo abaixo
identificado, na modalidade ALIENACAO JUDICIAL POR INICIATIVA PARTICULAR,
nos termos dos arts. 879, inciso I, 880 e seguintes do CPC e dos arts. 280 a 293
da Consolidacao Normativa de Provimentos da Corregedoria Regional do TRT da
232 Regiao.

Dessa forma, autoriza-se os leiloeiros e corretores credenciados

neste Regional que manifestaram interesse na divulgacao da alienagao do imével
(abaixo indicados), pelos meios publicitarios disponiveis, anuncio eletronico e/ou
fisico em radio, tv ou meios digitais (sites, redes sociais, etc), a promoverem a
alienagao por iniciativa particular, com prazo de 90 dias corridos para
recebimento de propostas, a contar da publicacao deste edital no DJEN.Faz
Saber que a leiloeira oficial Sra. Dagmar Conceigao de Souza Flores, JUCEMAT
71, levard a leilao publico para venda e arrematacdo, no local e hora descritos

no site, com transmissao pela internet e disponibilizagdao imediata no portal de

leildes eletrénico, www.leilaobrasil.com.br:

Do Inicio e encerramento do Leildo: Inicio do leildo em 26/11/2025 as 10:00
horas e encerramento do leildo em 26/02/2026 as 10:00 horas. Que devera ser
ofertado mediante proposta, seja a vista ou parcelada, sendo a entrada minima
de 25% e o restante parcelado em até 24 parcelas, encaminhando a proposta

para o e-mail atendimento@Ieilaobrasil.com.br.

PROCESSO PILOTO: ATSum 0000954-89.2018.5.23.0021

AUTOR(ES): ROSILDA DE ALMEIDA SILVA E OUTROS


https://www.leilaobrasil.com.br/
mailto:atendimento@leilaobrasil.com.br

ADVOGADO: Adila Arruda Safi, OAB/MT3611; Igor Gabriel Safi da Silva,
OAB/MT11147.

REU: TEREZA DE LURDES GARCIA XAVIER, CPF: 568.901.411-72
ADVOGADO: Eduardo Naves Paschoal Mackievicz, OAB/MT26652

DESCRICAO DO BEM: Imovel residencial com 381,72 m2 de area construida, e
seu respectivo terreno, caracterizado como lote n°® 9/14 da quadra 44, situado
no “CENTRO A", zona urbana de Rondondpolis, matriculado sob n° 49.302 - 1°
Tabelionato e Registro de Imdveis de Rondondpolis/MT, com a area de 2.100,00
m?2, dentro dos seguintes limites e confrontacdes: Frente para a Rua Poxoréo
com 45,00 metros; Pelo lado direito dividindo com os fundos do lote n.© 08 e
parte do lote n.° 17-A e 10/16-B, com distancia de 40,00 metros; Pelo lado
esquerdo dividindo com o lote n.° 07 e parte do lote n.© 03 com 50,00 metros;
Pelo fundo, irregular, formando linha quebrada que divide 15,00 metros com
parte do lado esquerdo do lote n.? 13 e, formando angulo reto de 100,00 metros,
dividindo com o fundo do mesmo lote n.9 13; Dali, seque 30,00 metros em

angulo reto dividindo com os fundos do lote n.% 08 e parte do lote n.° 10/16-B.
GRAVAMES (Id. 3e4allb - Extrato Municipal):

IPTU 2025 (Parcelas 1 a 9): R$ 12.098,21

IPTU 2024: R$ 15.000,88

DIVIDA ATIVA IPTU (2016 a 2021): R$ 97.489,43

TOTAL GERAL DOS DEBITOS: R$ 124.588,52

AVERBACOES

Av.7 - Aditamento do R.5 - Hipoteca de 1° Grau em favor de Jodao Mario Melo
Fagundes Cardoso - CPF: 738.022.471-91;

Av.9 - Acao de Execucdo de Titulo Extrajudicial - Processo 1002263-
69.2018.811.003 (32 Vara Civel de Rondonépolis);



Av.11 - Acao Trabalhista - Processo 0000954-89.2018.5.23.0021 (12

Trabalho de Rondondpolis);

Av.12 - Acdo Trabalhista - Processo 0000138-70.2019.5.23.0022 (22
Trabalho de Rondondpolis);

Av. 14 - Agao Civel — Processo 1005360-77.2018.8.11.0003 (42 Vara

Rondonodpolis — Execugao de Titulo Extrajudicial);

Av.15 - Agao Trabalhista — Processo 0000589-98.2019.5.23.0021 (12
Trabalho de Rondonépolis);

Av.16 - Acao Trabalhista - Processo 0000323-11.2019.5.23.0022 (22

Trabalho de Rondonépolis);

Av.17 - Acao Trabalhista - Processo 0000043-40.2019.5.23.0022 (22
Trabalho de Rondonépolis);

Av. 18 - Acao Trabalhista — Processo 0000584-76.2019.5.23.0021 (12
Trabalho de Rondondpolis);

Av.19 - Acao Trabalhista - Processo 0000944-42.2018.5.23.0022 (22
Trabalho de Rondondpolis);

Av.21 - Acao Trabalhista - Processo 0001026-42.2019.5.23.0021 (1@

Trabalho de Rondondpolis);

Av.23 - Acao Trabalhista - Processo 0000210-23.2020.5.23.0022 (22
Trabalho de Rondondpolis);

Av.24 - Acao Trabalhista - Processo 0000209-38.2020.5.23.0022 (22
Trabalho de Rondondpolis);
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Vara do

Vara do
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Vara do

Vara do

Vara do

Vara do
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Av.33 - Acao de Execucao - Processo 1013802-32.2018.8.11.0003 (22 Vara

Civel de Rondonépolis);

Av.36 - Acgao Civel - Processo 1007246-14.2018.8.11.0003 (1@ Vara Civel -

Execucao de Titulo Extrajudicial)

REGISTROS



R.5 - Hipoteca de 1° Grau em favor de Jodo Mario Melo Fagundes Cardoso - CPF:
738.022.471-91

R.8 - Hipoteca Judicial - Processo 1139-83.2009.811.0003 (22 Vara da Fazenda

Publica de Rondonépolis)
INDISPONIBILIDADES

Av.10 - Indisponibilidade (Processo 0000255-69.2016.5.23.0021 - 1@ Vara do

trabalho de Rondondpolis);

Av. 22 - Indisponibilidade (Processo 0000804-71.2019.5.23.0022 - 23 Vara do

trabalho de Rondondpolis);

Av.26 - Indisponibilidade (Processo 0000138-70.2019.5.23.0022 - 22 Vara do

trabalho de Rondondpolis);

Av.27 - Indisponibilidade (Processo 0000209-38.2020.5.23.0022 - 223 Vara do

trabalho de Rondondpolis);

Av.32 - Indisponibilidade (Processo 0000210-23.2020.5.23.0022 - 223 Vara do

trabalho de Rondonépolis);

Av.35 - Indisponibilidade ( Processo 0016700-21.2007.8.11.0003 - 12 Vara Civel

de Rondondpolis)
PENHORAS

AV. 6 - Penhora (Auto 15/05/2015 - Processo Civel 14182-14.2014.811.0003 -
42 Vara Civel)

R.20 - Penhora (Auto de 14/11/2019 - Processo 0000954-89.2018.5.23.0021 -

12 Vara do trabalho de Rondonépolis);

R.25 - Penhora (14/04/2020 - Processo 1004507-68.2018.8.11.0003 - 32@ Vara

Civel de Rondondpolis);

R.28 - Penhora (09/08/2021 - Processo 1014166-33.2020.8.11.0003 - 42 Vara

Civel de Rondonépolis);



R.30 - Penhora (06/10/2021 - Processo 0000043-40.2019.5.23.0022 - 3@ Vara

do Trabalho de Rondondpolis);

R.31 - Penhora (26/10/2021 - Processo 0000323-11.2019.5.23.0022 - 22 Vara

do Trabalho de Rondondpolis);

Av.37 - Penhora (17/01/2025 - Processo 1005360-77.2018.8.11.0003 - 42 Vara

Civel de Rondondpolis);

Av.38 - Penhora (29/01/2025 - Processo 0016701-06.2007.8.11.0003 - 42 Vara

Civel de Rondondpolis);

Av. 39 - Retificagdao da penhora (R.20) - Processo 0000954-89.2018.5.23.0021
- 12 Vara do trabalho de Rondondpolis); DATA DA REAVALIACAO: 26/10/2021

VALOR DA REAVALIAC_;AO: R$ 2.370.000,00 (dois milhdes, trezentos e setenta
mil reais (ID. 0e23d47)

LANCE MINIMO: 1.659.000,00 (70% do valor da avaliacao).
A alienacao sera realizada na modalidade ELETRONICA.
Aqguele que quiser participar da alienagao por iniciativa

particular devera cadastrar-se previamente no site dos leiloeiros acima
informados, ficando ciente de que o cadastramento implicara na aceitacao
integral das disposicoes da Consolidacao Normativa de Provimentos da
Corregedoria Regional do TRT da 232 REGIAO, bem como das condicdes

estipuladas neste edital.

OFERECIMENTO DE PROPOSTAS:

A proposta devera observar os seguintes parametros:
1)  Valor da proposta:

Apenas propostas com valor igual ou superior a 70% do valor da avaliagao serao

aceitas na fase de alienacao por iniciativa particular.

2) Formas de pagamento:



2.1) A vista: mediante depdsito judicial, no prazo de 48 (quarenta e oito) horas,

contados da ciéncia da decisdo que deferir/homologar a proposta vencedora.

A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as

propostas de pagamento parcelado (§ 7° do artigo 895 do CPC).

2.2) Parcelada: havendo o interesse em adquirir o bem em prestagoes, o
interessado podera apresentar a sua proposta ao leiloeiro/corretor publico, que

a submetera ao juizo da execucao.
a) Podera ser admitido o parcelamento em até 24 (vinte e quatro

meses), sempre com entrada minima correspondente a 25% (vinte cinco por
cento) do valor da alienacao, a ser depositada em conta judicial no prazo de 48
horas a partir da intimacao da decisao que deferir/homologar a proposta
vencedora. O saldo remanescente devera ser pago em até 24 (vinte e quatro)
prestacdes mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira no mesmo dia da
ciéncia da homologagao, no més subsequente, e as demais sempre no mesmo

dia dos meses posteriores.

b) As parcelas serao mensalmente corrigidas pelo mesmo indice utilizado na
correcao dos créditos trabalhistas (indice SELIC positivo previsto para o més

anterior ao do vencimento da parcela).

3) Forma de apresentacao das propostas:

A proposta, apresentada por pessoa fisica ou juridica, deve

conter:

a) Nome, CPF/CNPJ, endereco, e-mail e telefone do proponente;
b) Preco total ofertado, expresso em algarismo e por extenso,

em moeda corrente do pais, sem emendas, rasuras, ressalvas ou entrelinhas
que possam levar a dubias interpretagdes. Na eventual divergéncia entre os

precos, sera considerado o valor por extenso;



C) Declaracao expressa da forma de pagamento, se a vista ou parcelado e,
neste ultimo caso, o valor da entrada, observado o valor do percentual minimo

fixado neste edital;

d) Declaragao expressa de que tem conhecimento do estado fisico do bem
imovel, bem como de que correrdo por sua conta e risco as despesas e as

providéncias visando a alteracdo do seu estado de conservacao;

e) Declaracao expressa de que o proponente se submete a todas as condigoes

deste edital de alienacao por iniciativa particular;
f) Local, data e assinatura do proponente ou do seu procurador;

g) No caso de proposta de pessoa fisica assinada por procurador, a

procuracao deve ser outorgada em instrumento publico e anexada a proposta.

h) No caso de proposta de pessoa juridica assinada por procurador, a
procuragao outorgada em instrumento publico e 0 documento que comprove que
a outorga da procuracao foi feita por quem detém poderes para fazé-lo devem

ser anexados a proposta.

i) No caso de proposta de pessoa juridica, deve ser anexado a proposta o

ato constitutivo que comprove a condicao de representante legal do proponente.
4) Procedimento de andlise das propostas:
a) Apresentadas as propostas, o leiloeiro deve comunica-las de

imediato ao juizo, via e-mail: vtrool@trt23.jus.br, bem como deve informar, ao

término do prazo de 90 dias, acerca da inexisténcia de propostas/interessados.
b) As propostas serao juntadas aos autos ficando a disposicao

para consulta de todos os interessados.

C) A apresentacao da proposta nao suspende o prazo assinalado

para que os demais interessados apresentem as suas propostas.

d) Encerrado o prazo para apresentacao das propostas, em havendo alguma

que satisfaca os requisitos minimos, no prazo maximo de 05 dias, sera intimado



0 executado, através de seu procurador, para apresentar comprador por preco

maior.

e) No caso de apresentacao de comprador pelo executado que ofereca preco
maior que o lance vencedor, serd oportunizado ao lancador primitivo, via
intimacgao por e-mail/telefone, aumentar a sua oferta e manter a alienacgao a seu

favor.

f) Em caso de empate de propostas, os proponentes serao convocados, via
intimagao por e-mail/telefone, a se manifestar acerca da possibilidade de
aumentar a oferta; em permanecendo o empate, terd preferéncia a proposta

antecedente, em ordem cronoldgica, segundo afericdo do protocolo judicial.
5) Desclassificacdao das propostas:

Serao desclassificadas as propostas que:

a) Nao estiverem corretamente preenchidas, conforme fixado neste edital;
b)  N&o atendam as exigéncias deste edital;

C) Forem apresentadas fora do prazo fixado neste edital;

d) Condicionarem suas ofertas a quaisquer outras condigcdes nao previstas

neste edital ou a outras propostas ou fatores também ndo previstos;

e) Apresentarem o valor total da proposta inferior ao lance minimo constante

deste edital;

f) Apresentarem duvidas na modalidade de pagamento: se a vista ou por

meio de parcelamento;

g) Contenham divergéncias de numeros, dados ou valores, bem como
rasuras, emendas, ressalvas ou entrelinhas em suas partes essenciais, que

possam acarretar dubias interpretacoes;
h) Forem apresentadas sem assinatura fisica ou digital;
i) Tenham sido preenchidas de forma ilegivel.

ADVERTENCIAS:



1) O bem serad entregue ao arrematante no estado em que se encontra,
competindo ao interessado os encargos necessarios a efetivagao do registro,

bem como a verificacao do estado fisico do bem.

2) Fica o arrematante ciente de que pagara, no ato da arrematacdo, a
comissao do leiloeiro - no percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacdo — que ndo podera ser incluida no valor do lango. A comissdo sera
destinada integralmente ao leiloeiro/corretor que intermediou a venda

homologada pelo juizo.

3) No caso de o lancador da proposta vencedora, intimado via email/telefone,
nao efetuar o depodsito da entrada no prazo de 48h a partir da intimagao da
decisdo que deferir/homologar a proposta vencedora, o juizo podera homologar
nova proposta, intimando-se o novo proponente para depositar o valor da

entrada e assinar a concordancia com a arrematacao.

4) No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagdes, o adquirente
perderd a entrada a favor da execucdo, incidindo ainda multa de dez por cento
sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas, além de o
proponente poder ser responsabilizado penalmente, conforme o disciplinado no
artigo 358 do Cdédigo Penal. O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a
resolugao da arrematagao ou promover, em face do arrematante, a execugao do
valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da

execucao em que se deu a arrematacao. (art. 895, §§4° e 5° do CPQC).

5) Em caso de parcelamento, o bem somente sera entregue ao comprador ao

final do pagamento total.

6) O arrematante recebera o bem livre de quaisquer 6nus eventualmente
existentes, uma vez que a arrematagdo faz cessar todos os vinculos materiais
(v. g. hipoteca), processuais (v.g. penhoras), cautelares ou de emergéncia, que
sobre o bem tenham sido constituidos, bem como ficard inteiramente
desvinculado da responsabilidade tributaria do executado. Créditos tributarios

sobre a propriedade, inclusive contribuicdes parafiscais, sub-rogam-se no preco



(CTN, art. 130), respondendo o arrematante pelo imposto de transmissao
(NCPC, art. 901, §2°; CTN art. 35, inc. I).

7) O arrematante devera informar qualquer alteracdo consideravel ou
impossibilidade de imitir-se na posse do bem, no prazo de 30 (trinta) dias apds

o recebimento do auto de arrematacao.

8) Quem pretender arrematar, adjudicar ou remir ditos bens devera estar
ciente de que a espécie aplicam-se os preceitos da Consolidacdo das Leis do
Trabalho (CLT), da LEI N.° 6.830/1980 (que dispde sobre a cobranca judicial da
Divida Ativa da Fazenda Publica) e do Novo Cddigo de Processo Civil, observada
a ordem de citacdo, a omissao e a compatibilidade, principalmente dos dois

ultimos institutos.

9) Devera, ainda, observar o disposto no art. 273, §§ 2° e 49, daConsolidacao
Normativa dos Provimentos do TRT da 232 Regido, disponivel no link
https://portal.trt23.jus.br/portal/leiloes, na aba “Regulamentacdao”, do sitio
eletronico deste Tribunal Regional (www.trt23.jus.br), que regulamenta o

pagamento ao leiloeiro Oficial.

10) Caso nao sejam cientificadas da alienagao judicial, por qualquer motivo,
quando da expedicao das respectivas notificagdes postais, ficam as partes
intimadas por meio deste edital, observado o disposto no paragrafo Unico do art.
274 CPC.

11) Se autorizada, a alienacao por iniciativa particular serd formalizada por
termo nos autos, assinado pelo juiz juntamente com o exequente, o adquirente
e, se presente, o executado, expedindo carta de alienacdo do bem imdvel (art.
880, §29, I do CPC).

12) Casos omissos serao resolvidos por este Juizo da Execucgao.

RONDONOPOLIS/MT, 25 de novembro de 2025.



MICHELLE TROMBINI SALIBA

Magistrado



