EDITAL DE LEILAO EXTRAJUDICIAL

Irani Flores, Leiloeiro Publico Oficial, matricula JUCESP n° 792, levara a
leildo o bem abaixo descrito; devidamente autorizado pelo proprietario

através de contrato entre as partes.

Do inicio e encerramento do leildo: Inicia se em 01/12/2025 as 10:00 horas
pelo valor Minimo de R$ 3.500.000,00 para lances através da plataforma de

leiloes através da internet www.leilaobrail.com.br ou presencialmente para

usuarios cadastrado e habilitado com encerramento da 12 praca do leildo em
15/12/2025.

Do encerramento: ndao havendo lances em primeira praga seguir-se-a sem
interrupcdo o segundo leildo com encerramento previsto para 16/01/2026 as
10:00 horas por valor nao inferior a R$ 3.000.000,00 (dez/2025).

Descricdo do Imovel: Terreno situado na Rua Amaro Alves do Rosario, antiga
Estrada do Itaim, na quadra formada pela citada rua, Rua I, Rua 2 e Rua
Servidao Publica, no bairro de Cocaia ou Casa Grande, Distrito de
Parelheiros, com a seguinte descricao: inicia no ponto 1, no alinhamento da
Rua Amaro Alves do Rosario, na divisa do imovel n® 1.000, seque 159,22
m, confrontando com o imdvel n°® 1.000 pertencente a Raul Marques, até o
ponto 2, deflete a esquerda formando angulo interno de 180947'19”, segue
6,67 m com o mesmo confrontante até o ponto 3, deflete a direita
formando &ngulo de 179°13'20”, segue 58,19 m com o0 mesmo
confrontante, até o ponto 4, deflete a direita formando angulo interno de
106°37'04”, segue 48,89 m, confrontando com o imdvel s/n° pertencente a
Tomoso Hinoue, até o ponto 5 deflete a direita formando angulo interno de
9005244 segue 236,11 m, confrontando com o imdvel n® 1.222 da Rua
Amaro Alves do Rosario, pertencente a David Alves Araujo, até o ponto 6,
deflete a direita formando angulo interno de 75°33’50”, segue 13,97 m pelo
alinhamento da Rua Amaro Alves do Rosario até o ponto 7, deflete a
esquerda formando angulo interno de 184°01'27”, segue 45,23 m pelo
mesmo alinhamento até o ponto 8, deflete a esquerda formando angulo

interno de 181°11'37”, seqgue 45,14 m pelo mesmo alinhamento até o ponto


http://www.leilaobrail.com.br/

9, deflete a direita formando angulo interno de 171053'36”, segue 14,26 m
pelo mesmo alinhamento até o ponto 1, formando com segmento inicial um
angulo interno de 899°48°04”, encerrando em tais divisas uma area total de
18.974,66 m2.

Das Condigdes de venda: A venda sera feita em carater ad corpus, cabendo
ao comprador averiguar detalhes da construcao e planta que sera fornecida
aos interessados sob responsabilidade do Leiloeiro. Do pagamento:
preferéncia para o pagamento a vista que devera ser feito no momento da
transferéncia da propriedade através de cheque bancario registrado na
matricula, ou parcelado condicionado a analise da proposta feita pelo
interessado. Da entrega do imével: O comitente vendedor se compromete a
entregar o bem livre e desembaracado de todo e quaisquer 6nus, bem como,
todas as certidoes necessarias e pertinentes em transagdes imobiliarias. Da
visitacao: Os interessados poderao agendar diretamente com o Leiloeiro a

visitacdo ao imdvel.

Do pagamento: O pagamento da arrematacao e da comissao deverao serem

feitos até 24 horas do encerramento do leildo.

Responsabilidade outras: Correrao por conta do comprador todas as
despesas relativas a aquisicao do imdvel no leildo, tais como: Escritura
Publica, Imposto de Transmissdo, Foro, laudémio, taxas, alvaras, certidoes,

emolumentos cartorarios, registros, averbacgoes etc.

Do parcelamento: o interessado podera ofertar lances parcelado para
pagamento em até 30 vezes com entrada de 50% do valor do lance a vista e

as parcelas mensais corrigidas pelo INPC e descrito em contrato apartado.

Da comissao: A comissdao do leiloeiro sera de 5% sobre o valor do lance
ofertado nao estando incluido no valor do lance e devera ser pago

diretamente ao Leiloeiro em 24 horas do encerramento do leildo.

Da posse: A posse ocorrera 24 horas apds a comprovagao do pagamento
com fulcro na Lei no 9.514/97. E assegurada ao comprador, seu cessionario
ou sucessores, inclusive o adquirente do imével por forga do leildo publico de
que tratam os §§ 1° e 2° do art. 27.



Duvidas e informacgdes: Maiores informacgdes no escritério do Leiloeiro Oficial
na Avenida Paulista, 2421, ou pelo Tel 11 3965-0000 / Whats App 11

95662-5151 ou através do e-mail atendimento@leilaobrasil.com.br Sao

Paulo, 28/11/2025.



