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PODER JUDICIARIO FEDERAL
Justica do Trabalho
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 22 REGIAO
SAO PAULO - SP

10* VT /SP - Processo n°. 1001926-50.2024.5.02.0010

AUTO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Aos 19 dias do més de MARCO do ano de 2025, eu, OFICIAL DE JUSTICA
AVALIADOR, abaixo assinado, em cumprimento ao mandado em epigrafe, passado a favor de
FRANCISCO PEDRO DE SOUSA, contra SEBASTIAO DE AQUINO PEREIRA,
para pagamento da importancia de R$ 663.707,72, atualizada até 20/06/2024, depois
preenchidas as formalidades legais, procedi 8 AVALIACAO DO IMOVEL sob matricula

n°® 111.375, registrada no 9° Cartério de Iméveis da Comarca de Sao Paulo , abaixo
descrito:
DESCRICAO OFICIAL

IHﬂ?EL: Uh terrenc situado a rua Bom Abrigo, na Vila Santa Iz
, parte do lote 17, do lado esquerdo, lote 16 e pa
; ta io lote 15, do lado direito, todos da quadra R, no
' 469 Subdistrito-VILA FORMOSA, medindo 16, Dﬂn de fren
por 41,50m pelo lado diraita: por 45, ﬁﬂns pelo lado e
querdo e 20,20m nos fundos, encerrando uma area de ==
778,00m2, confrontando pelo lado direito com a outra-
parte do lote 17, pelo lado esquerdo, com a outra par
te do lote 15, e pelos fundos, com uma viela sanitari

Fracao Avaliada: 100%

N° Contribuinte PMSP: 055.146.0026-2

Endereco atualizado: Alameda Rainha Santa, 84, Vila Carrao, Sdao Paulo/SP

Benfeitorias ndo constantes na matricula: No terreno estido construidos sete pequenas casas,
cada unidade composta por sala, cozinha, banheiro e um dormitorio.

Ocupacao Atual : Moradores diversos.

Avaliagao: R$ 4.500.000,00 (Quatro Milhdes e Quinhentos Mil Reais).

Critério utilizado para a avaliacdo: Valor do mercado imobiliario da regido, pesquisa em sites
especializados no ramo imobilidrio e consulta ao Sitio da Prefeitura de Sdo Paulo, levando-se
também em consideracdo o padrao da construcao(idade do imével, materiais utilizados, etc), e
a luz da realidade do mercado imobiliario da regiao.

e —

e

Francisco Iwasaki
Oficial de Justica Avaliador

Documento assinado eletronicamente por FRANCISCO IWASAKI, em 19/03/2025, as 15:51:21 - dd6d9b4
https://pje.trt2.jus.br/pjekz/validacao/25031915511539400000391961529?instancia=1

Numero do processo: 1001926-50.2024.5.02.0010

Nidmero do documento: 25031915511539400000391961529

PJe Documento assinado eletronicamente por LUCIANA OCCHIETTI FERA, em 26/03/2025, as 13:40:50 - f351225
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PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2025
SAO PAULO
FAZIENDA
Cadastro do Imével: 055.146.0026-2

Local do Imdwvel:

AL RAINHA SANTA, 84

CEP 03425060

Imével lecalizado na 2* Subdivisao da Zona Urbana

Endersco para entraga da notiflcacio:
AL RAINHA SANTA, 84
CEP 03425060

Contribuinte(s):
INFORMACAD PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m®): 778 Testada (m}: 16,00
Area nao Incorporada  (m@): (1) Fracao ideal: 1,0000
Area total {m*): T8

Dados cadastrais da construgio:

Area construlda (m®): 400 Padrao daconstrugao: 1-C
Area ocupada pela construcao () 400 Uso:  residéncia

Ao da construcio comigido: 2004

Valores de m” (R$):

- de tarrano: 224200

- da construcao; 2.040,00

Valoras para fins de calculo do IPTU [R$):

- daarea incorporada; 1.582 350,00
- da area ndo incorporada.; 0,00
- da congtrugio: 660.960,00
Base de cdlculo do IPTU: 2.253.310,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dades constantes do Cadastro
Imobilianic Fiscal, apurades ou verificados a qualguer tempo, inclusive em relacio ao exercicio abrangido por
esta certlddo. a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que o= dados cadastrals acima foram utilizados no
langamento do Impoesto Predial e Territorial Urbano do imdvel do exercicio de 2025,

Certiddo expedida via Intemet - Porana SF n° 0082004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certidSo podera ser confirmada, até o dia 17/06/2025, em

hitto-{hwww . prefeitura sp ooy, bricidade/secretariasffinancas/zervicos/certidoes!

Data de Emissdo: 18/03/2025
Nimero do Documento: 2 2025.0007TB7574-1
Sollcitante: FRANCISCO IWASAKI (CPF 010.318.508-99)

NUmero do processo: 1001926-50.2024.5.02.0010
Nidmero do documento: 25031915511560300000391961532

PJe Documento assinado eletronicamente por LUCIANA OCCHIETTI FERA, em 26/03/2025, as 13:40:50 - f351225

Documento assinado eletronicamente por FRANCISCO IWASAKI, em 19/03/2025, as 15:51:21 - 3cd74aa
https://pje.trt2.jus.br/pjekz/validacao/25031915511560300000391961532?instancia=1
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Fls.: 452
fis. 373

Luiz Paulo Giao de Campos
Arquiteto - Matemadtico

, S(% o nimero WTAT2370101236

Trata-se de casa distribuidas ao longo do terreno, sendo: na parte frontal d

11

tipo sobrado, composta de sala, quarto, cozinha, banheiro e 4rea de servigos. Ao -

12

as

meio casa térrea composta de sala, dois quartos, cozinha, banheiro e 4rea de

3

05/202

servicos. Aos fundos duas casas térreas, sendo uma composta de dois quartos
sala, cozinha, banheiro e drea de servicos. Ha amplo quintal.
Na data da vistoria, para o padrdo construtivo o imével encontrava-se em regul

estado de conservacao, conforme € mostrado nas fotos a segui

Vista da cozinha da casa superior

ento é cépia do original, assinado digitalmente por LUIZ PAULO GIAO DE CAMPOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocoEdo em 29/

Para confqrir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1015196-81.2014.8.26.0008 e codigo 71Q2WO0OWd.

Ipgcampos @uol.com.br Fone (011) 9.9624.34.45

Este docu

PJe Assinado eletronicamente por: OTAVIO AUGUSTO COUTO SILVEIRA - Juntado em: 08/04/2024 14:38:11 - cOde2ee
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Fone (011) 9.9624.34.45

Ipgcampos @uol.com.br

PJe Assinado eletronicamente por: OTAVIO AUGUSTO COUTO SILVEIRA - Juntado em: 08/04/2024 14:38:11 - cOde2ee



"PAMOMZO L 2 0B1p00 @ 8000°9Z'8"¥L0Z L8-961L5 L0 0SSeo0id 0 swiojul ‘op ojuswinooderoualaiuouqe/6d/enbipelsed/iq snl-dshfess//:sdny a)is o asseoe ‘|eulblo o .__[_Wono eied

69€210L0LEZLY LM OJewinu 0 qos * | |:Z| Se £202/G0/6Z Wa opejodojoid ‘ojned 0BS 8p Ope)s3 op eolsnf ap [eungul @ SOdINYD 3d OVIO OTNVd ZINT Jod sjuswiepbip opeuisse ‘[euiblo op eidoo 9 ojuaunoop sjs3
<
S0
57 ::
o 3
A“
[\
O
(@)
o)
g o S
£-2 >
=] =
O g £
3 g 8
o= =
I Q
S o g = 8
o3 b5 < 5
= 2 e = =
s 32 =] = g
AT 17 s
N < < o B
= 4] o <
s s 2 M
S k= el
3 5 .
= 2 g
< 1) <
5 o] o]
> <
< 2 Z
8 8 >
RZ <
>
=
©
=
o
3
°©
=
®
g
g
<
Q
on
S

PJe Assinado eletronicamente por: OTAVIO AUGUSTO COUTO SILVEIRA - Juntado em: 08/04/2024 14:38:11 - cOde2ee



"PAMOMZO L 2 0B1p00 @ 8000°9Z'8"¥L0Z L8-961L5 L0 0SSeo0id 0 swiojul ‘op ojuswinooderoualaiuouqe/6d/enbipelsed/iq snl-dshfess//:sdny a)is o asseoe ‘|eulblo o .__[_Wono eied

69€Z10L0LECLYLM OJSWNU 0 GOS * |}:Z| SB £202/S0/6¢ W 0pejodojoid ‘ojned OeS ap Opejs3 op BolsNf 8p [eundll @ SOINYD 3d OVIO OTNVd ZINT Jod sjuswienbip opeuisse ‘leuiblo op eidoo 9 ojusfunoop s)s3
Y]
o
5> 5
Ly 3
An
o
\O
S
(@)}
g o S
m m [
=] =
O £ ©
o Q
< = m
g = 5
2 =
= & . p— 0
: £
<
N < £ 3 e
=] < [a~] <
— = o e
S = b=
< N =
iz S i
> 2
s
RZ
>
1
8
g
o
S
s
=
®
g,
g
S
on
g

PJe Assinado eletronicamente por: OTAVIO AUGUSTO COUTO SILVEIRA - Juntado em: 08/04/2024 14:38:11 - cOde2ee



"PAMOMZO L 2 0B1p00 @ 8000°9Z'8"¥L0Z L8-961L5 L0 0SSeo0id 0 swiojul ‘op ojuswinooderoualaiuouqe/6d/enbipelsed/iq snl-dshfess//:sdny a)is o asseoe ‘|eulblo o .__[_Wpcoo eied

69€ZL0L0LECLYLM OJoWNU 0 qos * L1:Z] S £202/S0/6¢ We opejodojoid ‘ojned 0eS ap Opejs3 op eolsnr ap [eungul @ SOdINYD 3d OVID OINVd ZINT Jod sjuswieybip opeuisse ‘leuiblo op e1doo 9 ojuefunoop a)s3
[(e]
SN
5 g
(g%} =
An
o
\O
x
(@)}
5 :
m.. m [
S % :
KIppc =
<
S = 8
- On
O o m m
oD 15}
—_ = (0]
g3 = 2
a, & Q [}
- c g :
=) = < ..m
2 ° ) £
g b S
= v o
8 S S
Q \o) <
g E z
=¥ =
= 2 g
< 2
[72] wn
3 &
<
=
S
g
o
S
2
=
®
g
g
5]
on
g

PJe Assinado eletronicamente por: OTAVIO AUGUSTO COUTO SILVEIRA - Juntado em: 08/04/2024 14:38:11 - cOde2ee



"PAMOMZO L 2 0B1p00 @ 8000°9Z'8"¥L0Z L8-961L5 L0 0SSeo0id 0 swiojul ‘op ojuswinooderoualaiuouqe/6d/enbipelsed/iq snl-dshfess//:sdny a)is o asseoe ‘|eulblo o .__[_Wono eied

69€Z10L0LEZLYLM OJ8WnuU 0 qos * |}:Z| Se £202/G0/6¢ We opejodojold ‘ojned oeg ep opejss op eansnr op [eungul & SOdINYD 3A OVIO OTNVd ZINT Jod suswienbip opeuisse ‘eulbuo op eidgo @ ojusfunoop sjs3
N~
92
57 ::
o 3
A“
I
O
RN
o)
2 o 5
o IS4 15} =
£2 = g
SR 9]
O £ = i
o Q8 o) o
o = = o)
% M (0] 7]
= = g
G o — [} =)
© B s = g
= 2 = S =
= B [=} o
A, o (] —_— 4
N 2 o = g
= < =
A %2} = <
< 15) @«
131 3 <
< < Q
3 Z g
= S =
S 8
2 S =
< o 2
£ i
s s <
4 =~ A7
> 4 i
=
<
g
1)
<
°©
=
®
g
g
5
1)
S

PJe Assinado eletronicamente por: OTAVIO AUGUSTO COUTO SILVEIRA - Juntado em: 08/04/2024 14:38:11 - cOde2ee



"PMOMZO L 2 061p90 © 8000°9Z°8"710Z° 1 8-961G10L 0Sseo0.d 0 swlojul ‘op’ojuswnoodelouslajuo)ige/6d/enbipeised/iq-snl-dsly fess;/:sdyy ays o esssoe ‘[euiblo o L_t_wpcoo eled

69€Z10L0LECLYLM OJSWNU 0 GOS * | |12} SE £202/S0/6¢ We 0pe|odojoid ‘ojned OeS ap Opejs3 op ed)sNr &p [eundl] @ SOINYO 3d OVIO OTNVd ZINT Jod sjuswieybip opeuisse ‘leulblo op eidod 9 ojus

Fls.: 458
fls. 379

Luiz Paulo Giao de Campos
Arquiteto - Matemadtico

Vista do banheiro

Cozinha da casa aos fundos do terreno
Vista da sala e quarto da casa aos fundos do terreno

noop 8)s3

Fone (011) 9.9624.34.45

Ipgcampos @uol.com.br
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