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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 3. VARA DO FORO
DE MONTE ALTO

Processo n°. 0001964-25.2022.8.26.0368
Exequente: Izida Maria Gardini

Executada: Josiane Goncalves Pereira

Conforme solicitacdo da Meritissima Juiza de Direito, Exma.
Sra. Dra. ISABELLA REZENDE DA ROCHA , eu, ADAUTO BIBIANO DA SILVA
JUNIOR, Engenheiro Civil, perito no Processo supracitado, venho, por meio

deste, apresentar o laudo pericial.

Presidente Prudente-SP, 06 de abril de 2026.
&y/
ADAUTO BIBIANO DA SILVA JUNIOR
Engenheiro Civil

Perito Judicial
CREA 506.346.228-9

engadauto@hotmail.com - +55 (18) 996407951
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LAUDO DEFINITIVO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA JUDICIAL

Processo n°: 0001964-25.2022.8.26.0368

Classe processual: Cumprimento de Sentenca — Locacdo de Imovel
Juizo: 3% Vara Civel da Comarca de Monte Alto/SP

Exequente: Izida Maria Gardini

Executados: Josiane Goncalves Pereira, Marcos Roberto Pereira, Antdnio

José Goncalves e Ana Maria Pereira Gongalves

1. IDENTIFICAGCAO DO PERITO JUDICIAL

Adauto Bibiano da Silva Junior, nomeado perito judicial nos autos em
epigrafe, apresenta o presente Laudo Definiivo de Avadliagdo
Mercadolégica Judicial, elaborado com fundamento na documentacdo
constante do processo, na matricula imobilidria, no parecer técnico
mercadoldégico acostado aos autos e nos elementos descritivos e
fotograficos disponibilizados para andlise. O parecer mercadoldgico
utilizado como elemento técnico de apoio foi elaborado pelo assistente
técnico Igor Pires, avaliador de imoveis creci 288276-F, conforme

identificacdo expressa no documento juntado.
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2. OBJETO DA PERICIA

O presente laudo tem por objeto a determinacdo do valor de mercado do
imovel penhorado nos autos, destinado a subsidiar os atos de expropriacdo
judicial, inclusive eventual alienacdo em hasta publica, em conformidade
com a finalidade processual da avaliacdo. Consta do parecer técnico
mercadoldgico que a finalidade da avaliagdo € justamente a definicdo do
valor de mercado do imdvel para instruir leildo judicial no dmbito do

cumprimento de sentenca.

3. ELEMENTOS PROCESSUAIS RELEVANTES

Dos documentos processuais analisados, verifica-se que o feito decorre de
cumprimento de sentenca oriundo de demanda locaticia, tendo havido
sentenca de procedéncia na acdo de despejo por falta de pagamento
cumulada com cobranca, bem como posterior composicdo entre as
partes, a qual foi homologada judicialmente. O imovel foi ofertfado como
garantia do cumprimento do acordo, sendo posteriormente objeto de

constricdo judicial para satisfacdo do crédito executado.

Conforme consta dos autos, o bem ofertado em garantia corresponde ao
terreno urbano com benfeitorias, situado na Rua Joao Barrios, n° 741, Parque
Primavera, na cidade de Presidente Prudente/SP, matricula n° 36.315, ficha

n° 01, do 1° Cartdrio de Registro de Imdveis de Presidente Prudente/SP.
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4. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

O imdvel avaliaodo estd localizado na Rua Jodo Barrios, n° 741, Parque
Primavera, Presidente Prudente/SP, CEP 19033-750, sendo indicado no
parecer técnico mercadolégico como pertencente a Anténio José
Gongalves e Ana Maria Pereira Gongalves, registrado sob a matricula n°
36.315, ficha 01, livro 02, do 1° Cartério de Registro de Iméveis de Presidente
Prudente/SP.

5. CARACTERIZAGAO DA REGIAO

O parecer técnico mercadoldgico descreve que o imovel se encontra em
regido da zona norte do Municipio de Presidente Prudente, dotada de
infraestrutura urbana bdsica, compreendendo rede de dagua, esgoto,
energia elétrica, pavimentacdo, fransporte puUblico, supermercados,
comércio em geral e unidade de pronto atendimento médico. Também
consigna que a localidade apresenta predominéncia de imodveis de

caracteristicas populares.

Sob o enfoque mercadolégico, tal contexto indica insercdo em malha
urbana consolidada, com razodvel acessibilidade e disponibilidade de
servicos essenciais, circunst@ncias que influenciom positivamente a
formacdo do valor, sem afastar, contudo, a necessdria ponderacdo
acerca do padrdo construtivo e do estado de conservacdo do bem

especificamente avaliado.
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6. CARACTERIZACAO FiSICA E ESTADO DE CONSERVACAO

Com base no registro fotogrdfico e nas descricdes constantes do parecer
mercadoldgico juntado aos autos, verifica-se que o bem apresenta padrdo
construtivo simples, compativel com imodvel residencial popular, implantado
em lote de esquina. O documento descreve a fachada com muros sem
reboco, acentuado desgaste decorrente da acdo do tempo e aspecto

geral de edificacdo humilde.

Ainda segundo o parecer, a casa de alvenaria aparenta possuir mais de 30
anos de construcdo, apresentando pintura envelhecida, piso em retalhos
cerdmicos tipo mosaico e dreas cimentadas, sem acabamento de padrdo
valorizado. Também foram apontadas janelas completamente
desgastadas, cobertura com telha de fibrocimento, madeiramento com
desgaste visivel, portas e janelas avariadas, além de rachaduras em
paredes. Em um dos quartos, registrou-se ainda a existéncia de fiacdo

elétrica exposta.

Do ponto de vista técnico, o conjunto desses elementos revela que o imovel
se enconfra em estado de conservagdo inferior ao padrdo médio de
mercado, com depreciacdo fisica perceptivel, presenca de patologias e
sinais de obsolescéncia funcional parcial, fatores que repercutem

diretamente em sua liquidez e em seu valor de comercializagdo.
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7. METODOLOGIA CONSIDERADA

O laudo mercadoldégico de apoio, subscrito por Igor Pires, informa a
adocdo de metodologia comparativa de mercado, baseada em imoveis
de caracteristicas semelhantes, considerados aspectos como localizacdo,
tipologia, insercdo urbana, padrdo construtivo, estado de conservacdo e
comportamento do mercado local. O documento apresenta referéncias
comparativas de imdveis anunciados e indica, ao final, o desenvolvimento

de andlise mercadolégica voltada a obtencdo do valor final estimado.

Na condicdo de perito judicial, acolho a metodologia comparativa como
tecnicamente admissivel para o caso concreto, por se fratar de imdvel
urbano residencial inserido em mercado com oferfas compardveis,
observando-se, porém, que a forca probatdria do resultado ndo decorre
apenas da existéncia de anuncios, mas da coeréncia entre os dados de

mercado e o efetfivo estado do bem examinado.

8. ANALISE TECNICA PERICIAL

A andlise pericial definitiva ora apresentada parte de trés premissas

principais:

Primeira. O imdvel possui localizacdo urbana servida por infraestrutura e
inserida em bairro popular, fator que |he assegura valor de mercado real,

ainda que limitado pelo padrdo regional.
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Segunda. O estado fisico do imével € marcadamente depreciado, com
elementos de desgaste construtivo, fissuracdo, envelhecimento de
acabamentos, esquadrias deterioradas, cobertura simples e instalacdoes

aparentando necessidade de intervencdo corretiva.

Terceira. Em situacdes como a presente, o mercado tende a precificar o
bem ndo apenas pela sua localizacdo ou metragem, mas também pelo
custo implicito de recuperacdo, pela atratividade para aquisicdo e pela

limitacdo de liquidez decorrente do seu estado de conservacdo.

Dessa forma, o valor do imdvel deve refletir simultaneamente a sua insercdo
urbana favordvel e a sua condicdo fisica desfavordvel. O parecer
mercadoldgico coligido aos autos segue essa logica e alcanca valor

compativel com o estado de conservacdo retratado no documento.

9. VALOR DE MERCADO

Do parecer mercadoldgico acostado aos autos, consta como conclusdo o
valor de RS 73.833,33 (setenta e trés mil, oitocentos e trinta e trés reais e
trinta e trés centavos), atribuido ao imoével localizado na Rua Jodo Barrios, n°
741, Parque Primavera, Presidente Prudente/SP, objeto da matricula n°
36.315.

Apods andlise da documentacdo processual, da identificacdo dominial do
bem, das caracteristicas da regido, do padrdo construtivo, do estado de
conservacdo descrito e do conteldo técnico do parecer mercadoldgico

de apoio, homologo tecnicamente, para fins periciais, o valor de mercado
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de RS 73.833,33, por entendé-lo coerente com os elementos constantes dos

autos e compativel com a realidade mercadolégica do imdvel examinado.

10. CONCLUSAO PERICIAL

Diante de todo o exposto, Adauto Bibiano da Silva Junior, na qualidade de
perito judicial, conclui que o imdvel objeto da presente avaliacdo, situado
na Rua Jodo Barrios, n° 741, Parque Primavera, Presidente Prudente/SP,
registrado sob a matricula n° 36.315, possui, na data-base considerada no

parecer mercadolégico analisado, o seguinte valor de mercado:

RS 73.833,33

(setenta e trés mil, oitocentos e trinta e trés reais e trinta e trés centavos)

11. RESSALVA TECNICA DE AUTORIA

Para fins de clareza e fidelidade documental, consigna-se que:

« 0 parecer técnico mercadolégico origindrio utilizado como elemento
de apoio foi elaborado por Igor Pires, avaliador de iméveis;

» o presente laudo definitivo judicial € redigido e subscrito por Adauto
Bibiano da Silva Junior, na qualidade de perito judicial nomeado nos
autos, que analisou criticamente a documentacdo e acolheu, como
compativel com os elementos processuais, o valor final indicado no

parecer mercadoldgico de apoio.
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12. ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a consignar, encerro o presente Laudo Definitivo de
Avaliagdo Mercadolégica Judicial com 9 (nove) pdaginas fora documento

em anexo, que segue para juntada aos autos, para os fins de direito.
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AVALIADOR DE IMOVEIS
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AVALIADOR DE IMOVEIS
CRECI: 288276-F CNAI: 52228

1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE:

e Juizo: 32 Vara Civel da Comarca de Monte Alto — SP

e Processo n2: 0001964-25.2022.8.26.0368

e Classe: Cumprimento de Sentenga - Locagao de Imovel

o Exequente: Izilda Maria Gardini

e Executado(s): Josiane Gongalves Pereira, Marcos Roberto Pereira, Antonio José
Gongalves e Ana Maria Pereira Gongalves

e Perito: Adauto Bibiano da Silva Junior

2. DADOS DO PROPRIETARIO E REGISTRO IMOBILIARIO:
« Proprietario(s): ANTONIO JOSE GONCALVES E ANA MARIA PEREIRA GONCALVES
¢ Numero da Matricula: 36.315 / FICHA 01 / LIVRO 02
e Cartdrio: 1° Cartério de Registro de Imdveis de Presidente Prudente

3. OBJETIVO DO PARECER TECNICO:

e Avaliacdo mercadoldgica do imdvel penhorado nos autos, localizado na cidade de
Presidente Prudente/SP, para definicdo do seu valor de mercado e subsidiar os atos
de expropriacdo (leildo judicial) no &mbito do cumprimento de sentenca.
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AVALIADOR DE IMOVEIS
CRECI: 288276-F CNAI: 52228

4. IDENTIFICACAO DO IMOVEL
e Endereg¢o do Imdvel: R. Jodo Barrios, 741 - Parque Primavera, Pres. Prudente - SP,
19033-750.

Localizagdao do imével

Caracteristicas da Regido: A regido onde estd situado o imdvel avaliado, fica na zona norte
da cidade de Presidente Prudente e conta com rede de dgua, esgoto, energia elétrica,
pavimentacdo, transporte publico, supermercados, comércios de vdrios segmentos e
unidade de pronto atendimento médico. Na localidade, os imdveis sdo de caracteristicas
populares.
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AVALIADOR DE IMOVEIS
CRECI: 288276-F CNAI: 52228

5. REGISTRO FOTOGRAFICO DO IMOVEL

FACHADA DO IMOVEL

NOTA-SE UM IMOVEL HUMILDE, DE ESQUINA, COM OS MUROS SEM REBOQUE,
COMPLETAMENTE AVARIADO PELO DESGASTE DO TEMPO.

AREA INTERNA DO TOTAL E EXTERNA DA AREA CONSTRUIDA.

NOTA-SE UMA CASA DE ALVENARIA APARENTANDO MAIS DE 30 ANOS DE
CONSTRUGAO, COMPLETAMENTE AVARIADA PELO TEMPO, COM PINTURA
ENVELHECIDA. PISO E FEITO EM RETALHOS DE CERAMICA SEM VALOR EXPRESSIVO NO
ESTILO MOSAICO E PARTE EM CIMENTADO.
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“ETERNIT”, E AMADEIRAMENTO COM DESGASTE VIS

SE JANELAS COMPLETAMENTE DESGASTADAS PELO TEMPO.

s

AREA EXTERNA DA AREA CONSTRUIDA, DO LADO DIREITO PARA QUEM VE O

7

AREA EXTERNA COBERTA COM TELHA DE FIBROCIMENTO

CONHECIDO COMO

NOTA
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AVALIADOR DE IMOVEIS

NOTA-SE QUE AS JENELAS E PORTA ESTAO COMPLETAMENTE AVARIADAS PELO
DESGASTE NATURAL DO TEMPO E AS PAREDES COM DIVERSAS RACHADURAS.
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AVALIADOR DE IMOVEIS

COZINHA (FOTO2)
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AVALIADOR DE IMOVEIS
CRECI: 288276-F CNAI: 52228
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10

z

FIACAO ELETRICA EXPOSTA E PISO FRIO.

QUARTO 1

7

CRECI: 288276-F CNAI: 52228

AVALIADOR DE IMOVEIS

APRESENTA RACHADURA NA PAREDE



"YobeABAD 0B1p02 8 89£0°92°8°2202'SZ-796TO00 0SS820.d 0 BLIIOJUI ‘Op-OlUSWINd0gRIdUaIBjUODLge/Bd/elbipelsed g snl-dsh fesay/:sdny aus o assade ‘[eulblio o J118jJu0d eled
68758000292 LNINM 0J8WnNU 0 qos * 8Z:60 Se 9202/70/90 Wa 0pe|odoloid ‘ojned 0es ap opels3 op eansne ap [eungul 8 YOINNC YATIS YA ONVIEIE OLNvay Jod sjuswienbip opeuisse ‘eulblo op eidgd 9 ojuswnoop 81s3

fls. 307
11

A

CRECI: 288276-F CNAI: 52228

AVALIADOR DE IMOVEIS

s

QUARTO 2
NOTA-SE AS MESMAS CARACTERISTICAS JA APRESENTADAS NOS DEMAIS COMODOS

z

POREM PISO FEITO EM CIMENTADO.
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TELHADO DE

FIBROCIMENTO COM AMADEIRAMENTO COMPLETAMENTE DESGASTADO PELO TEMPO.

z

FIACAO ELETRICA EXPOSTA,

CRECI: 288276-F CNAI: 52228

AVALIADOR DE IMOVEIS

SALA COM PAREDES COMPLETAMENTES DEGASTADAS, PISO FEITO COM RETALHOS DE

AZULEJOS NO ESTILO MOSAICO,



Il
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AVALIADOR DE IMOVEIS
CRECI: 288276-F CNAI: 52228

6. METODOLOGIA UTILIZADA

Foi adotado o método comparativo direto de dados de mercado, com base em
pesquisas de imdveis com caracteristicas semelhantes nas suas proximidades.

7. Localizagdo e infraestrutura urbana
8. Area construida e padrdo da edificacdo
9. Estado de conservacao

10. Mercado imobilidrio local no momento da avaliacdo

7. REFERENCIAS COMPARATIVAS DE MERCADO

Abaixo estdo listados os links e informagdes de anuncios de iméveis utilizados como base
comparativa para determinacdo do valor de mercado:

As fontes de pesquisa incluem plataformas de anuncios imobiliarios, registros de
corretores locais e ofertas publicadas em redes sociais e portais especializados.
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AVALIADOR DE IMOVEIS
CRECI: 288276-F CNAI: 52228

I.  Imdvel comparativo

Casa situada no mesmo bairro com Area total de 135m2 e Area de 50m2 de construgdo por $95.000,00
(noventa e cinco mil reais).

https://www.facebook.com/marketplace/item/2592001117862122/?ref=search&referral
code=null&referral story type=post&tracking=browse serp%3A3cel5633-9838-41a5-
alaa-e05b8fc39a86

Ihttps://www.facebook.com/marketplace/item/2532001117862122/7ref=search&referral_code=null&referral_story_type=post&iracisie BN ) I S = (V=TT - TR At z o Chz
2 o o°48

Condigio Usado — em boas
condigdes

Detalhes

R$ 95.000,00
Casa - Parque Primavera - Pres. Prudente/SP

- Area Total 135 m2 (9m x 15m)

- Area Construida 50 m2

- 2 Quartos

- Sala

- Cozinha

- Banheiro Social

- Garagem para 3 Veicules, sendo uma Coberta
- Lavanderia

- Forro PVC

Agende uma visita
HERCULES Moraes Corretor de Iméveis
CRECI 240294-F

[hidden information] Ver menos
‘acnaco

@ Envie uma mensagem ao vendedor

0l3, esse item ainda esta disponivel?

(pesquisa realizada no dia 03/04/2026, as 12:31)
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AVALIADOR DE IMOVEIS
CRECI: 288276-F CNAI: 52228

Il. Imdvel comparativo

Casa situada no mesmo bairro, sendo 150m2 de Area e 59m de constru¢do por
$75.462,00 (setanta e cinco mil e quatrocentos e sessenta e dois reais).

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-em-condominio-a-venda-2-quartos-sp-presidente-prudente-
parque-primavera-150m2-RS75462/id-30490771/?utm_source=Lifull-
connect&utm medium=CPC&utm campaign=br--venda_maxcon

m
[=
]
o
g8
£
3
-1
-
A

B chaves namao

L Anuncia T Fotas Mopa Shreat Wiew Mas prowimédodes

RS 75.462 ———

Frimonern. Presidamie.

(pesquisa realizada no dia 03/04/2026, as 12:41)

15

fls. 311

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ADAUTO BIBIANO DA SILVA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/04/2026 as 09:28 , sob 0 nimero WMNT26700085489

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001964-25.2022.8.26.0368 e cadigo GygV3qOk.



‘ fls. 312

SIgor D res

AVALIADOR DE IMOVEIS
CRECI: 288276-F CNAI: 52228
. Imdvel comparativo

Casa situada em bairro préximo com as mesmas caracteristicas do imével avaliado sendo 70m2 de construgdo
por RS 80.000,00

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-2-quartos-brasil-novo-presidente-
prudente-sp-70m2-id-2562809321/?source=showcase%2Crp

Alugar Comprar Festival Minha Casa Propria Lancamentos w Descobrir Anunciar « Financiamento A

EFRL TRITTS = U T T CONLOR =

PP THOTTS e ST

(2] 9 fotos @ Mapa ﬂ,ﬁﬂ Leal Imovels Lida - Me
T LTAAS () &0Téimiveis

{3 Anuncianda desde 27 de margo de 2018

3 = » Brasil Novo

| Paia comprar | | Casa T Compartilhar 7 Favoritar

Envie uma mensagem

Casa com 2 Quartos & venda, 70m?= - Localizagfio (iGGR e \
BfﬂEl! Novo % Brasil Movo, Presidante Prudents - 5P pt -
M O B W 3 |'/|'gc:r1:!-irar:|3'I S{@gmail.com \I
MEtagen wirics i s e 3 K
B fom? =1 1 =T Mips 12 ! o hS e
e, Goigh
Ganilion: = Avws desmlion Ataines do tockadn | Dacos carlogrsficos B2075 Termos  Infemar e o mapa insira sew telefon
'_-\i Publicade 5 3 aras, atunkzsdo hd 3 foras (% Saiba mals sobre o imdvel
3, gostaria de ter mais informagdes
para comprar: casa, RS 79.990 - Brasil
Movo, Presidente Prudente - 3F gue J
Valores train o Amiimede coag
Venda Can :om-‘rl.? o) Receber ofertas similares G}

(pesquisa realizada no dia 03/04/2026, as 12:47)
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AVALIADOR DE IMOVEIS
CRECI: 288276-F CNAI: 52228

8. ANALISE MERCADOLOGICA

foram selecionados trés iméveis localizados em nas proximidades, sendo dois has mesma rua
do imovel avaliado, levando-se em conta suas caracteristicas e dimensdes. Sobre o valor
anunciado de cada imdvel referencial, aplicou-se um fator redutor de 10%, correspondente a
margem de negociagdao comumente praticada no mercado. Com isso, chegou-se ao valor de
mercado efetivo de cada unidade e, posteriormente, ao valor do metro quadrado ajustado.

Tabela de Homogeneizacdo de Valores de Imoveis

DADOS DO IMOYEL EM AYALIAGAQ [1A)
aderece de IA: [RUA JORD BAPRIOS, 741, PR, PRIVAVERA | CidadetlF: | PRESIDENTE PRUCENTE - 3P
Terrena [u'): 158

DADOS DOS IMGYEIS REFERENCIAIS 10z DADOS PARA CONYERSE! DADOS DE DEPRECIAGRD DAS EDIFICAGOES DOS IMOYEIS REFERENCIAIS  YALOR DO TERREND DOS REFERENCIAL
hrea T krea Casto atmal | Valorda || ¥ida | Idade Colun [ Tndice Yalor Total
Idade Fator i o Yalor da

Eudittes CD,ISII' do o Foste da | Yalorde i, Yalor de da constragio | | atil |percest EXTady i L asstindses am [ om e, do Terreno de Valor l-ll o Tetrens

ida |TERRE|. . pesquiza Yeauds S mircado constragio | decada do | wmlde Tabtla| Tabela i cada Indrel

2 imovel BEQachgao L i Spimei |l depreciada o

[n'] | MO 5o padrie Imovel imove | vids do Rocz-| Rosz- Refereacial
R [IM3¥EL] 5l 135 30| Awincio Rf S5.000,00 | BY (450000 Rf 8550000 ( | R 148004 | RS M.00700 (| 20 0| Entre reparos importantes ¢ semvalon [H 3 R = || R 8550000 | RY 633,35
R2 [IMEVELI 5 150 30 [ Awincie R 7300000 | R$ [T500.00)( Rf GT50000f | RS 146004 | R 6138626 || 20 0 |Entre reparas importantes & sem valor [H 3 Rf . R§ Gr500,00 | Rf 450,00
R3 [IMGYELIN Tl 1 30 [ Awincie Ff 80.00000 | RY (500000 RE 72.00000 | [ R 146004 | Bhadases || 20 0 |Entre reparos importantes ¢ semvalor [H 3 it} = || R§ 7200000 | RY 52174
Total: ] 105,01
II Média de l'[totaldivididopelaquant\dadedeiméveisrcferencmi:]: R§ 535,02
Final Homogentizado do Imovel em Avaliagio:| R 3.833,33

DADOS PARA D GRAF 03 GRAI

Indreis [ ¥al .

M .‘:;::2 n;:;m Comparagao de Valores apenas de temenos
Ri-135m2] Hnnn RO
RE-150m2 gpgppgy MO0 o i
RS- 138md #yspgy  CTOE (]

BREFL [ #REF! B

EREFT [ REF! i

BREF! [ HREF!

EREF! [ #REF)

BREF! [ HREF!

EREFL [ #FREF! ;

WER | 1R o "’: el

Frdfeereved

Ao final da analise, somaram-se os valores de metro quadrado dos imdveis referenciais e
obteve-se a média entre eles, resultando no valor de RS 535,02/m? como média
homogeneizada. Aplicando-se essa média sobre a area do terreno e construgdo do imdvel em
avaliac3o, que é de 87m?, chegou-se ao valor final estimado para o imével, no montante de RS
73,833,33. Esse procedimento proporciona uma estimativa justa, alinhada com os valores
praticados no mercado local, e contribui para a fundamentagdo técnica e transparente da
avaliacao.

Por tanto, o valor de mercado estimado do imével, que é de RS 73.833,33 (setenta e

trés mil oitocentos e trinta e trés reais e trinta e trés centavos).
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AVALIADOR DE IMOVEIS
CRECI: 288276-F CNAI: 52228

9. CONSIDERAGOES FINAIS

Este parecer foi elaborado com base em dados obtidos de mercado, com vistoria
presencial, realizada no dia 30/03/2026, na presenca da senhora ANA MARIA DE SOUZA
PEREIRA, RG: 19.027.901-1 e de THAIS DE SOUZA PEREIRA, RG 52.251.818-8,
acompanhado da perito nomeado, SR. ADAUTO BIBIANO da SILVA JUNIOR, e visa
atender exclusivamente a finalidade.

10 APRESENTAGAO
Igor Pires — Especialista em Negdcios Imobilidrios

Sou corretor de imoveis, registrado no CRECI 288276-F, e possuo certificacdo como
perito judicial e avaliador de imoveis pelo CRECI CNAI N° 52228. Com sdlida experiéncia
no setor, realizo avaliagdes imobilidrias e assessoro clientes na compra, venda e
regularizagcdo de imoveis, sempre com foco na seguranga e eficiéncia dos negdcios.
Minha formagao inclui graduagao em Processos Gerenciais, pods-graduagao em Direito
Civil, Processo Civil e Direito Imobiliario. Esse conhecimento técnico-juridico me permite
oferecer uma assessoria completa e estratégica no mercado imobiliario, garantindo que
cada transacdo ocorra dentro das melhores praticas e da legalidade.

Presidente Prudente/SP, 03 de abril de 2026.

IGOR OLIVEIRA PIRES
CRECISP: 288276-F
CNAI:52228
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