EDUARDO MARCONDES STACCHINI
ARQUITETO -URBANISTA - ENGENHEIRO

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 44°
VARA CIVEL DO FORUM CENTRAL DA COMARCA DE SAO PAULO -
SP

Processo N.2 1129434-16.2023.8.26.0100

EDUARDO MARCONDES STACCHINI, perito judicial, arquiteto,
nomeado nos autos da EXECUGCAO DE TIiTULO EXTRAJUDICIAL -
DIREITO CIVIL, onde CONDOMINIO EDIFICIOS MANSAO MONET E
MANSAO DEGAS move em face de SERGIO HERZ, tendo analisado os
autos, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, apresentar

seu:

LAUDO DE AVALIACAO

05410-010 — Rua Amalia de Noronha, 402 — Tel. 3670-0101 — eduardo@actualnet.com.br
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l. CONSIDERACOES INICIAIS

Versa a presente acdo sobre a cobranca de quantia certa por
CONDOMINIO EDIFiCIOS MANSAO MONET E MANSAO DEGAS em
face de SERGIO HERZ proprietario do apartamento 81 localizado no
Edificio Mansao Degas, situado a Rua Manoel da Nobrega, 532, Vila

Mariana, Sao Paulo/SP.

As fls. 372, o signatario teve a honra de ser nomeado perito de confianca

desse R. Juizo, para elaborar laudo de avaliacdo do referido imével.

. QUADRO RESUMO DA AVALIAGAO.

TIPO DO IMOVEL_: Apartamento Residencial

Mariana, Sdo Paulo/SP

LOCAL.: Rua Manoel da Nobrega, 532, Vila

QUADRO DE AREAS

Area util 158,38 m2
Area comum 62,95 m?
Area total: 219,34 mz2

Areas extraidas da matricula 46.670 do 1° Cartério de Registro de

Iméveis da Capital.

GRAU DE FUNDAMENTACAO: Il

GRAU DE PRECISAO: I

VALOR DE MERCADO: R$ 1.600.473,72 (um milhdo seiscentos
mil quatrocentos e setenta e trés reais e setenta e dois centavos) a
precos de marco de 2026.

DATA DA AVALIAGCAO: marco de 2026
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TIPO DO IMOVEL: Vaga de veiculo

LOCAL.: Rua Manoel da Nobrega, 532, Vila
Mariana, Sao Paulo/SP

QUADRO DE AREAS

Area util 13,75 m2
Area comum 16,31 m?
Area total: 30,06 m2

Areas extraidas da matricula 2884 do 1° Cartério de Registro de

Iméveis da Capital.

GRAU DE FUNDAMENTACAO: Il

GRAU DE PRECISAO: I

VALOR DE MERCADO: R$ 69.473,78 (sessenta e nove mil
quatrocentos e setenta e trés reais e setenta e oito centavos) a
precos de marco de 2026.

DATA DA AVALIACAO: marco de 2026

TIPO DO IMOVEL: Vaga de veiculo

LOCAL.: Rua Manoel da Nobrega, 532, Vila
Mariana, Sao Paulo/SP

QUADRO DE AREAS

Area util 13,75 m2
Area comum 16,31 m2
Area total: 30,06 m2

Areas extraidas da matricula 2885 do 1° Cartério de Registro de

Imoveis da Capital.

GRAU DE FUNDAMENTACAO: Il

GRAU DE PRECISAO: 1T

VALOR DE MERCADO: R$ 69.473,78 (sessenta e nove mil
quatrocentos e setenta e trés reais e setenta e oito centavos) a
precos de marco de 2026.

DATA DA AVALIACAO: marco de 2026
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l. OBJETIVO

O objetivo do presente Laudo sera a determinacdo do Valor Atual de
Mercado do imovel, valor este valido para pagamento nesta data,

considerando-o livre, desimpedido e sem 6énus fiscais.

. DESENVOLVIMENTO DO TRABALHO.

.1  OBJETO

O imovel objeto da presente avaliacdo € constituido por um apartamento
residencial com 158,38 m2 de éarea util com 4 dormitérios e 2 vagas de
garagem.

As vagas de garagem, por possuirem matriculas distintas e segregadas
do apartamento 81, foram avaliadas separadamente.

. 2 LOCALIZACAO

O imével esta situado na Rua Manoel da Noébrega, 532, no bairro Vila
Mariana, municipio de Sdo Paulo — Capital na quadra formada pela Rua

Cel. Oscar porto, Av. Brigadeiro Luis Anténio e Rua Tutdia.

Essa quadra se encontra sob a égide da Subprefeitura da Vila Mariana e

esta enquadrada para fins de zoneamento como ZEU.
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Figura 1 - Quadra de Localizagao
. 4 CARACTERISTICAS GERAIS E PARTICULARES DO

IMOVEL

1. 4.1 GERAIS

Trata-se de um edificio com caracteristicas comuns a imoveis
construidos no periodo dos anos de 1980, com partido arquitetbnico
contemporaneo classico de bloco unico retangular, isolado, revestimento
externo em pintura latex e caixilharia de aluminio, e pode ser enquadrado
como apartamento superior previsto na publicagcdo “Valores de

Edificagdes — IBAPE-SP” como descrito abaixo:
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Waleres de Eovficagoss

Repme

1.34 PADRAD SUPERIOR

Edificios atendendo a projeto arquiteténico com solugdes planejadas tanto na estética das
fachadas como na distribuigio interna dos apartamentos, e geral dois por andar. Dotados
de deois ou mais elevadores (social e servigo), geralmente com acessos e circul agio indepern-
dentes. Hall sodal nao necessaraments amplo, porém com revestimentos e elementos de
decoracio de bom padrio. Areas extarnas com grandes afastamentos e jardins, podendo ou
nao conter drea de lazer [salio de festas, quadras de esportes, piscinas, etc.l. Fachadas com
pintura sobre massa corrida, massa texturizada ou cerdmica; evertualmente combinados
com detalhes e granito ou material equivalente.

Unidades contend o salas para dois ou mais ambientes, trés dormitérios, pelo menos uma su-
ite, codnha, dois ou mais banheiros completos (pelo menos uma sulte), dependéncias para

empregada e duas.ou mais vagas de estacionamento.

Caracterizam-se pela utilzacdo de materiais construtives e acabamentos de bom padrio e

qualidade, tanto nas dreas privativas como nas de uso comum, tais comen
* Pisos: assoalho, cerdmica esmaltada, carpete, placas de mérmare ou de granita.
* Paredes: pintura a latex sobre massa corrida ou gesso, cerdmica.

Instalagbes hidrdubicas: completas com pecas sanitérias e metais de boa qualidade;

aquecimento central.

* Instalagdes elétricas: completas e compreendendo diversos pontos de iluminagio e to-
madas com distribuicio utilizande circuitos independ entes & componentes de qualidade,
inclusive pontos especiais para equipamentos eletrodomésticos e instalagbes para ante-

na de TV e telefone nas principais acomodagdes.

Esquadrias: caixilhos e verezianas de madeira ou de aluminic.

e AL parrEiis
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1. 4.1.1 CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO

A Rua Afonso de Freitas, no trecho fronteirico ao imével, onde se localiza
o imoével é plana no sentido do fluxo de veiculos (bairro - centro);
pavimentada em asfalto, contendo 3 pistas de rolamento, sem permissao
de estacionamento em ambos os lados, totalizando 9,00m em seu leito

carrogavel.

. 4.1.2  TIPO DE OCUPACAO CIRCUNVIZINHA

Trata-se de regido homogénea, ocupada por edificios residenciais e
comerciais com predominancia dos padrdes, superior a luxo a superior,

além de comercio e servigos locais.

I1.4.1.3  INFRAESTRUTURA URBANA

A regido e o imovel avaliando sao servidos por asfalto, guias e sarjetas;
passeio; redes de aguas pluviais, agua potavel e esgoto; redes de
energia elétrica, tevé a cabo, internet e telefonia; arborizacao; coleta de

lixo, correios e rede bancaria.

. 4.1.4  SERVICOS COMUNITARIOS

A regido possui servico regular de transporte coletivo, constituido por
linhas de 6nibus municipais que trafegam pelas principais avenidas, em
especial a Av. Brigadeiro Luis Antdnio com destino ao centro e bairros da
cidade, além da linha verde do metrd, sendo a estagdo mais proxima,

Brigadeiro.
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. 4.2 PARTICULARES

Para melhores esclarecimentos, anexamos abaixo as fotos do imdvel e

seu entorno.

l. 421  DESCRICAO DO IMOVEL

As principais caracteristicas do imdével, objeto da presente avaliacéo,

estdo as a seguir descritas.

Ressaltamos que a documentacdo anexada, principalmente certiddes e
fotografias, auxiliam sobremodo a descricdo que segue.

I.4.2.2  TERRENO

Na vistoria realizada no local, constatamos que o terreno apresenta
topografia plana se ajustando as curvas de nivel da Rua Manoel da

Nobrega o qual esta implantado o Condominio Mansao Degas.

. 4.2.3 BENFETORIAS

O apartamento 81 encontra-se desocupado e possui caracteristicas e
acabamentos originais da época da construcao.

Assim sendo, classificaremos a unidade 81 como tento 30 anos e estado
de conservacdo “E — Necessitando de reparos simples para fins de

depreciacao pelo método Ross-Heideck.
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Figura 3 — Identificacdo unidade 81
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Figura 4 — Sala com dois ambientes
Figura 5 — Dormitoério 1
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Figura 6 — Dormitorio 2 (Suite)
Figura 7 — Banheiro suite
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Figura 9 — Banheiro social
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Figura 50 — Dormitoério 4
Figura 6 — Cozinha e area de servigo ao fundo
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V. DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL
METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

No presente trabalho de avaliacdo, foi adotada a metodologia do Método

Comparativo Direto de Dados de Mercado.

V.1 ESPECIFICAGAO DO TRABALHO

Grau de fundamentacao
A norma NBR 14653-2 — Imoveis Urbanos define 3 (irés) graus de
fundamentagdo que consideram os itens abaixo relacionados, atribuindo

pontos para cada exigéncia alcangada:

 Caracterizacéo do imovel avaliando;

» Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados;
* Identificacdo dos dados de mercado;

* Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores

Grau de precisao
O enquadramento é funcdo da amplitude do intervalo de confianca de

80% em torno do valor central da estimativa.

Enquadramento
Conforme estabelecido pela ABNT NBR 14653-2, este laudo pode ser

assim enquadrado (Anexo 04):

Método comparativo direto Valor de mercado
Grau de precisao: Il

Grau de fundamentagéo: 1]

15
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V.1 - PESQUISA

A coleta de dados e os valores de mercado de imdveis com
caracteristicas similares foram obtidos na regido, considerando-se as
ofertas existentes atualmente ou recentemente transacionados por meio

de consultas aos proprietarios e imobiliarias da cidade.

V.1.2 TRATAMENTO DE DADOS

Foi utilizada para o tratamento dos dados levantados uma série de
fatores, com objetivo de homogeneizar as amostras. Além dos fatores
area, estado de conservacao e localizacdo, também foi utilizado o fator
de comercializacédo (FC), que procura corrigir a distorcdo que ha entre o
valor de mercado de um bem e 0 seu custo de reedicao, podendo assim
ser maior ou menor do que 1,0, dependendo da realidade do mercado
imobiliario local, sendo normalmente adotado o valor de 0,9. No caso de
transacbes efetivamente realizadas, se adotou um Fator de

Comercializagao igual a 1,00.

V13- AMOSTRAS LEVANTADAS E UTILIZADAS

Para se proceder a avaliagdo do imével, efetuamos um levantamento na
regido, buscando apartamentos residenciais com area util entre 138,00

m?2 e 240,00 m2, com quatro dormitérios e duas vagas de garagem.
Padronizagcao de amostras:
Nem todas as amostras coletadas possuem o mesmo numero de vagas

de veiculos. Dessa forma, foi calculado segundo a norma CAJUFA o

valor referente a essas vagas que depois foi excluido do valor anunciado
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Apo6s a remocgao do valor das vagas das amostras coletadas, estando
todas elas igualmente sem vagas de garagem, os valores foram
homogeneizados utilizando os fatores acima descritos, tendo o fator
localizacdo sido obtido através da Planta Genérica de Valores da Cidade

de Sao Paulo.

A relagdo completa das amostras utilizadas, e seus detalhes técnicos

estdo apensados no Anexo Il deste Laudo.

A tabela de homogeneizacdo das amostras, segundo os fatores

adotados, esta apensada no Anexo | deste Laudo.

V.1.4 — VALOR DO IMOVEL

Do tratamento das amostras, se obteve na tabela de homogeneizagao, o
valor unitario por metro quadrado de area util para apartamentos com

area entre 138,00 m2 e 240,00 m?, a precos de marco de 2026.

Vu = R$ 9.475,41/m?

O valor do imb6vel € obtido pelo produto do valor unitario por metro
quadrado pela area util do imovel, ou seja:

Vi = Vu x Area Util

Vi=R$ 9475,41/m2 x 158,38 m?2

Vi=R$ 1.600.473,72

Valor Vagas:

O valor das vagas foi calculado pela razdo de 50% do valor unitario

obtido para a avaliagao do apartamento 81.
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Sendo assim, temos:

Vv = (Vu / 2) x Area (til da vaga padrdo ABNT
Vv = (R$ 9475,41/2) x 13,75m?

Vv = R$ 69.473,78 por vaga

V. CONCLUSAO

O apartamento 81, localizado no Condominio Degas situado na Rua
Manuel da Ndébrega, 532, bairro Paraiso em Sao Paulo/SP foi através
deste Laudo de Avalicdo, avaliado pelo valor de R$ 1.600.473,72 (um
milhao seiscentos mil quatrocentos e setenta e trés reais e setenta e dois

centavos) a precos de margo de 2026.

As duas vagas identificadas pelas matriculas 2884 e 2885 localizadas no
subsolo do Condominio Degas situado na Rua Manuel da Nobrega, 532,
bairro Paraiso em Sao Paulo/SP foi através deste Laudo de Avalicéo,
avaliado pelo valor de R$ 69.473,78 (sessenta e nove mil quatrocentos e
setenta e trés reais e setenta e oito centavos) cada uma a pregos de
margo de 2026.

A totalidade do apartamento 81 que possui_area de 158,38m2, 4

dormitérios sendo uma suite e duas vagas de garagem foi avaliado neste

Laudo pelo valor de R$ 1.739.421.28 (um milhdo setecentos e trinta e

nove mil quatrocentos e vinte e um reais e vinte e oito centavos) a precos
de marco de 2026.
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Vil. ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a responder ou esclarecer, da-se por encerrado 0
presente Laudo de Avaliacdo, o qual possui 19 (dezenove) folhas e 3

anexos, sendo esta ultima datada e assinada.

Sao Paulo, 24 de marco de 2026

o~

%,

-

(L
N

EDUARDO MARCONDES STACCHINI

Arquiteto — Urbanista - Engenheiro
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Amostra 1

= sl vivareal

Anglo Americana i

@2

Apartamento com 4 Quartos e 4 banheiros @
Venda, 167 m?* por R$ 2.300.000

& Rua Doutor Rafoel de Barros, 50 - Pargise, SGo Poulo - SP

simracso € i

10703726, 09:54 Apartamento na Rua Doutor Ralasl de Baros, 50, Paralgo em Sao Paulo, por RS 2.300.000 - Viva Real

o
2. Entrar

Destaque 27 -{5 () 1456 imaveis
Fara comprar & Compartithar > Favaritar 5
(& Anuncisndo desde 27 de morgo de 2018
| Apartomanto |
Destaque Para comprar | | Apartarmaento

Envie uma mensagem

Eduardo Marcondes Stacchini

Metragem Quartos Banheiros Vagas
0 167 m* =4 &4 = i
arg.stacchini @gmuoil.com
Piscina Varanda Jardim 4

Insira seu telefone

2
Olé, gostaria de ter mais
informacdes para comprar:

apartarmento, RS 2.300.000, Rua
b Deaaker Dmfousl ce. Borrno B0 -

| Receber ofertas similares ()
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Amostra 2
100328, 09:56 Apartamanio na Rua Doutor Ralael de Bamos, 457, Paralso am 580 Paulo, por BS 2.300.000 - Viva Raal
= @ vivareal [ & Entrar

Yendg > «« > RugDoutor Rofgel de Borros

| Para comprar |
i —— & Compartilhar 2 Favoritar
[ Apartomento J

| Para comprar | I Apurtcrnanto]

Apartamento com 4 Quartos e 4 banheiros é@
Venda, 148 m? por R$ 2.300.000

@ Ruo Doutor Rafael de Barros, 457 - Poraiso, SGo Paulo - 5P

7  Alabelmoveis &
ALAFL ¢ -5 (11932iméveis

(& Anunciando desde 6 de outubro de 2018

Envie uma mensagem

Meticigain Ried Bihiedds b Eduardo Marcandes Stacchini
f 148 m* =4 =4 &3
Varanda Jordim  Souna 7 { arg.stocchini@gmail.com

Insiro seu telefone

i
Itau'l:ullu'al'@ kS §
=
= % =
’ o 0la, gostaria de ter mais
S ARDIRLRRULIGTA L mATE £ Parqued informacgoes para comprar;
a8 apartamento, R$ 2.300.000, Rua
Gax QIE o Mecitar Defoal e 0 AET

Bandair g,;lﬂ Dados cartograficos 82026 Googla In‘ormar ano no maps

| Receber ofertas similares (1)
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Amostra 3

10003726, 09:53

Aparamanto na Rua Doutor Tomas Carvalhal, 498, Paraiso am S3o Padls, por RS 2.630.000 - Viva Raal

WJIMJ26404351579

umero

¥endg > - > RugDoutor Tomds Carvalhal

Pora compror
Apaortameanto

& Compartilhar 7 Fawvoritar

Pora comprar | [ #Aportamento ]

Apartamento com 4 Quartes e 3 banheiros &
Venda, 138 m? por R$ 2.690.000

Matragem Quartas Banhaeiros Vagas
il 138 m* =4 &3 &8
Acsitoonimais  Piscina  EHevodor +20

® Ruao Doutor Tomés Carvalhal, 496 - Paraiso, S60 Paulo - 5P
¥
RODIM PAULISTA ’ Pargue da Az

‘|FIFHS\Q r
Sese Vil miaenaE) ;3
s A iae A fenPedos cartograficos 82026 Google Infarmar ene no mapa

A FAVREE

[ L2 Entrar J

Mariza Freitas De Souza Corretor. &

ME 7 5/5 [ 75imoveis

(& Anunciondo desde 4 de abril de 2018

Envie uma mensagem

[ Eduardo Marcondes Stacchini

L —

{ arg.stocchini @gmail.com

| S—

Insira seu telefone

Ola, gostaria de ter mais
inforrmacdes para cornprar: J

apartamento, R$ 2.680.000, Rua
- Tomadse Coancalhal AR

| Receber otertas similares (0
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Amostra 4
10/03286, 10:00 Apartamenta na Rua Manue! da Nobraga, 489, Paraiso em S0 Paulo, por RS 2.814.000 - Viva Haeal
= ©  Entrar
= # vivaReal i

w Anartamento na Rua Manuel da Nobrega, 489, Faraiso e Sao Foulo, por R :J Apartamento na Ruya Manue

24 ¢ )00- VivaReal 2814000 - VivaRe | | @

8 fotos @ Mapa

¥endg > - > EugManuel dgNobragg ;
Gunter Consyltorig
] GC
| Para comprar | y Tr-/5 [ 14.306 imoveis
— & Compartithar > Favoritar
Apartamento |
|. i J (@ Anunciondo desde 28 de margo de 2018

Para comprar | Apartomento |

Apartamento com 4 Quartos e 4 banheiros a

Venda, 200 m? por R$ 2.814.000 Envie uma mensagem

Mg fuartos Eonholon il Eduardo Marcondes Stacchini

fl 200 m* =4 24 a3 )
@ Rua Manuel do Nobrego, 489 - Paroiso, 5Go Paulo - 5P arg.stacchini @gmail.com

, Rl

| ©

LI
’ E 8 Insira seu telefone

i E
; 2
% & .

JARDIM FAULISTA =+ " . :

: - PANA 50 ¥ Frart Ola, gostario de ter mais
e Gasa B g

informacbes para comprar.

apartamento, R$ 2.814.000, Rua
bhdriniol o blaheooee AQO - Boroloo. 4

Bados cartograficos ©2026 Google Informar arp no mapa

-

= Soiba mais sobre o imével

Receber ofertas similares ()
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Amostra 5
10/0326, 09:58 Apartaments na Hua Manua! da Nébraga, 547, Paralzo em 530 Paulo, por BS 1.760.000 - Viva Raal
—_ 3 (o] -
= & vivaReal ~ Entrar
|1" f
g —l
(E (o] {o

Vendg * = > RugMgnuel dgNobreag

Destaque

Destague Fora comprar | [ Aportamento

Apartamento com 4 Quartos e 4 banheiros @
Venda, 156 m? per R$ 1.760.000

f156m* =4 o4 52

Armério na cozinha  Ar-condicionade  Espagoe fitness

@ Rua Manuel da Nobraga, 547 - Paraiso, 5&o Paulo - SP

(*)

1
o a7 E
L

ra—

lF'urucumprur | & Compartilhar < Favoritar

Metragem Quartos Banhsairas Vagaos

25

po FoxtersP @
T fr44fs () BATEImoveis

(@ Anunciondo desde 28 de maorgo de 2024

Envie uma mensagem

{ Eduardo Marcondes Stacchini

[ arg.stocchini @gmoil.com

Insira seu telefone

0la, gostaria de ter mais

o & ! ;
’ ;‘; informagées para comprar:
%, 5 apartamento, R$ 1.760.000, Rua
7 I‘,. o kdomiial cbes BlAakrocuss RAT - Brrsicn 2
= JARDIM PAULISTA PARAISO 5 Pai
s Go gle 28 | Receber ofertos similares ()
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Amostra 6
10328, 10:00 Apartamento na Rua Manuel da Nobrega, 757, Paralso em S3o Paulo, por RS 1.700.000 - Viva Real
= @ vivaReal ‘ 2 Entrar |

(@) S7fotos | O

Yendg > « > Bughignuel doNobregg 5 o
Ciranda Administ De Imoveis Vend ..
| Para alugar i a5 () 384 imovels

| Paracomprar | & Sodvipertihar .- Favariar [ Anunciondo desde 27 de marga de 2018

[ Aportamento J

Para alugar | | Pora comprar | [Apurtumsnto]

Apartamento com 4 Quartos e 2 banheiros @ EAVIS LM SRR Cg em

Venddg, 161 m* por R$ 1.700.000

[ Eduardo Marcondes Stocchini

Matragam Quartas Banhseiros Vagas
fl 18T m* =4 g2 a2 i
arg.stacchini @gmaoil.com ‘
Elevador SalGodefestas  Escritdrio 41

Insira seu telefone
@ Rua Manuel da Nobrega, 757 - Poraiso, 580 Paulo - 5P

il =
MRl Cbtizeal @ E 2 Olé, gostario de ter mois
- ' N informacdes para comprar:
%, I

"~ JARDIM PAULISTA : = ¢ apartamento, R$ 1.700.000, Rua
3&5@ PARA SO ,rﬂ o hdrmiasl cice babeoces TRT - Doesico. 4
£

Google b 4 | Receber ofertas similares ()
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Amostra 7
10/03/26, 09:55 Apartamenta na Rua Mada Figueredo, 471, Paralso em S3a Paulo, por RS 1.350.000 - Viva Real
= O Entrar
= ®vivaReal L

Vendg » = > BugMorigFigyeirado

[ Porocomprar |

& Compartithar
Aportamento

[ Pora comprar | [ﬂpurtumsmn]

Apartamento com 4 Quartos e 3 banheiros @
Vendag, 153 m? por R$ 1.350.000

Metragem Quartos Banhsiros Vagas
fl 153m* 24 =3 a2
Aceita animais *]

@ Rua Maria Figueiredo, 471 - Paraiso, 8o Paulo - SP

T
% ! (=)
= ; e
® i
i
%y o
JARDIM PAULISTA PARAIZO 3 Parqu
Gacogle -E

Dados cartograficos 82026 Google Informar emo ne mapa

¢? Favoritar

UnjonSp &
W

@ Traafs ([ 2998 imovels

(& Anunciondo desde 9 de junho de 2020

Envie uma mensagem

Insira seu nome
Insira seu e-rmail

Insira seu telefone

0la, gostaria de ter mais
informacoes para comprar:
apartamento, R$ 1.350.000, Rua

i i i ol AT _Dﬂmim CFum. A

| Receber ofertas similares (0
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Amostra 8

1000325, 10:15 Apartamento na Rua Sampalo Viana, 584, Paraiso am 530 Paulo, por RS 2.680.000 - Viva Real

WJIMJ26404351579

umero

= @l vivaReal

Destaque

Para comprar

Apartomento

& Compartithar 2 Favoritar

Destoque | Foro comprar J [ Aportamento :

Apartamento com 4 Quartos e 5 banheiros @
Venda, 240 m? por R$ 2.690.000

Matragam Quartos Banheiros Vagas
fl 240m* =4 b 83
Acegitaanimais  Varanda  Espogo gourmet *5

® Rua Sampaio Vianag, 584 - Paraiso, 560 Paulo - 5P
auiCullaral gy =
= B

Pargue

B3

ks
4 JARDIM PAULISTA '

Gn:-gl/

5 Bm;r]eirasko

Montreg| Business @&
=I5 [ 284 imaveis

=

(& Anunciondo desde 10 de setembro de 2025

Envie uma mensagem

( Eduardo Marcondes Stacchini

[ arg.stacchini@gmail.com }

Insira seu telefone

Olé, gostaria de ter mois

informacdes para comprar:
apartamento, R$ 2.680.000, Rua J

|| Receber ofertas similares ()
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QUADRO GRAU DE FUNDAMENTAGCAO

Tabela 4 — Graus de fundamentacao no caso de utilizacao do

tratamento por fatores

fls. 431

de ajuste para cada
fator e para o

conjunto de fatores

Item | Descricao Grau
0l Il I
1 Caracterizacao do Completa quanto
imével avaliando aos fatores
utilizados no
tratamento (2)
2 Quantidade minima 5(2)
de dados de
mercado, utilizados.
3 Identificacdo dos Apresentacao de
dados de mercado informagdes
relativas a todas
as caracteristicas
dos dados
analisadas (2)
4 Intervalo admissivel 0,50 a 2,00 (2)

TOTAL PONTOS

(0)

(8)

(0)

Somatédria de pontos dos itens de 1 a 4 = 8 pontos
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Tabela 5 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de

fundamentacao no caso de utilizacao de tratamento por fatores
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Graus

Pontos Minimos

ltens obrigatérios
no grau

correspondente

6

ltens 2 e 4 no
minimo no
grau Il e os
demais no
minimo no
grau |

Face ao exposto, conforme a NBR 14653-2 o trabalho pode ser

enquadrado no Grau Il de fundamentacéo:

- Pontos minimos: 10 > 8 > 6;

- ltens obrigatérios: minimo Grau Il.

Tabela 6 — Grau de precisao estimativa de valor no caso de

utilizacao de tratamento por fatores

Descricao

Grau

Amplitute do intervalo de
confianga de 80% em torno do

valor central da estimativa

< 30%
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