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Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito da 22 Vara de Avaré - Sao
Paulo

Processo n°. 1004845-62.2025.8.26.0073
Exequente: Momentum Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Executado: Maria de Fatima Blumenthal

Renata Martinez de Oliveira, engenheira civil e seguranga do trabalho,
regularmente inscrita no CREA sob o n° 5.069.982.723, portadora do CPF
n° 311.421.958-64 e do RG n° 27.522.149-0, residente a Rua Professor
Francisco Rodrigues dos Santos, n° 711, Bairro Vila Timoéteo, na cidade de
Avaré/SP, no processo em epigrafe, referente ao Cumprimento de Sentenca
— Prestacao de Servicos, tendo sido honrosamente nomeada como Perita
Judicial e em atengao ao respeitavel despacho de Vossa Exceléncia, vem,
com o devido respeito, requerer:

1. A juntada do Laudo Pericial aos autos, para os fins de direito;

2. O levantamento dos honorarios periciais, conforme depdédsito
previamente efetuado.

Nestes termos, espera merecer a confianca de Vossa Exceléncia,
renovando protestos de elevada estima e distinta consideragao.

Avaré/SP, 18 de novembro de 2025.

Renata Martinez de Oliveira

Engenheira Civil e Seguranca do Trabalho — CREA n° 5.069.982.723
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LAUDO PERICIAL DE AVALIACAO

Vistoria realizada no dia 05 de novembro de 2025, sem a participag¢ao das partes.

Imovel:- Lote 04, quadra “CT”, do Loteamento “Terras de Santa
Cristina” — Gleba IV, Arandu — SP.

1. Situacao:

1.1— ldentificagdo: Matricula n° 10.802 do Cartério de Registro de
Iméveis de Avaré — SP.

2. Terreno:

2.1 — Lote de terreno sob n° 04 fazendo frente para a Rua 64,
medindo 20,00 metros; pelo lado direito de quem da rua olha para o imével,
confronta com o lote 05, medindo 40,00 metros; pelo lado esquerdo confronta
com o lote 03, medindo 40 metros; e pelos fundos com o lote 15, medindo 20,00
metros, encerrando a area territorial de 800,00 metros quadrados.

2.2 — Topografia do terreno em nivel, com leve declividade

2.3 — Melhoramentos Publicos: O imodvel esta localizado na Rua
Timburi, a qual atualmente ndo possui pavimentacao asfaltica. Ressalta-se que
a via conta com infraestrutura de iluminagao publica, evidenciada pela presenca
de poste de luz instalado em frente ao imdvel.

2.4 — O acesso ao Loteamento Terras de Santa Cristina IV é
realizado por meio da Estrada Municipal da Galeana, s/n, situada no municipio
de Arandu, Estado de Sao Paulo.

3. Benfeitorias: Informa-se que nao ha quaisquer benfeitorias
realizadas ou edificagdes implantadas sobre o terreno em questao, tratando-se,
portanto, de area nao construida até a presente data.

4. Valor Territorial: Para a apuracao do valor de mercado do terreno
com area total de 800,00 m? (oitocentos metros quadrados), foi adotado o
Método Comparativo de Dados de Mercado. A pesquisa de valores foi realizada
junto as seguintes imobilidrias e profissionais do setor: Rodrigo Loterio
Imobiliaria, Viva Real e Imovelweb. Com base nas informagdes obtidas, chegou-
se ao valor médio de R$ 85,00 (oitenta e cinco reais) por metro quadrado.

Formula:

VT =AxVM
VT= valor do terreno;
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A = area do terreno;
VM = valor médio do m? de terreno.
VT = R$ 68.000,00 (Sessenta e oito mil reais).

5. Memorial Fotografico

Renata Martinez de Ofiveira  Engenhieira Civil e Sequranga do Trabalho
Fone (14)997249354 e-mail: renatamartines. eng@fotmai com

LOCALIZAGAO DO TERRENO - AVALIACAO

REQUERENTES

MOMENTUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
LOCA/ MUNICPIO

RUA TIMBURI, LOTE 04, QUADRA 'CT'

LOTEAMENTO TERRA DE SANTA CRISTINA- CLEBA IV
ARANDU. - 8A0 PAULO

MATRICULA N° 10.802 CRI. DE AVARE

LOCALIZAGAO DO TERRENO S/ESCALA

¢
RUA BATSTA BOTELHO

Q’/POSTE DE LUZ

O

A -LOCAL
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LEVANTAMENTO PLANIMETRICO - AVALIAGAC - LOTE 04, QUADRA "CT"

ESCALA EW METRO

LOTE n®. 15
2000
< 800.00 m? 2
8
20,00
RUA TIMBURI
TERRENO ......... 800.00 m?
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Renata Martinez de Oliveira
Fone: (14) 99724-9354
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Imagem da frente do Loteamento Terras de Santa Cristina IV
Imagem da Maquete do Loteamento com localizagao da Quadra “CT” e do Lote 04
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Imagem da quadra “CT” no Loteamento Terras de Santa Cristina IV para Rua Timburi

Imagem da frente do lote 04 da Quadra “CT”, Loteamento Terras de Santa Cristina IV

Imagem do lado esquerdo do lote 04 na Rua Timburi- Terras de Santa Cristina IV
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Imagem do lado direito do lote 04 na Rua Timburi - Terras de Santa Cristina IV

Imagem ao fundo do lote 04 Rua Timburi Quadra “CT” — Terras de Santa Cristina IV

Imagem da Rua Timburi sem pavimentacdo, mostrando poste de iluminagao.
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6. Comparativos de Mercado (Imagens retiradas no dia 18/11/2025)

W Inicio | Mends ¢ fsane - 5P S Terrero f Codigo 1538

Otimo terrenc para venda . &m Avar
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Transacio Venda
Finzlidada Hesidencial
Tipo de imdwel Terrenao
Cidade Avare - 5P
Regido Arandus
Bairro RIVIERA DE SAMTA CRISTIMNA IV
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Area toral _ 80000 | W 15, 0™ |

Area de SErVIgD Churrasqusita
Cluadra poliesportiva Campo de futebol
Portic sletronico Recepgio
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Reserva local
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Simovelweb Comprar-  Alugar- Senigos . Buscar imobilidrias Nutiﬂcal;ﬁesﬂ Meus contatos [1  Anunciar

Favorito 7 Compartilnar =5 Notas pessoais §  Ocultaranincio 3

Ver todas as fotos &

Temeno : 800m* _
Venda RS 65.000 | Me avisar se o preco baixar J _

Condominio RS 435 - IPTU RS 135

& Este imovel tem: Proprietério direto.

Contate o anunciante

Emai
Name Telefone

Menssgem

@ Riviera de Santa Cristina IV, Arandu, Terras de Santa Cristina IV, Arandu ,
012! Quero ser contatado soore este imovel em vendz
...... o

7. Encerramento:

A responsavel técnica, em pleno exercicio de suas atribuicbes e
consciéncia profissional, declara que ndao ha mais elementos a serem
apurados no presente laudo, colocando-se a disposi¢ao para quaisquer
esclarecimentos que se fizerem necessarios.

O presente Laudo é composto por dez (10) paginas, digitadas em
apenas uma face, sendo a ultima assinada, encerrando-se assim este

documento.

Avaré, 18 de novembro de 2.025.

RENATA MARTINEZ DE heahade deforma digital por
OLIVEIRA:3114219586 OLIVEIRA:31142195864

4 Dados: 2025.11.18 19:24:23
-03'00'

Renata Martinez de Oliveira
CREA 5069982723
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