
                       

       
AO JUÍZO DA VARA CÍVEL DE SÃO MATEUS DO SUL– ESTADO DO PARANÁ 

 

 

PROCESSO Nº 0003537-57.2024.8.16.0158 

 

 
REQUERENTE: Itaú Unibanco S.A 

 

 
REQUERIDO: Jorge Aloisio Gottems, Playsol Energia Solar Ltda. 

 

 
LEANDRO KLOSOVSKI, Perito Judicial devidamente nomeado nos autos do 

presente processo, vem, respeitosamente, à presença de Vossa Excelência, requerer 

a juntada do Laudo de Avaliação, nos seguintes termos: 

Tendo sido regularmente nomeado para atuar como perito neste feito, procedi 

à realização da avaliação conforme os critérios técnicos aplicáveis, considerando os 

elementos fáticos e jurídicos pertinentes ao objeto da presente demanda. 

Diante disso, encaminho, nesta oportunidade, o laudo pericial elaborado, com 

a exposição detalhada dos fundamentos adotados, bem como a conclusão acerca do 

valor de mercado, a fim de subsidiar o julgamento da causa. 

 

OBS: Durante a vistoria “in loco”, constatou-se a existência de uma edificação 

sobre o terreno, não averbada na matrícula. Essa benfeitoria foi incluída na 

avaliação, considerando que o valor do imóvel deve refletir sua realidade física, 

independentemente da regularização documental. 
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LAUDO DE AVALIAÇÃO 

RESUMO 
  

Endereço do imóvel  

 

 

 Invernada da cruz, s/n 

 

Cidade UF 

Antonio Olinto PR 

 

Objetivo da Avaliação 

 

Determinação do valor de mercado de compra e venda 

 

Finalidade da Avaliação 

 

Dação em pagamento 

 

Solicitante e/ou Interessado 

 

 Itaú Unibanco S.A. 

 

Proprietário 

 

Jorge Aloísio Gottems 
 
 

Tipo de Imóvel Área do imóvel (m²) 

  

Terreno rural com construção  28.435,00 m² de área de terreno e área construída de 200 m² 

 

Metodologia Especificação (fundamentação/precisão) 

  

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado Grau de fundamentação II Grau de Precisão III 

 

 

 

Valor de Avaliação do Imóvel Classificação quanto a liquidez do Imóvel 

  

R$503.000,00 Normal  

 

 

Nome do Responsável Técnico CPF do RT Formação do RT CREA do RT 

    

Leandro Klosovski 03660941905 Eng. Civil 203052/D 

  
 

 

 

 _______________________________________                                                                                                                   

Assinatura do Responsável Técnico                                                  

 

 

                                                                                 Irati  ,      09 de   Março de  2025 

 

Local/Data 
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01.  IDENTIFICAÇÃO DO SOLICITANTE 

 

Itaú Unibanco S.A. 

02. FINALIDADE 

 

Jorge Aloísio Gottems 

 

03. OBJETIVO 
 

Determinação do valor de mercado de compra e venda 

04. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E CONDIÇÕES LIMITANTES 
 

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliação de Bens, 

registradas no INMETRO como NBR 14653 – Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 3 (Imóveis 

Rurais), e baseia-se: 

➢ Na documentação fornecida: RGI nº 16.663 

➢ Em informações constatadas "in loco" quando da vistoria ao imóvel, realizada em 27/02/2025. 

➢ Em informações obtidas junto a agentes do mercado imobiliário local (vendedores, 

compradores, intermediários, corretores, etc.). 

Na presente avaliação considerou-se que toda a documentação pertinente encontrava-se correta e 

devidamente regularizada, e que o imóvel objeto estaria livre e desembaraçado de quaisquer ônus, 

em condições de serem imediatamente comercializadas ou locados. 

Não foram efetuadas investigações quanto a correção dos documentos fornecidos; as observações 

“in loco” foram feitas sem instrumentos de medição; as informações obtidas foram tomadas como 

de boa fé. 

 

05.  IDENTIFICAÇÃO E CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL AVALIANDO 

 

• Tipo do bem: Terreno rural com construção 

• Registro do imóvel: nº 16.663 

• Endereço: Invernada da Cruz,s/n 

• Cidade: Antonio Olinto/PR 

• Área do imóvel: 28.435,00 m² de área de terreno e área construída de 200 m² 

 

Caracterização da região: 

O Município de Antonio Olinto está localizado no sudeste paranaense na microrregião de 

São Mateus do Sul, integrando a região da AMSULPAR e pertence ao Hemisfério Sul e 

Ocidental da Terra. Possui uma área territorial de 469,755 Km2 . Situado ao Norte com São 

João do Triunfo, ao Sul com o Estado de Santa Catarina, a Leste com o município da Lapa 

e  a Oeste com o município de São Mateus do Sul. Distante a 145 km da capital Curitiba. 

O relevo de Antônio Olinto é predominantemente ondulado a suavemente ondulado, típico 

do Segundo Planalto Paranaense. Os solos predominantes na região são os Latossolos e 
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cambissolos, derivados de rochas sedimentares, caracterizadas por boa drenagem e 

fertilidade variável. 

Quanto à retirada agrícola, essas terras geralmente são consideradas ácidos com baixa 

fertilidade para diversas culturas, incluindo grãos, pastagens e reflorestamento. 

 

Infraestrutura pública: 

A infraestrutura pública de Antonio Olinto, PR, atende às principais necessidades da 

produção agrícola e florestal da região. Embora não haja um sistema extensivo de canais 

de supervisão, a disponibilidade de recursos hídricos, como rios e nascentes, possibilita o 

abastecimento para pequenas e médias propriedades que especificidade de supervisão 

complementar. A energia elétrica está amplamente disponível, com redes que atendem 

tanto áreas urbanas quanto rurais, permitindo o funcionamento de equipamentos agrícolas 

e industriais relacionados aos 

O sistema de telefonia e internet tem cobertura razoável, com redes móveis e fixas 

disponíveis, embora em algumas áreas mais afastadas a qualidade do sinal possa apresentar 

variações. O sistema viário é composto por rodovias pavimentadas e estradas vicinais, 

essenciais para o escoamento da produção agrícola e madeireira. Durante o ano agrícola, 

as estradas não pavimentadas podem sofrer manipulação devido às chuvas, impactando a 

logística de transporte, mas a manutenção periódica garante condições moderadas de 

trafegabilidade. 

 

Aspectos econômicos e estrutura fundiária: 

A economia é baseada na agropecuária, agroindústria, setor madeireiro, comércio e 

serviços. A agricultura destaca-se com a produção de milho, soja, trigo, erva-mate e tabaco, 

este último segmento principalmente para exportação. A pecuária envolve a bovinocultura 

de leite e corte, além da criação de suínos e aves. A agroindústria processa produtos 

agrícolas e florestais, com ênfase na erva-mate, laticínios, tabaco e madeira. O turismo tem 

potencial no segmento rural e ecológico. A estrutura fundiária é composta principalmente 

por propriedades pequenas e médias externas para a agricultura familiar, com algumas 

áreas maiores dedicadas à silvicultura e pecuária. 

 

Possibilidades para o desenvolvimento local: 

Antônio Olinto, no Paraná, tem grande potencial para impulsionar sua economia local 

através de diversas atividades. O agronegócio, com cultivo de grãos e pecuária, pode ser 

expandido, assim como a agroindústria para processamento de alimentos. O turismo rural 
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e ecoturismo também são promissores, aproveitando as belezas naturais da região. A 

indústria florestal e a geração de energia renovável, como solar e hidrelétrica, podem atrair 

investimentos. O comércio local e os serviços cresceriam com o aumento da demanda, e a 

instalação de pequenas indústrias têxteis poderia diversificar a economia. Além disso, a 

logística, a inovação tecnológica e o incentivo ao artesanato podem fomentar o 

desenvolvimento sustentável da região. 

 

Planta esquemática de localização: 

 
Fonte: Google Maps 

 

Caracterização do imóvel avaliando: 

A casa possui 4 quartos, sala, cozinha e copa integradas,1 banheiro, hall, garagem e área 

de serviço. Construído em alvenaria e estrutura de concreto armado, com telhado em 

madeira de lei e telhas de cerâmica. Também possui uma piscina de aproximadamente 28 

m² e um paiol de madeira em mal estado de conservação.  

 

Especificações técnicas:  

• Esquadrias em ferro com vidro comum.  

• Piso: cerâmico.  
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• Paredes: revestimento em tinta látex sobre massa corrida.  

• Teto com foro em pvc.  

 

Utilização atual do imóvel: 

Atualmente, o imóvel está sendo utilizado para chácara como moradia. Onde possui uma 

área de preservação e pastagem. 

 

Relevo: 

O relevo do imóvel é bastante acidentado, com diversas variações de altitude que tornam a 

área mais desafiadora para atividades agrícolas convencionais. As áreas inclinadas 

dificultam o acesso e o maquinário, o que não é viável para atividade agrícola. Contudo, 

pode ser usado como pastagem ou reflorestamento. 

 

Solo: 

O solo presente no imóvel avaliado foi identificado como Latossolo e cambissolo, 

conforme análise realizada in loco. A classificação seguiu os critérios estabelecidos pelo 

Sistema Brasileiro de Classificação de Solos (SiBCS - Embrapa, 2013), utilizando 

parâmetros técnicos para a determinação das características pedológicas da área. 

 

06. DIAGNÓSTICO DE MERCADO 

Antônio Olinto, localizada no estado do Paraná, é uma cidade com grande potencial econômico, 

especialmente nas áreas de agronegócio, agroindústria e turismo rural. Sua proximidade com a BR-

476 facilita o escoamento da produção, e a região possui características naturais e culturais que 

favorecem o desenvolvimento local.  

A quantidade de ofertas de bens similares é baixa e a absorção pelo mercado pode ser considerada 

média.  

Considerando as condições do mercado e os atributos particulares do imóvel avaliando, este é 

classificado como de LIQUIDEZ NORMAL. 

 

07. INDICAÇÃO DO MÉTODO E PROCEDIMENTOS 

 

Para elaboração deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo Direto de Dados de 

Mercado”, com tratamento técnico aos dados com a utilização da regressão linear / inferência 

estatística, conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT – NBR 14.653, partes 1 e 3. 

Para o cálculo inferencial estatístico foi utilizado o programa de regressão linear múltipla e de redes 

neurais artificiais – “SisDEA Home” com cálculos em anexo.  
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Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados Período de pesquisa: de 03 a 09 de março de 2025. 

Os dados coletados foram todos de oferta através de imobiliárias e sites especializados. No total 

foram pesquisados 22 dados de mercado, dos quais 20 foram utilizados na modelagem estatística 

após testes realizados no sofware. 

Após os tratamentos, homogeneizações e testes através de estatística inferencial, foi desenvolvido 

um modelo de regressão, onde as seguintes variáveis mostraram-se consistentes e significativas: 

 

➢ Área total: variável dependente quantitativa, que informa a área do terreno de cada elemento. 

Amplitude da amostra: 12.100,00 m² a 58.372,61 m². 

 

➢ Padrão construtivo: variável qualitativa do tipo código alocado onde: 

1- Foi considerado edificação cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e 

externa, após reparos de fissuras e trincas superficiais generalizadas, sem recuperação do sistema 

estrutural. Eventualmente revisão do sistema hidráulico e elétrico. 

2- Foi considerado edificação seminova ou com reforma geral e substancial entre 2 e 9 anos, 

cujo estado geral possa ser recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras superficiais 

localizadas e/ou pintura externa e interna. 

3- Foi considerado edificação nova ou com reforma geral e substancial, com menos de dois anos, 

que apresente apenas sinais de desgaste natural da pintura externa. 

 

➢ Acesso: variável qualitativa do tipo código alocado onde: 

1- O acesso ao terreno é dificultoso ou inexistente, com estradas não pavimentadas, 

esburacadas ou em estado de degradação avançada, que dificultam o tráfego, especialmente 

em épocas de chuva. 

2- O acesso ao terreno é adequado, com estradas de terra em boas condições, mas pode não ser 

totalmente pavimentado ou ter algumas dificuldades ocasionais, como poças ou erosões 

leves em trechos. 

3- O acesso ao terreno é excelente, com estradas pavimentadas ou estradas de terra bem 

conservadas, sem obstáculos significativos. O tráfego de veículos pesados, máquinas 

agrícolas e produtos é rápido e seguro em todas as condições climáticas, o que facilita o uso 

do imóvel e a logística para comercialização e manejo agrícola. 

 

➢ Unit (R$): variável dependente, representando o valor unitário de cada elemento, ou seja a 

relação entre o valor de venda total e sua respectiva área. Amplitude da amostra aproveitada: 

R$ 9,18 a R$ 58,20. 
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As variáveis abaixo foram testadas porém não se mostrou relevante/adequada para a avaliação em 

questão: 

➢ Distância a um polo valorizante: variável qualitativa do tipo código alocado que mostra a 

distância até uma cidade, distrito ou ponto valorizante. 

➢ Uso e Aptidão Agrícola: variável qualitativa do tipo código alocado onde representa o potencial 

da terra para determinadas atividades agrícolas, considerando suas características físicas, 

químicas e ambientais, como fertilidade do solo, declividade, regime hídrico e risco de erosão. 

O modelo inferencial que mostrou melhor ajuste aos pontos da amostra encontra-se detalhadamente 

apresentado no Anexo. 

 

08. ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO: 

 

Item Descrição 
Grau Pontos 

obtidos 
III II I 

1 
Caracterização do bem 
avaliando 

Completa quanto às 
variáveis consideradas 
influenciantes a priori 

Completa quanto às 
variáveis utilizadas no 
modelo 

Adoção de situação 
paradigma 

3 

2 
Quantidade mínima de 
dados efetivamente 
utilizados 

4 (k+1), onde k é o 
número de variáveis 
independentes 

3 (k+1), onde k é o 
número de variáveis 
independentes 

2 (k+1), onde k é o 
número de variáveis 
independentes 

3 

3 Apresentação dos dados 
Todos os dados e 
variáveis analisados na 
modelagem, com foto 

Todos os dados e 
variáveis analisados na 
modelagem 

Atributos relativos aos 
dados e variáveis 
efetivamente utilizados 
no modelo 

2 
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4 Extrapolação Não admitida 

Admitida para apenas 
uma variável, desde 
que:  
a) as medidas das 
características do 
imóvel avaliando não 
sejam superiores ao 
dobro do limite 
amostral superior, nem 
inferiores à metade do 
limite amostral inferior,  
b) o valor estimado não 
ultrapasse 20% do valor 
calculado no limite da 
fronteira amostral, para 
a referida variável 

Admitida, desde que:  
a)  as medidas das 
características do 
imóvel avaliando não 
sejam superiores ao 
dobro do limite 
amostral superior, nem 
inferiores à metade do 
limite amostral inferior  
 b)  o valor estimado 
não ultrapasse 30 % do 
valor calculado no 
limite da fronteira 
amostral, para as 
referidas variáveis, de 
per si e 
simultaneamente, e em 
módulo  

3 

5 

Nível de significância 
(somatório do valor das 
duas caudas) máximo para 
a rejeição da hipótese 
nula de cada regressor 
(teste bicaudal) 

10% 20% 30% 3 

6 

Nível de significância 
máximo admitido para a 
rejeição da hipótese nula 
do modelo através do 
teste F de Snedecor 

1% 2% 5% 3 

      

      

Graus III II I Soma 

Pontos Mínimos 15 9 6 17 

Itens obrigatórios 
2, 5 e 6 no grau III e os 
demais no mínimo no 
grau II 

2, 5 e 6 no mínimo no 
grau II e os demais no 
mínimo no grau I 

Todos, no mínimo no 
grau I 

 

Grau de Fundamentação do Laudo III 

 

 

*Apesar de termos obtido o número de pontos necessário para alcançar o grau III, atingimos apenas o grau 

II. Isso ocorreu devido à não adoção da estimativa de tendência central, uma vez que todas as amostras 

foram obtidas a partir de ofertas, e foi utilizado o campo de arbítrio para ajuste no valor final da avaliação. 
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09. RESULTADO DA AVALIAÇÃO: 
 

 

Atributos de Entrada: 

 

Dados do imóvel avaliando: 

 
Variável Conteúdo Extrapolação  

Endereço Invernada da Cruz,Antonio 

Olinto 

 -  

Informante   -  

Telefone do informante   -  

Acesso 2,00 Não 

Padrão Construtivo 2,00 Não 

Area total 28.435,00 Não 
 

 

 

Resultados para a moda, mediana e média, com intervalo de confiança ao nível de 80%: 

 
Estimativa Moda Mediana Média Amplitude Grau de Precisão 

Valor Mínimo 19,36 20,28 20,76 7,86%   

Valor Médio 21,01 22,02 22,54  -  III 

Valor Máximo 22,80 23,89 24,46 8,53%   
 

 

Resultados para o Campo de Arbítrio: 

 

 Unitário 

(R$/m²) 

Total (R$) Amplitude 

Mínimo 17,858 507.806,45 -15% 

Médio  21,01 597.419,35 ----- 

Máximo 24,16 687.032,25 15% 

Valor Adotado=R$ 503.000,00 
 

 

Foi utilizado o campo de arbítrio ajustando o valor calculado em menos 15%, pois todos os dados coletados 

no mercado se tratavam de valores em oferta 28.435,00 x 21,01= R$ 597.419,35 com uso do redutor em 

15% ficamos R$ 597.419,35 -15%=R$ 507.806,45 e arredondando ainda de acordo com a norma em 1% 

para mais ou para menos, finalizamos em R$ 503.000,00. 

 

10. CONCLUSÃO 

 

Fundamentados nos elementos e condições consignados no presente Laudo de Avaliação, atribuímos ao 

imóvel em questão o valor de mercado:  

Valor de avaliação: R$503.000,00(Quinhentos e três mil reais). 
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 11. ANEXOS 

 

➢ Anexo I: Tabela de dados amostrais 

➢ Anexo II: Cálculos – modelos de regressão, tratamentos estatísticos, projeções de valor 

   e tabela demonstrativa da pontuação atingida para o grau de fundamentação; 

➢ Anexo III: Documentação Fotográfica; 

➢ Anexo IV: Documentação do imóvel; 

➢ Anexo V: ART. 

 

 

Irati, 09 de março de 2025. 

 

Responsável técnico: Leandro Klosovski 

CPF:03660941905 

Eng. Civil: CREA 203052/D 
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ANEXO I 
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ANEXO II 
1) INFORMAÇÕES BÁSICAS: 

 
Autor: Leandro klosovski 

Modelo:  

Data do modelo: quinta-feira, 6 de março de 2025 

Tipologia: Imóveis Rurais 

 

2) INFORMAÇÕES COMPLEMENTARES: 

 
Variáveis e dados do modelo Quant. 

Total de variáveis:  7 

Variáveis utilizadas no modelo:  4 

Total de dados:   22 

Dados utilizados no modelo:   20 

 

3) DESCRIÇÃO DAS VARIÁVEIS: 

 
Nome Tipo Classificação Descrição da varável Habilitada 

Endereço Texto Texto Endereço completo do imóvel Sim 

Informante Texto Texto Nome ou identificação do informante Sim 

Telefone do 

informante 

Texto Texto Telefone ou número de contato do informante Sim 

Uso e aptidão 

agricola 

Numérica Qualitativa 

(Códigos Alocados) 

 Não 

Acesso Numérica Qualitativa 

(Códigos Alocados) 

 Sim 

Padrão Construtivo Numérica Qualitativa 

(Códigos Alocados) 

 Sim 

Distância ao polo 

valorizante 

Numérica Quantitativa  Não 

Valor total Numérica Dependente Valor total do imóvel  Não 

Area total Numérica Dependente Area total do imóvel medida em há Sim 

Valor unitário Numérica Dependente Valor total do imóvel dividido pela Area total 

(ha) 

Sim 

 

4) ESTATÍSTICAS DESCRITIVAS: 

 
Nome da variável Valor Mínimo Valor Máximo Amplitude Valor Médio 

Acesso 1,00 3,00 2,00 2,00 

Padrão Construtivo 1,00 3,00 2,00 1,65 

Area total 12.100,00 58.372,61 46.272,61 25.858,32 

Valor unitário 9,18 58,20 49,02 21,90 

 

5) COEFICIENTES DE CORRELAÇÃO, DETERMINAÇÃO E 

ESTATÍSTICA F: 

 
Estatísticas do modelo Estatística 

Coeficiente de correlação: 0,9222994 / 0,9362013 

Coeficiente de determinação: 0,8506363 

Fisher - Snedecor: 30,37     

Significância do modelo (%): 0,00 
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6) NORMALIDADE DOS RESÍDUOS: 

 
Distribuição dos resíduos Curva Normal Modelo 

Resíduos situados entre -1 e + 1 68%  65% 

Resíduos situados entre -1,64 e + 1,64 90% 100% 

Resíduos situados entre -1,96 e + 1,96 95% 100% 

 

 

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSÃO: 

 
Quantidade de outliers: 0    

% de outliers: 0,00% 

 

8) ANÁLISE DA VARIÂNCIA: 

 
Fonte de variação Soma dos 

Quadrados 

Graus de 

Liberdade 

Quadrado 

Médio 

F 

Explicada 4,255    3 1,418 30,374 

Não Explicada 0,747   16 0,047 

Total 5,003   19 

 

 

9) EQUAÇÃO DE REGRESSÃO: 

 
 

ln (Valor unitário) = +1,542447789 +0,1554034448 * Acesso +0,5342210435 * Padrão Construtivo +4835,518757 / 

Area total 

 

• FUNÇÃO ESTIMATIVA (moda): 

 
Valor unitário = +4,462674642 * e^( +0,1554034448  * Acesso) * e^( +0,5342210435  * Padrão Construtivo) * e^( 

+4835,518757  / Area total) 

 

• FUNÇÃO ESTIMATIVA (mediana): 

 
Valor unitário = +4,676022188 * e^( +0,1554034448  * Acesso) * e^( +0,5342210435  * Padrão Construtivo) * e^( 

+4835,518757  / Area total) 

 

• FUNÇÃO ESTIMATIVA (média): 

 
Valor unitário = +4,786490842 * e^( +0,1554034448  * Acesso) * e^( +0,5342210435  * Padrão Construtivo) * e^( 

+4835,518757  / Area total) 

 

 

10) TESTES DE HIPÓTESES (significância dos regressores): 

 
Variáveis Transf. t Obs. Sig.(%) 

Acesso x     1,95  6,89 

Padrão Construtivo x     6,19  0,00 

Area total 1/x     1,80  9,11 

Valor unitário ln(y)     7,57  0,00 
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11) CORRELAÇÕES PARCIAIS ISOLADAS: 

 
Variável Alias x1 x2 x3 y 

Acesso x1 0,00 0,62 -0,14 0,70 

Padrão Construtivo x2 0,62 0,00 -0,22 0,89 

Area total x3 -0,14 -0,22 0,00 -0,03 

Valor unitário y 0,70 0,89 -0,03 0,00 

 

 

12) CORRELAÇÕES PARCIAIS INFLUÊNCIA: 

 
Variável Alias x1 x2 x3 y 

Acesso x1 0,00 0,07 0,18 0,44 

Padrão Construtivo x2 0,07 0,00 0,43 0,84 

Area total x3 0,18 0,43 0,00 0,41 

Valor unitário y 0,44 0,84 0,41 0,00 

 

 

13) TABELA DE RESÍDUOS DA REGRESSÃO E DISTANCIA DE COOK 

 
Dado Observado Estimado Resíduo Resíduo (%) Resíduo / DP DCook 

1 3,14 3,22 -0,09 -2,7347% -0,397117 0,00633500 

2 3,31 3,16 0,15 4,5597% 0,698604 0,05452500 

3 2,73 2,73 0,00 -0,0404% -0,005105 0,00000200 

4 2,31 2,59 -0,27 -11,7855% -1,262268 0,06518300 

5 2,81 2,59 0,22 7,7673% 1,008263 0,04158900 

6 2,52 2,63 -0,11 -4,5282% -0,527557 0,04403500 

7 3,19 3,23 -0,04 -1,3489% -0,198910 0,00171100 

9 3,79 3,75 0,05 1,2783% 0,224427 0,00525800 

10 2,22 2,57 -0,35 -15,6995% -1,610646 0,12259500 

11 3,03 2,79 0,24 7,9195% 1,108865 0,17184800 

12 3,56 3,81 -0,25 -7,0914% -1,167814 0,12847900 

14 3,14 2,94 0,21 6,5380% 0,951375 0,12084000 

15 4,06 3,87 0,20 4,8406% 0,910300 0,09722900 

16 2,34 2,43 -0,10 -4,1470% -0,448100 0,00987400 

17 2,87 2,55 0,33 11,3356% 1,507038 0,12463200 

18 3,01 3,19 -0,18 -5,9801% -0,832166 0,05811200 

19 3,38 3,36 0,02 0,5853% 0,091588 0,00055000 

20 2,86 2,91 -0,05 -1,8690% -0,247201 0,00920400 

21 2,22 2,43 -0,21 -9,2556% -0,950955 0,04588300 

22 2,63 2,38 0,25 9,4313% 1,147379 0,09347100 
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14)     GRÁFICOS DE ADERÊNCIA E DE RESÍDUOS DA REGRESSÃO: 

 
Aderência Observado x Estimado - Regressão Linear na forma direta 

 

 
 

 
Resíduos da Regressão Linear 
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15) GRÁFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNÇÃO NO PONTO MÉDIO: 
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16) TABELA DE DADOS - AMOSTRA: 

 
Variáveis Texto: 

 
ID Desabilitado Endereço Informante Telefone do informante 

1   Agua Amarela de Baixo, 

Antonio Olinto 

Rezende 

Imóveis 

(41) 3018-9091 

2   Rodovia João Francisco 

Siqueira, Antonio Olinto 

Jackson 

Santana 

(42) 988037132 

3   Agua Amarela de Baixo, 

Antonio Olinto 

Morar bem 

Imóveis 

(42)99993-3282 

4   Pedroso,Antonio Olinto NB Brokers 

Imóveis 

(41)3085-8888 

5   Imbuial,Antonio Olinto Jackson 

Santana 

(42) 988037132 

6   Agua Amarela de Cima, 

Antonio Olinto 

Jackson 

Santana 

(42) 988037132 

7   Santos Andrade, Antonio 

Olinto 

Jackson 

Santana 

(42) 988037132 

8 * Campina, Antonio Olinto Jackson 

Santana 

(42) 988037132 

9   Rodovia PR 151, São 

Mateus do Sul 

Diedrichs (42)3532-2628 

10   Vargem Grande,São mateus 

do Sul 

Diedrichs (42)3532-2628 

11   Emboque, São Mateus do 

Sul 

Grupo 

Cordeiro 

(42)3532-7663 

12   Lajeado,São Mateus do Sul Salvielli 

Corretora 

(42)98808-8823 

13 * Vargem Grande,São mateus 

do Sul 

Jackson 

Santana 

(42) 988037132 

14   Área rural, lapa Morar 

&Viver 

Imóveis 

(42)99771-6300 

15   Alves cardoso, Lapa Morar 

&Viver 

Imóveis 

(42)99771-6300 

16   Área rural, Lapa Morar 

&Viver 

Imóveis 

(42)99771-6300 

17   Passo da Cruz, Lapa oferta 

Imóveis 

(41) 3333-4178 

18   Faxinal dos Castilhos,Lapa Rezende 

Imóveis 

(41) 3018-9091 

19   Mariental, Lapa Diego C. 

Souza 

(41)98738-2051 

20   Tijuco Preto, São Mateus do 

Sul 

Diedrichs (42)3532-2628 

21   Agua Amarela de Cima, 

Antonio Olinto 

Mariliane 

Kubiak 

(42)3532-7663 

22   Faxinal dos Castilhos,Lapa Cabral 

Imóveis 

(42)99235-0200 
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Variáveis Numéricas: 
 

ID Desabi

litado 

Uso e 

aptidão 

agricola 

Acesso Padrão 

Construtivo 

Distância ao 

polo 

valorizante 

Valor total Area total Valor 

unitário 

1   1,00 2,00 2,00 2,50 369.000,00 16.000,00 23,06 

2   3,00 3,00 2,00 1,00 1.600.000,0

0 

58.372,61 27,41 

3   1,00 2,00 1,00 3,20 215.000,00 14.000,00 15,36 

4   2,00 2,00 1,00 7,00 245.000,00 24.200,00 10,12 

5   1,00 2,00 1,00 6,50 400.000,00 24.200,00 16,53 

6   2,00 1,00 1,00 3,00 150.000,00 12.100,00 12,40 

7   3,00 2,00 2,00 8,00 380.000,00 15.697,00 24,21 

8 * 3,00 2,00 1,00 15,00 950.000,00 48.400,00 19,63 

9   1,00 3,00 3,00 5,00 1.600.000,0

0 

36.000,00 44,44 

10   1,00 2,00 1,00 3,00 250.000,00 27.225,00 9,18 

11   1,00 2,00 1,00 8,00 250.000,00 12.129,00 20,61 

12   2,00 3,00 3,00 8,00 850.000,00 24.200,00 35,12 

13 * 3,00 3,00 3,00 9,00 600.000,00 48.400,00 12,40 

14   3,00 1,00 2,00 5,00 650.000,00 28.000,00 23,21 

15   2,00 3,00 3,00 1,00 1.100.000,0

0 

18.900,00 58,20 

16   3,00 1,00 1,00 5,00 250.000,00 24.200,00 10,33 

17   1,00 2,00 1,00 4,00 535.000,00 30.250,00 17,69 

18   1,00 3,00 2,00 1,00 890.000,00 44.000,00 20,23 

19   2,00 3,00 2,00 2,50 500.000,00 17.000,00 29,41 

20   1,00 1,00 2,00 16,00 580.000,00 33.275,00 17,43 

21   1,00 1,00 1,00 5,00 230.000,00 24.961,42 9,21 

22   1,00 1,00 1,00 2,00 450.000,00 32.456,33 13,86 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

, c
on

fo
rm

e 
M

P
 n

º 
2.

20
0-

2/
20

01
, L

ei
 n

º 
11

.4
19

/2
00

6,
 r

es
ol

uç
ão

 d
o 

P
ro

ju
di

, d
o 

T
JP

R
/O

E
V

al
id

aç
ão

 d
es

te
 e

m
 h

ttp
s:

//p
ro

ju
di

.tj
pr

.ju
s.

br
/p

ro
ju

di
/ -

 Id
en

tif
ic

ad
or

: P
J6

P
N

 F
D

9Z
C

 U
M

8E
C

 L
G

M
U

K

PROJUDI - Processo: 0039241-54.2023.8.16.0001 - Ref. mov. 151.16 - Assinado digitalmente por Leandro Klosovski:03660941905
24/11/2025: ATO ORDINATÓRIO PRATICADO. Arq: Laudo Pericial



 

 

 

ANEXO III 

 
ENTRADA 

 
FACHADA 
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BANHEIRO SOCIAL 
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