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1. FICHA EXTRATO DA AVALIACAO

Data: 02/04/2026

Codigo do laudo: 5-02.04.2026

Finalidade: Alienacao

Objetivo: Determinac¢do do valor de mercado para compra e venda.
Proprietarios: Anderson Evandro de Oliveira e Maria Lucineia de Toledo Oliveira
Matricula n® 3.188 CRI de Amparo - SP

Endereco: Estrada Vicinal do Bairro dos Limas, s/n, Zona Rural
Georreferencia: 22°43'41.7"S 46°40'22.4"W

Cidade/UF: Monte Alegre do Sul

Area do terreno: 22,5 Ha

Valor do imével: R$ 2.940.000,00

Classificacdo quanto a liquidez: Média

Metodologia aplicada: MCDDM e Método Evolutivo

Responsavel Técnico: Clorivaldo Anténio Marchiori

Creci: 36.162

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CLORIVALDO ANTONIO MARCHIORI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/04/2026 as 12:28 , sob o0 nimero WAR026700111048

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003449-24.2016.8.26.0022 e c6digo 7d4uwh2L.
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2. OBJETIVO

Determinar o valor de mercado do imdvel, considerando as condigdes fisicas,

legais e mercadolégicas.

3. FINALIDADE DA AVALIACAO

Destina-se a alienagdo de bens em procedimento judicial.
4. CARACTERIZACAO DA REGIAO

O imovel avaliado esta localizado em uma regiao rural, a aproximadamente 9 km

do centro de Monte Alegre do Sul/SP e a 16 km do municipio de Amparo/SP.

A regido caracteriza-se pelo baixo desenvolvimento urbano, contando com poucos
prédios publicos destinados ao uso da populacdo. Hd uma escola primaria, a
EMEIEF Antonio Bruno Daodlio, e um posto de saude. Também existem um

pequeno mercado e um bar que atendem a reduzida populacdo local.

Por tratar-se de uma area predominantemente produtiva, observam-se diversas
propriedades com atividades agropecuarias, como criacdo de gado de corte,

producao de frangos e diferentes tipos de cultivos.

A topografia da regido é, em sua maior parte, ondulada. Assim, é comum encontrar
propriedades com areas produtivas situadas nas partes mais baixas, onde o
terreno apresenta menor inclinagdo, enquanto as areas de mata nativa
concentram-se nos topos dos morros mais altos e ingremes, que ndo possuem

exploracdo comercial.
5. LOCALIZACAO E IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Endereco: Estrada Vicinal do Bairro dos Limas, s/n, Zona Rural

Bairro: Limas

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CLORIVALDO ANTONIO MARCHIORI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/04/2026 as 12:28 , sob o0 nimero WAR026700111048

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003449-24.2016.8.26.0022 e c6digo 7d4uwh2L.
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Cidade/UF: Monte Alegre do Sul - SP
CEP: 13820-000
Georreferencia: 22°43'41.7"S 46°40'22.4"W

Y B B "R )
Borracharia @ . @ Sitio Nosso Lar
1

3 ' Rancho portao.da mat{:.

20510 de Saude

Google]Maps

Trata-se de um imoével rural denominado Sitio Santa Filomena, localizado no
Bairro dos Limas, zona rural do municipio de Monte Alegre do Sul/SP, com acesso
principal pela Estrada Vicinal do Bairro dos Limas. O acesso ao imovel pode ser
realizado tomando-se como ponto de referéncia a Escola Municipal EMEIEF
Antdnio Bruno Dadlio, situada na Estrada Vicinal do Bairro dos Limas, s/n, Zona

Rural, Monte Alegre do Sul/SP.

A partir desse ponto, segue-se pela referida via por aproximadamente 1,2 km, no
sentido do Bairro da Moenda, até alcancar a entrada da propriedade. O trajeto até
o imdvel é realizado praticamente em sua totalidade por via pavimentada, sendo
apenas os ultimos 900 metros percorridos por estrada de terra. Essa via nao
pavimentada apresenta-se consolidada, tradicional e bem conservada, garantindo

boas condig¢des de trafegabilidade e acesso ao imo6vel ao longo de todo o ano.
3

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CLORIVALDO ANTONIO MARCHIORI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/04/2026 as 12:28 , sob o0 nimero WAR026700111048

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003449-24.2016.8.26.0022 e c6digo 7d4uwh2L.
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Sitio Nosso Lar @

6. CARACTERIZACAO FiSICA E VISTORIA AO IMOVEL
Data da vistoria: 23/02/2026
Hora de inicio: 08:50

Hora de encerramento: 10:40

Conforme consta na matricula imobiliaria, a propriedade possui area total de

aproximadamente 22,50 hectares.

O imével apresenta formato aproximado de um poligono regular, assemelhando-
se a um quadrado. A estrada municipal atravessa a propriedade, dividindo-a

em duas partes distintas:

e Gleba A: corresponde a porcdo principal e de maior extensdo da
propriedade, onde se concentram as benfeitorias existentes, as areas de

pastagem e a estrutura de granja em funcionamento.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CLORIVALDO ANTONIO MARCHIORI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/04/2026 as 12:28 , sob o0 nimero WAR026700111048
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« Gleba B: corresponde a por¢io menor da propriedade, composta
predominantemente por um tanque destinado a atividade de piscicultura,

utilizado para criacdo de peixes da espécie pacu.
O imével confronta-se com propriedades rurais vizinhas, destacando-se:

e Sitio de José Mangolim em uma das divisas;

e Propriedade de Paschoal Ferraresso na porg¢ao dos fundos;

e Parte da divisa delimitada por curso d’agua natural (c6rrego), que separa a
propriedade das terras que pertenceram a Ageu Siqueira Gongalves e José

Oscar Gongalves.

De modo geral, trata-se de propriedade rural inserida em regido
predominantemente agricola e de sitios produtivos, apresentando boa
acessibilidade e condi¢coes favoraveis ao desenvolvimento de atividades

agropecuarias.
6.1 TOPOGRAFIA E CONDICOES DE APROVEITAMENTO

A maior parte da area apresenta relevo ondulado a suavemente ondulado, que
apesar da presenca de elevacdes naturais, permite a mecaniza¢ao em parte da area
util, possibilitando o desenvolvimento de atividades agropecudrias com relativa
facilidade operacional. Na por¢ao posterior da propriedade, observa-se uma area
com relevo mais montanhoso e de maior declividade praticamente
impossibilitando mecanizacdo onde se encontra vegetacao nativa, caracterizando
trecho com menor grau de aproveitamento produtivo e atualmente nao explorado
economicamente. De forma geral, o imdvel apresenta condi¢des topograficas
compativeis com a exploracao agropecudria mecanizada em parte de sua

extensdo, mantendo ainda trechos preservados com cobertura vegetal natural.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CLORIVALDO ANTONIO MARCHIORI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/04/2026 as 12:28 , sob o0 nimero WAR026700111048

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003449-24.2016.8.26.0022 e c6digo 7d4uwh2L.
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6.2 BENFEITORIAS EXISTENTES

O imével apresenta benfeitorias de padrao construtivo simples, com dimensoes
reduzidas e caracteristicas compativeis com propriedades rurais voltadas a

atividade agropecuaria.
Casa sede

Existe na propriedade uma casa sede construida em alvenaria com teto em forro
de PVC, composta por trés quartos, sala e cozinha, apresentando dimensodes
modestas aproximadamente 10x10 metros e padrao construtivo simples. O estado
de conservacdo da edificacao é considerado médio, pois apresenta alguns pontos

que necessitam reparos, mas nada que comprometa seu uso.
Casa secundaria

Existe ainda uma segunda residéncia de menor porte de cerca de 9x6,3 metros,
composta por dois quartos, a qual ndo foi possivel vistoriar internamente no
momento da inspecdo. Pela observacdo externa, trata-se igualmente de
construcao de padrdo simples como a casa de sede, aparentemente sendo
construidas na mesma época, provavelmente destinada a moradia de funcionarios

em apoio a atividade rural.
Tulha

A propriedade conta ainda com uma tulha de cerca de 9,0x5,8 metros que também
nao foi possivel acessar internamente, essa benfeitoria é destinada ao
armazenamento de ferramentas e utensilios utilizados nas atividades da
propriedade, apresentando caracteristicas construtivas simples e funcao

essencialmente operacional.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CLORIVALDO ANTONIO MARCHIORI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/04/2026 as 12:28 , sob o0 nimero WAR026700111048

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003449-24.2016.8.26.0022 e c6digo 7d4uwh2L.
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Edificacao de apoio a granja

Existe também uma construcdo destinada ao apoio das atividades da granja, com

aproximadamente 20,8 x 4,2 metros, composta pelos seguintes ambientes:
e 1 vestiario feminino
« 1 vestiario masculino
o Cozinha simples
o Escritério administrativo

« Banheiro Individual

Deposito de ferramentas

A edificagdo apresenta padrao construtivo simples, com estado de conservacgao
classificado entre médio e médio/ruim, sendo utilizada como estrutura de

suporte as atividades produtivas da propriedade.
Instalagdes agropecuarias - granja

A propriedade conta com estrutura destinada a criacdo de frangos de corte,
composta por dois galpdes avicolas que, juntos, totalizam aproximadamente 195
metros de comprimento por 22 metros de largura, possibilitando capacidade

produtiva estimada de cerca de 45.000 aves.
A granja opera em sistema semiautomatizado, possuindo:

« Sistema automatizado de alimentacao Siloflex CASP

o Sistema automatizado de bebedouros

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CLORIVALDO ANTONIO MARCHIORI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/04/2026 as 12:28 , sob o0 nimero WAR026700111048

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003449-24.2016.8.26.0022 e c6digo 7d4uwh2L.



fls. 923

e 4 aquecedores a lenha de acionamento manual, sendo 2 da marca Debona e

2 da marca Agrobona

« 2 silos para estocagem de rag¢do: um silo Casp com capacidade para 24 m> e
um silo Edege com capacidade para 22 toneladas, responsaveis pelo

abastecimento do sistema de alimentacdo das aves

« 2 Caixas D’agua de 1.500 litros cada destinadas para medicacao das aves

TANQUE PARA PISCICULTURA - Gleba B

Aproximadamente 12.000m? de espelho d’4gua.
Profundidade média de 3,75 metros.
2 aeradores.

Atualmente em uso para criacdo de pacus.
6.3 - RECURSOS HIDRICOS

O imovel dispde de pogo artesiano, responsavel pelo abastecimento hidrico da
propriedade, com vazdo aproximada de 3.600 litros por hora, garantindo
autonomia no fornecimento de agua para uso doméstico e atividades

agropecuarias.

Verificou-se ainda a existéncia de uma mina d’agua natural no interior da
propriedade, a qual, embora atualmente ndo esteja sendo explorada, apresenta

potencial de aproveitamento hidrico futuro.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CLORIVALDO ANTONIO MARCHIORI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/04/2026 as 12:28 , sob o0 nimero WAR026700111048

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003449-24.2016.8.26.0022 e c6digo 7d4uwh2L.
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7. METODOLOGIA UTILIZADA

Por se tratar de uma area rural com benfeitorias reprodutivas e ndo reprodutivas,
adota-se como prioritario o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
(MCDDM), conforme orienta a NBR 14.653, para determinacdo do valor das terras
e das benfeitorias ndo reprodutivas (casa sede, casas de funcionarios e demais

construcoes de apoio).

Para a valoracao da granja, sera utilizado o Método Evolutivo, uma vez que, na
amostra coletada, ndo foram identificados imdveis comparaveis que possuam

benfeitoria semelhante.

Considerando que a propriedade possui um tanque destinado a piscicultura, e que
tal estrutura configura um diferencial relevante no contexto produtivo do imovel,
seu valor de reedicdo sera devidamente considerado. Para tanto, sera adotado
como referéncia um tanque com caracteristicas semelhantes ao existente, sendo

esse valor igualmente incorporado aos calculos.
8. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O mercado imobiliario local apresenta comportamento estavel, embora nao esteja
aquecido. A regiao oferece propriedades com valores, dimensoes e finalidades
variadas. E importante destacar que o valor expressivo do imével, compativel com
suas caracteristicas e com o mercado local, reduz o numero de interessados

potenciais.

Diante desse cenario, a liquidez do imdvel é considerada média, pois trata-se
de uma propriedade com exploracdo agropecuaria ja consolidada, capaz de gerar
renda continua. Esse aspecto a diferencia de imo6veis sem atividade produtiva
estabelecida, que geralmente apresentam menor atratividade e maior tempo de

comercializacao

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CLORIVALDO ANTONIO MARCHIORI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/04/2026 as 12:28 , sob o0 nimero WAR026700111048
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icio da propriedade (Gleba A)
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1mnic

1. Vista da rua para o
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icio da propriedade (Gleba B)
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3- Perspectiva da rua em sentido ascendente
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4- Perspectiva da rua em sentido descendente
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5- Vista da entrada da propriedade (Gleba A)
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6- Visao geral da sede e casa de func
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7- Destaque para casa de func
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8- Vista da sede com granja ao fundo
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ta a partir do portao de acesso
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9- Vista da lateral d
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10- Vista para o portao de acesso a partir da sede
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11- Destaque para a casa de funcionarios e a sua volta
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13- Tulha localizada atras da sede
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15- Destaque para a casa da sede
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16- Cozinha da sede
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17- Banheiro
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18- Corredor para acesso as demais depend
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19- Quarto a direita e esquerda
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21- Caminho de acesso a parte superior da gleba
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22- Vista do meio do caminho para casa de sede e tulha ao fundo
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23- Continua¢do do caminho com granja ao fundo
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24- Vista para a granja
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26- Chega ao final do trajeto
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tir desta parte mais alta

dImica a par

A

27- Vista panor
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do trajeto descendo para a granja

inuacao

28- Cont
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29- Vista para escritdrio e banheiro para func
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30- Caminho de acesso a granja pela parte de baixo
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31- Pequeno curral desativado
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32- Acesso para a parte produtiva da granja
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33- Destaque para a benfeitoria para funcionarios da granja
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34- Banheiro masculino
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35- Telhado quebrado do banheiro masculino
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36- Banheiro para func
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37- Cozinha
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38- Dep
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39- Vestiario fem
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40- Outro depdsito de ferramentas
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41-Vista para a parte dos fundos
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42- Parte de tras da construcio
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43- Acesso ao painel de controle da gran
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44- Acesso a parte do meio dos dois galpoes e detalhe no teto
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45- Parte produtiva em ambos os lados
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46- Alimentador automatico CASP
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47- Parte externa lateral
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48- Caixas d’agua de 1.5001 cada destinadas para apl
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49- Lateral da gran
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50- Caixa d’agua destinada a granja
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51- Vista para a propriedade a partir da granja
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52- Vista para a mata que fica nos fundos da propriedade
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53- Pequenas benfeitorias usadas no passado como depdsito de ferramentas
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54- Pogo semiartesiano que abastece a propr
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55- Pasto com vista para a parte de tras da granja
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1V1iSsa para a rua

56- Pedaco de terra planificado ao lado da d
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ta para a rua e tanque para peixes ao fundo (Gleba B)

1visa com VIS

57-D



"1 aASTBAD 061p0d 8 2200°92°8'9T02 ¥2-677€00T 0SS8d0.d 0 swloyul ‘op’ oEmE:ooom_ucemhcooh:Qm\m&_ﬁ_m_cmﬁm%n snl-dsfy fesaj/:sdny aus 0 assade ‘[eulblio 0 JIBJU0I Bled
870TTT00L920HVM 0L /AIM0TD Jod ajuswyendip opeuisse ‘feuibuo op eidgd 9 ojuswiniop 81s3

fls. 999

84

58- Destaque da area planificada
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59- Arredores do pasto
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1Visa com propr

60- Vista para a mata da propriedade e cercadad
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61- Tanque de peixes (Gleba B)
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10. PESQUISA DE AMOSTRAS

Foram coletadas 16 amostras de propriedades rurais similares localizadas na area rural de Monte Alegre do Sul,
apesar das amostras serem em sua maior parte da mesma regido observa-se caracteristicas ligeiramente diferentes
que auxiliam o software (Sisdea) a fazer as estimativas da influéncia de suas caracteristicas. As fontes sao de sites

e de imobiliarias da regiao.
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CLORIVALDO ANTONIO MARCHIORI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/04/2026 as 12:28 , sob o nimero WAR026700111048

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003449-24.2016.8.26.0022 e codigo 7rKn9AUS.



Amostra 1 - Acessoem 17/03/2026

Imobiliaria Kelly Lins - https://www.kellylinsimoveis.com.br/imovel/sitio-monte-alegre-do-sul-3-quartos-13-
alqueires-paulista/S10170-FAJO?from=sale

Valor R$ 2.250.000,00

Area: 30,25 Ha

(i kelly Lins

SI0170-FAJO

Maravilhoso sitio a venda na cidade de Monte Alegre do Sul/SP, com 12,5
alqueires e 200 m2 de area construida. Possui drea gourmet, piscina, nascente.

@ 43 Fotos

»i \ Kelly Lins

= N

fls. 1009

Este documento é cépia do original, assinado digitaimente por CLORIVALDO ANTONIO MARCHIORI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/04/2026 as 12:28 , sob o nimero WAR026700111048

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003449-24.2016.8.26.0022 e codigo 7rKn9AUS.



Amostra 2 - Acessoem 17/03/2026

Imobiliaria Kelly Lins- https://www.kellylinsimoveis.com.br/imovel/sitio-monte-alegre-do-sul-8-quartos-10-
alqueires-paulista/S10224-FAJO?from=sale

Valor R$ 1.350.000,00

Area: 24,2 Ha

7\ kelly Lins

$10224-FAJO

Sitio com 8 quartos, 10 alqueires paulista, a venda por RS 1.350.000 - Monte
Alegre Do Sul - Monte Alegre do Sul/SP

kelly Lint - > o . R kelly Ling

R$1.350.000

£ | 10aiqueires
" paulista
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CLORIVALDO ANTONIO MARCHIORI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/04/2026 as 12:28 , sob o nimero WAR026700111048

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003449-24.2016.8.26.0022 e codigo 7rKn9AUS.
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Amostra 3 - Acessoem 17/03/2026
Portal Casa Mineira- https://www.casamineira.com.br/imovel /venda/rural-5-quartos-a-venda-no-zona-rural-
monte-alegre-do-sul-sp/30061097817n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=6
Valor R$ 1.200.000,00
Area: 15,73 Ha

.M'-&I Comprar v Alugar v Buscar imobiliarias Meus contatos [JJ Anunciar gratis "

Favorito Compartilhar =< Notas pessoais & Ocultar antncio &

Rural - 300m* - 6 quartos - 10 vagas

Venda RS 1.200.000 ( Me avisar se o preco baixar J

@©, Zona Rural, Monte Alegre do Sul ‘ No Tetafone ‘

2
00/

Tro g Monsage
Jos Francos 2 . ’
5 P 0la! Quero ser contatado sobre este imével em venda

/"_\ AE Lago dos Patos o g .S;/WO Mota que vi em Casamineira
o

/ &

s ; & o
R Silva Valepy, /Cldade das'Artes G &.\‘ o 5 Contatar [ =
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Este documento é cépia do original, assinado digitaimente por CLORIVALDO ANTONIO MARCHIORI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/04/2026 as 12:28 , sob o nimero WAR026700111048

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003449-24.2016.8.26.0022 e codigo 7rKn9AUS.
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Amostra 4 -Acessoem 17/03/2026

Portal Casa Mineira- https://www.casamineira.com.br/imovel/venda/rural-2-qguartos-a-venda-no-zona-rural-

monte-alegre-do-sul-sp/3001091091?n src=Listado&n pg=1&n pos=9
Valor R$ 1.500.000,00
Area: 29,04 Ha

»

original, assinado digitaimente por CLORIVALDO ANTONIO MARCHIORI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/04/2026 as 12:28 , sob o nimero WAR026700111048

. Mineira Comprar ~ Alugar ~ Buscar imobilidrias Meus contatos [ Anunciar grétis m

Favorito Compartilhar of Notas pessoais & Ocultar antncio ¥

Rural - 290400m? 2 quartos

Contate o anunciante

Venda RS 1.500.000 ‘ Me avisar se o preco baixar

Conhega a vizinhanga do imével ‘ ‘
Endereco ocultado

0l3! Quero ser contatado sobre este imével em venda
que vi em Casamineira

Contatar ™

N anunriants ariltan A andarsen
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Amostra 5- Acessoem 17/03/2026

Portal Viva Real- https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-5-quartos-zona-rural-bairros-monte-
alegre-do-sul-820000m2-venda-RS10200000-id-2819533625 /?source=showcase%?2Cldp

Valor R$ 10.200.000,00

Area: 82 Ha

‘ VivaReal Alugar Comprar Langcamentos v Descobrir Anunciar v Financiamento Ajuda ‘ 2. Entrar

il ik
~ e LI

N

?% Imobiliéria Marques Morungaba &

== (¢S5 () 80imbveis

3 Anunciando desde 27 de margo de 2018
Yendg > = > ZonaRural

‘ Para comprar | [ Fazenda / sitio | Chécara | *, Compartilhar < Favoritar
Envie uma mensagem

Fazenda/Sitio com 5 Quartos e 6 Localizagao
banheiros & Venda, 820000 m?* por... @® Zona Rurol, Monte Alegre do Sul - SP

Metragem Quartos Banheiros vagas Insira seu e-mail

f] 820000 m* as o8 =R
Google Pot
Lovebo » Areadelazer + Casasede +5 Atalhos doteclado  Dados carntogrificos 2026 Temos  Informar ea no maps Insira seu telefol

(© Publicado ha B meses, otualizado hi 2 semanas @ Salba mals sobre o imével
Ol gostaria de ter mais
informagoes para comprar:
fazenda/sitio/chécara, R$

Valores

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CLORIVALDO ANTONIO MARCHIORI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/04/2026 as 12:28 , sob o nimero WARO26700111048
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Amostra 6- Acessoem 17/03/2026

Imobiliaria Zezé- https://www.zezecorretoradeimoveis.com.br/imovel /498 /sitio-em-tres-pontes-amparo-sp
Valor R$ 1.500.000,00

Area: 7,26 Ha

PAGINA INICIAL IMOVEL SOBRE VENDA SEU IMOVEL CONTATO
C? CORRETORA DE MOVEIS
CRECH 08T

Sitio em Trés Pontes - Amparo/SP. Valor Venda
R$ 1.500.000,00

Contato com Zezé

Vi este imbvel no site e gostaria

de conversar sobre

Link do imovel

www zezecorretoradeimoveis.co
m.br/imovel/498/sitio-em-tres
pontes-amparo-sp v

igitalmente por CLORIVALDO ANT@NI@-MAREHI@RIe<Tiibunakdesdustica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/04/2026 as 12:28 , sob o nimero WAR026700111048

Descricdo
Sitio final de estrada, supertranquilo
Rico em agua, internet, telefone, rede eiétrica nova, gerador

2 caixas d'agua sendo uma de 14 mil litros, e uma de 2 mil litros, 1009

POR
INTL

A~ @& ¢

acesse 0 site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003449-24.2016.8.26.0022 e codigo 7rKn9AUS.
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Imobiliaria Zezé- https://www.zezecorretoradeimoveis.com.br/imovel /430 /sitio-15-alqueires

Valor R$ 2.500.000,00
Area: 36,3 Ha

Sitio 15 Alqueires

Descri¢do
Sitio bem localizado a 1.400,00 metros da pista
braquiana , curral grande (novo)

AP Codigo REF. E Area Total

000,00 metrosm?®

Valor Venda
R$ 2.500.000,00

Contato com Zezé

Vi este imovel no site e gostaria de
conversar sobre

Link do imével
www.zezecorretoradeimoveis.com
br/imovel/430/sitio-15-alqueires

D N&o sou um robd
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Amostra 8- Acessoem 17/03/2026

Imobilidria Lucem- https://lucemimoveis.com.br/detalhes/imovel/sitio/monte-alegre-do-
sul/barra/codigo/588#pid=10

Valor R$ 5.800.000,00

Area: 62,92 Ha

Lucem@ (19) 99842-0149 ® (19) 3817-1499 © Co agora @

Sitio com 3 dorms, Barra, Monte Alegre do Sul - RS 5.8 mi, Cod: 588 e

Monte Alegre do Sul, Barra SP - Cod: 588

Pégina inicial > Pdgina de Detalhes

Sitio para Comprar em Monte Alegre do Sul, Barra Quer mais inf Ses?

Nome

Nome

E-mail

E-mail

RS 5.800.000 core-

IPTU: RS 0,00 - condominio: RS 0,00

_POR 1510

n o 5] A
ASCDW o s -

J
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Amostra 9- Acessoem 17/03/2026

Imobiliaria Kelly Lins- https://www.kellylinsimoveis.com.br/imovel /sitio-monte-alegre-do-sul-2-quartos-5-

alqueires-paulista/SI0219-FA]JO?from=sale
Valor R$ 1.100.000,00
Area: 10,89 Ha

SI0219-FAJO

Excelente sitio em Monte alegre do Sul imével com escritura registrada, ricoem
agua confiral

A ¢

102
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Amostra 10- Acesso em 17/03/2026

Imobiliaria Kelly Lins - https: //www.Kkellylinsimoveis.com.br/imovel /sitio-monte-alegre-do-sul-21-alqueires-
paulista/SI0177-FAJO?from=sale

Valor R$ 4.000.000,00

Area: 50,82 Ha
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(O kelly Lins

SINT77-FAJO

Belissimo sitio a venda na cidade de Monte Alegre do Sul com divisa em Socorro,
com 21 alqueires. Excelente para plantio e pastagem. Escritural

R$4.000.000

E | 21aiqueires

. |

paulista
g m Kelly Lins
= 3

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadig
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Amostra 11- Acessoem 17/03/2026

Portal Imo6vel Web- https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sitio-para-venda-em-monte-alegre-do-sul-
zona-rural-4-2995078794.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=2
Valor R$ 2.120.000,00

Area: 15,73 Ha

Favorito O Compartilhar «§ Notas pessoais B Ocultar anincio ¥

e

Rural - 157300m? - 4 quartos - 7 vagas
Contate o anunciante

Venda Rs 2.120.000 | Me avisar se o preco baixar —
|PTU Rs 100 cmarchioncorretor@gmail.com

clefone
Marchiori 19998198470
© , Monte Alegre do Sul, Sao Paulo

B,
%

7o 0l4! Quero ser contatado sobre este imével em venda
dos Francos

g % que vi em Imovelweb.

g

2

S fomotospatos @ o o ——
© ~ e
Utilizamos cookies para otimizar o funcionamento do site e recomendar contetudo de seu interesse. Veja mais em nosso Aviso de
X Abrir preferéncias

Privacidade,

pinal, assinado digitaimente por CLORIVALDO ANTONIO MARCHIORI e Tribunal de Justica desEstade-de-Sao-Paulogprotocolado em 06/04/2026 as 12:28 , sob o nimero WAR026700111048
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105

Imobiliaria Marchiori Godoy Corretor José Roberto- Contato 3807-7779

Valor R$ 4.500.000,00

z

Amostra 12- Acessoem 17/03/2026

Area: 62,92 Ha
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Amostra 13- Acessoem 17/03/2026

Portal Viva Real - https://www.vivareal.com.br/imovel /fazenda---sitio-1-quartos-bairro-das-mostardas-bairros-
monte-alegre-do-sul-com-garagem-98m2-venda-RS1200000-id-2873212674 /?source=ranking%?2Crp

Valor R$ 1.200.000,00

Area: 7,99 Ha

“VivaReal Alugar Comprar  Langamentos v Descobrir  Anunciar v Financiamento  Ajuda m ‘ 2, Entrar

‘ ,A rotocolado em 06/04/2026 as 12:28 , Sob 0 niimero WARO26700111048

. [©) 18fotos

o SRR TR e
Diat (SRS JXRS TS 2 Sle

Imobiliaria Jazz &
7 4[5 () 2728 iméveis

desde 28 de bro de 2021

Para comprar ‘ | Fazenda / Sitio / Chécara | &, Compartilhar > Favoritar

Envie uma mensagem

Fazenda/Sitio com 1Quarto e Localizagéo
banheiro a Venda, 98 m? por RS...

INnsira seu nor
© Bairro das Mostardas, Monte Alegre do Sul - SP

Pousada Cheiro de Mato
Metragem Juartos Banheiros vagas 2 oy 0
ge! Q 2 o o . Natureza e

inal, assinado digitalmente por CLORIVALDO ANTONIO MARCHIORI ¢ Tribunal d
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003449-24.2016.8.26.0022 e codigo 7rKn9AUS.

Maps Z n U € T
fl 8 m* al ENR ) az
Mostardas
Google Reci
a Atolhos doteclads  Dados cortograficos 02026 Termos  Informar erro no mape Insira seu telefone
[ Publicado hé 2 semanas, otualizado hé | dia @ saiba mais sobre o imével
0l4, gostaria de ter mais
informagodes para comprar:
fazenda/sitio/chacara, RS 1.200.000 J
Valores Deiren dleve Meacteors Mont.

>

106
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Amostra 14- Acesso em 17/03/2026

Portal Buskaza- https://www.buskaza.com.br/imoveis/s-tio-1-quartos-4522d339-918b-416a-85bb-
63f6aled698f

Valor R$ 4.000.000,00

Area: 48,4 Ha

@BuSkaza Comprar Alugar Langamentos Anunciar © Entrar v

Home > venda > SP > Monte Alegre do Sul > Sitio e Chacara > Sitio a venda com 1 quarto, 484000m* X, Comparilhar ¥ Ssalvar

Venda

Sitio a venda com 1 quarto, 484000m?
R$ 4.000.000

Monte Alegre do Sul- SP — Cadigo: STooo31

S % R =Rl

fls. 1022
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Amostra 15- Acessoem 17/03/2026
Imobiliaria Alameda- https://alamedaimoveis.com.br/detalhes imovel/1438/Venda-Rural-Sitio-Mato-Dentro-

Monte-Alegre-do-Sul-SP-S133

Valor R$ 1.750.000,00
Area: 26,62 Ha

. (19) 99973-7544 (Vivo) - v ) Meus Favoritos (0 = Menu

ALAMEDA # Comprav Aluguelv Aluguel Temporadav Quem Somos Fale Conosco
55 2

Venda - Rural (Sitio) - Mato Dentro - Monte Alegre do Sul/SP - Cod. SI33 O & <

FALE AGORA COM O CORRETOR

Fabio Moreno Soares da Silva

Creci: 135717 F

(19) 99973-7544

(19) 3938-3338
fabio@alamedaimoveis.com.br

Venda R$ 1.750.000.00

108
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Imobiliaria Alameda - https://alamedaimoveis.com.br/detalhes_imovel /2236 /Venda-Rural-Sitio-Bairro-dos-
Rosas-Amparo-SP-SI35

Valor R$ 550.000,00

Area: 5 Ha

L. (19) 99973-7544 (vivo) - w D Meus Favoritos ‘0 = Menu

Venda - Rural (Sitio) - Bairro dos Rosas - Amparo/SP - Cod. SI35 O a8 <

AMPLIAR GALERIA - 8 12 FOTOS ) ~ FALE AGORA COM O CORRETOR

Fabio Moreno Soares da Silva

Creci: 135717 F

(19) 99973-7544

(19) 3938-3338
fabio@alamedaimoveis.com.br

Venda R$ 550.000,00

109
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11. CALCULOS

11.1 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado por Regressao Linear

Para a estimativa do valor unitario de mercado da terra (R$/ha) do imével avaliado,
considerando as benfeitorias usuais nele existentes (tais como casa de caseiro, sede
simples e instalacdes de apoio/sanitarios para funcionarios), adotou-se o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado com tratamento por inferéncia estatistica,
mediante modelo de regressao linear, processado no software SIDEA. A amostra foi
composta exclusivamente por dados de oferta, coletados no mercado relevante e
referenciados a data-base do laudo, com lancamento e tratamento dos dados no

ambiente do software.

No modelo estatistico, definiu-se como variadvel dependente o valor unitario (R$/ha) e,
como variavel explicativa, incluiu-se a varidvel codificada “Benfeitorias” (codigos
alocados), destinada a representar a presenca/padrdo das benfeitorias usuais nos
elementos amostrais, conforme critérios de codificacdo adotados nesta avaliacdo e
variavel “Mecaniza¢ao” (Codigos Alocados), destinada a representar a capacidade de
mecanizagao das terras levando em consideragao sua area livre, inclinagdo do solo e

ondulacgao.

A equacado final, os testes estatisticos e os relatérios de validacdo do ajuste, bem como a
memoria completa de calculo gerada pelo software, encontram-se apresentados nesta
sessdo deste laudo que integra este trabalho como parte comprobatéria dos

procedimentos e resultados.

Observacao: as benfeitorias especificas como a granja e tanque para piscicultura
nao foram precificadas por este modelo, sendo tratados em apartado, conforme

metodologia especifica apresentada em se¢do proépria.
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1)INFORMACOES BASICAS:

Autor: Clorivaldo Antonio Marchiori
Modelo: Sitio Santa Filomena
Data do modelo: terc¢a-feira, 15 de marco de 2026

Tipologia: Imoveis Rurais

2)INFORMACOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.

Total de variaveis: 4

Variaveis utilizadas no modelo: | 4

Total de dados: 16

Dados utilizados no modelo: 16

111
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3)DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

fls. 1027

(ha)

Nome Tipo Classificacao Descricdo da varavel Habilitada
Area total Numérica |Quantitativa Area total do imdvel|Sim
medida em ha
Benfeitorias |Numérica| Qualitativa 3- Muito Bom 2- Bom 1-|Sim
(Codigos Simples/Inexistente
Alocados)
Mecanizaciao |[Numérica | Qualitativa 2- Boa capacidade de|Sim
(Cadigos mecanizacao
Alocados
) 1- Capacidade de
mecanizac¢ao reduzida
Valor Numeérica | Dependente Valor total do imdvel|Sim
unitario dividido pela Area total

112
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4)ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Valor Amplitude |Valor Médio
Minimo Maximo

Area total 5,00 82,00 77,00 32,25

Benfeitorias 1,00 3,00 2,00 1,75

Mecanizacao 1,00 2,00 1,00 1,69

Valor unitario 51.652,89 |206.611,57 |154.958,68 96.546,49

5)COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo

Estatistica

Coeficiente de correlacao:

0.8411331 / 0.8556199

Coeficiente de determinacao:

0.7075049

Fisher - Snedecor:

9.68

Significancia do modelo (%):

0.16

6)NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicao dos residuos Curva Normal | Modelo

Residuos situados entre -1s e + 1s 68% 75%

Residuos situados entre -1,64s e + 1,64s/90% 100%
113
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Residuos situados entre -1,96s e + 1,96s|95% 100%

7)OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0

% de outliers: 0.00%

8)ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de|Soma dos|Graus de|Quadrado F
variacgao Quadrados Liberdade Médio

Explicada 0.000 3 0.000 9.675
Nao Explicada 0.000 12 0.000

Total 0.000 15

9)EQUACAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

1/Valor wunitario = +2.345035804E-05

-3.567599222E-05 / Area total

2.5855638E-06 * Benfeitorias -2.967271705E-06 * Mecanizacao

10)TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf.|t Obs. |Sig.(%)
Area total 1/x -2.96| 1.18
Benfeitorias |x -3.15| 0.84
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Mecanizacao |x -2.17| 5.06
Valor unitario|1/y 9.10( 0.00
11)CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS:
Variavel Alias{x1 (x2 |x3 |y
Area total x1 |0.00 [-0.03(0.23 |-0.54
Benfeitorias |x2 (-0.03|0.00 [0.13 (-0.53
Mecanizacao (x3 |(0.23 |0.13 |0.00 |-0.53
Valor unitario|y -0.54|-0.53(-0.53{0.00
12)CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:
Variavel Alias|x1 [x2 ([x3 |Y
Area total x1 [(0.00({0.47(0.19|0.65
Benfeitorias |x2 [0.47|0.00(0.27|0.67
Mecanizacao |x3 |0.19|0.27|0.00(0.53
Valor unitario|y 0.65(0.67|0.53(0.00
13)TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
Dado|Observado |Estimado (Residuo Residuo [Residuo /|{DCook
(%) DP
1 0,00001300/0,00001100/0,00000200 {16,9522% |0,934826 [0,03428400
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2 0,00001800/0,00001600/0,00000200 |8,3824% (0,616327 (0,03969200

3 0,00001300(0,000010000,00000300(23,1278% |1,243494 (0,04472500

4 0,00001900(0,000017000,00000300|13,8997% (1,103759 [0,12896300

5 0,00000800|0,00000900 |- - -0,526998 |0,04475700
0,00000100 (15,9821%

6 0,00000500/0,00000500/0,00000000 -0,1048% |-0,002081 {0,00000100

7 0,00001500(0,00001700 | - - -0,982235|0,10507700
0,00000200 (16,4925%

8 0,00001100{0,00001200 |- -8,5673% (-0,381213(0,00795500
0,00000100

9 0,00001000(0,00000900/0,00000100 |8,3974% |0,340991 [0,00407500

10 (0,00001300/0,00001400 - - -0,624786 |0,03779400
0,00000200 (11,9893%

11 (0,00000700/0,00001000 - - -1,246321 |0,55216000
0,00000300 (40,9520%

12 10,00001400/0,00001200/0,00000200|15,7667% |0,904233 [0,04475800

13 (0,00000700/0,00001000- - -1,5614440,25206700
0,00000400 (57,1740%

14 (0,00001200/0,00001400|- - -0,858541/0,07017300
0,00000200 (17,2987%
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15 0,00001500/0,00001400|0,00000100 |8,1496% 0,508471 |0,02306900
16 0,00000900|0,00000800|0,00000100 |14,2544% /0,531519 |0,22477100
14)TABELA DE FUNDAMENTA(;AO - NBR 14653-3
Item [ Descricao Grau III Grau Il Grau I Pontos
obtidos
1 Caracterizacao |Completa Completa quanto as|Ado¢ao de situacdo| 3
do bem | quanto as|variaveis utilizadas|paradigma
avaliando variaveis no modelo
consideradas
influenciantes a
priori
2 Quantidade 4 (k+1), onde k|3 (k+1), onde k é 0|2 (k+1), onde k é o|3
minima de dados|é o nimero de|numero de [nimero de variaveis
efetivamente variaveis variaveis independentes
utilizados independentes |independentes
3 Apresentacao Todos os dados|Todos os dados e|Atributos relativos aos| 2
dos dados e variaveis | variaveis dados e variaveis
analisados na|analisados na | efetivamente
modelagem, modelagem utilizados no modelo
com foto
4 Extrapolacao Ndo admitida [Admitida para|Admitida, desde que: a)| 3
apenas uma|as medidas das
variavel, desde que:|caracteristicas do
a) as medidas das|imé6vel avaliando nao
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caracteristicas do
imével avaliando
nao sejam
superiores ao dobro
do limite amostral
superior, nem
inferiores a metade
do limite amostral
inferior, b) o valor
estimado nao
ultrapasse 20% do
valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para a

referida variavel

sejam superiores ao

dobro do limite
amostral superior,
nem inferiores a

metade do limite
amostral inferior e b) o
valor estimado nao

ultrapasse 30 % do

valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para as

referidas variaveis, de
per si e
simultaneamente, e em

modulo

Nivel de
significancia

(somatdrio do
valor das duas
caudas) maximo
para a rejeicao
da hipétese nula
de cada
regressor (teste

bicaudal)

10%

20%

30%

Nivel de
significancia
maximo
admitido para a

rejeicao da

1%

2%

5%
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ipo
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17)TABELA DE DADOS - AMOSTRA:

ID |Desabilitado |Area total | Benfeitorias|Mecanizag¢ao |Valor unitario
1 30,2500 (2 2 74.380,17
2 24,2000 |1 1 55.785,12
3 15,7300 |2 2 76.287,35
4 29,0400 |1 1 51.652,89
5 82,0000 (3 2 124.390,24
6 7,2600 (3 2 206.611,57
7 36,3000 |1 1 68.870,52
8 62,9200 (2 2 92.180,55
9 10,8900 |2 2 101.010,10
10 50,8200 |1 2 78.709,17
11 15,7300 |3 1 134.774,32
12 62,9200 |2 2 71.519,39
13 7,9900 |1 2 150.187,73
14 48,4000 |1 2 82.644,63
15 26,6200 (2 1 65.740,05
16 5,0000 |1 2 110.000,00
125
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18)ESTIMATIVAS DE VALORES:

eImovel avaliado:

Estimativa

Média

Amplitude

Grau de

Precisao

Valor Minimo

65.474,91

10,13%

Valor Médio

72.852,53

111

Valor Maximo|82.103,88

12,70%

Dados do imovel avaliado:

Variavel

Conteudo

Extrapolacao

Area total 22,50

Nao

Benfeitorias (2,00

Mecanizacao

1,00 Nao

fls. 1041

Com base nos dados expostos conclui-se que, tanto o grau de fundamentagao quanto o grau

de precisao deste documento sao 3.

Portanto, como o valor unitario em R$/ha encontrado para a terra e suas benfeitorias ndo

reprodutivas foi de R$ 72.852,53, e como o imdvel avaliado possui 22,5 ha, obtém-se o

valor total de R$ 1.639.181,92 para a terra e as benfeitorias ndo reprodutivas.
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11.2 AVALIACAO DO VALOR DA GRANJA

Determinacao do valor da granja com capacidade para 45.000 aves

fls. 1042

Os bens, equipamentos e demais itens relacionados foram identificados in loco na data da

vistoria. A estimativa de valor considera a permanéncia dos itens no local, seu estado atual

de conservacao, a utilidade remanescente, o desgaste decorrente do uso e do tempo, bem

como a obsolescéncia técnica e funcional observada.

Os valores unitarios adotados foram obtidos com base em referéncias de mercado para bens

e equipamentos similares, considerando a condi¢cdo atual dos elementos avaliados,

conforme verificado em vistoria, com apoio de profissional com experiéncia na area de

producao avicola, bem como mediante consultas a fontes disponiveis no mercado. Dessa

forma, os valores nao correspondem ao custo de implantacao de uma estrutura nova, mas

sim ao valor econdmico atual da benfeitoria na condi¢cao em que se encontra.

Caracteristicas da estrutura:
« Areadagranja: 195 m x 22 m = 4.290 m?
o Pé-direito: 3,20 m
o Estrutura construida em alvenaria
Levantamento dos itens e valores:

Estrutura em alvenaria:

4.290 m* x R$ 200,00/m? = R$ 858.000,00

Cortina de rafia azul:
(195mx 2,6 mx2)+ (22 m x 2,6 m x 2) = 1.128,40 m?
1.128,40 m* x R$ 3,00/m? = R$ 3.385,20
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Cortina de rafia amarela:

Area total: 789,88 m? x R$ 2,00/m? = R$ 1.579,76

Forro em rafia:

4.290 m* x R$ 2,00/m? = R$ 8.580,00

Linhas de comedouros automaticos:
6 linhas x 180 m = 1.080 m
(1.080 m / 100 m) x R$ 5.000,00 = R$ 54.000,00

Linhas de bebedouros automaticos:
8 linhas x 180 m = 1.440 m
(1.440 m / 100 m) x R$ 3.000,00 = R$ 43.200,00

Reservatérios de 4gua (medicac¢ao):

2 unidades x R$ 1.500,00 = R$ 3.000,00

Ventiladores simples:

65 unidades x R$ 300,00 = R$ 19.500,00

Aquecedores a lenha - marca Agrobona:

2 unidades x R$ 15.000,00 = R$ 30.000,00

Aquecedores a lenha - marca Debona:

2 unidades x R$ 15.000,00 = R$ 30.000,00

Silo Casp (24 m?):
1 unidade = R$ 15.000,00

Silo Edege (22 m?):
1 unidade = R$ 15.000,00

Sistema de alimentag¢do automatica (Siloflex Casp):
2 unidades x R$ 11.065,00 = R$ 22.130,00
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Valor total, contabilizando todos os itens descritos e o custo de reedigao da estrutura em

alvenaria chega-se ao montante de R$ 1.103.374,96

Observacao: O valor das aves e esterco gerados por elas, ndo foram considerados na

presente avaliagdo, por se tratar de elementos ndo permanentes.
11.3 AVALIA(;AO DO TANQUE DESTINADO A PISCICULTURA - GLEBA B

No imével avaliado foi constatada a existéncia de tanque destinado a piscicultura,
implantado em area anteriormente caracterizada como brejo, com presenca natural de
agua, tendo sido objeto de intervengdes voltadas a adequagdo, conformacdo e

aprofundamento do terreno para viabilizacao do uso aquicola.

Considerando que a referida benfeitoria ndo possui correspondéncia nas amostras
utilizadas no modelo comparativo direto de dados de mercado, sua valoracao foi realizada
em apartado, por meio do método evolutivo, conforme pratica consagrada em avaliagdes

dessa natureza.

Para estimativa do custo de reproducao, foi adotada como referéncia a composicao SINAPI
n? 101125 - escavagdo horizontal em solo de 12 categoria, incluindo carga e descarga, com
trator de esteiras (150 HP), com data de referéncia de fevereiro de 2026, no valor de R$

14,71/m3, compativel com servicos de movimentacdo de terra em 4rea aberta.

Ressalta-se que o volume total do reservatdrio, estimado a partir da area do espelho d’agua
de 12.000 m?® e da profundidade média de 3,75 m, resultando em 45.000 m3, nio
corresponde integralmente ao volume de terra efetivamente movimentado, tendo em vista

o aproveitamento de condi¢do natural preexistente.

Dessa forma, na auséncia de levantamento topografico detalhado que permita a
quantificagdo precisa do volume de escavacdo, adotou-se, de forma prudencial, o

equivalente a 30% do volume total do reservatorio, como representativo da intervencao

129

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CLORIVALDO ANTONIO MARCHIORI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/04/2026 as 12:28 , sob o0 nimero WAR026700111048

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003449-24.2016.8.26.0022 e c6digo 7rKn9AUS.



fls. 1045

antropica realizada, compativel com servicos de adequagao, conformaciao e

aprofundamento do tanque.

Tal critério visa evitar a superestimacdo do custo de reproducdo da benfeitoria,
assegurando maior aderéncia a realidade observada em campo e as condi¢des tipicas de

implantacgdo de estruturas dessa natureza em iméveis rurais.

Assim, o volume estimado de terra movimentada foi calculado conforme segue:
45.000 m3 x 30% = 13.500 m?

Aplicando-se o custo unitario adotado:

13.500 m® x R$ 14,71/m* = R$ 198.585,00

Portanto, o valor estimado da benfeitoria (tanque de piscicultura) é de:

R$ 198.585,00

Observacgoes: O valor dos peixes nao foi considerado na presente avaliagao, por se
tratar de elemento ndao permanente.

Os aeradores existentes no local nao foram considerados, tendo em vista que nao

integram o patrimonio do imovel avaliado.
12. RESULTADO DA AVALIACAO

Conclui-se, a partir dos calculos apresentados, que o valor de mercado da propriedade rural,
contemplando sua area e suas benfeitorias reprodutivas e ndo reprodutivas, é encontrado

através do somatorio dos trés valores encontrados sendo eles:

» Valor da Terra nua e benfeitorias ndo reprodutivas: de R$ 1.639.181,92

» Valor da Granja: R$ 1.103.374,96

» Valor do tanque destinado a piscicultura: R$ 198.585,00

» Portanto o valor justo estimado para esta propriedade é de R$ 2.941.141,88

+ Valor arredondado para R$ 2.940.000,00 (dois milhdes novecentos e quarenta

mil reais).
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13. OBSERVACOES COMPLEMENTARES

Durante a vistoria, constatou-se que a estrada municipal existente no interior do imo6vel
promove a divisdo fisica da area em duas glebas distintas. A Gleba B encontra-se
integralmente ocupada por estrutura destinada a piscicultura (tanque escavado),
apresentando uso consolidado e plenamente funcional. Verificou-se que a referida divisao
ndo compromete o aproveitamento econémico da Gleba B, uma vez que sua utilizacao atual
ocorre de forma adequada, sem prejuizos operacionais, de acesso ou de produtividade.
Dessa forma, nao foi identificada depreciacao funcional associada a divisao fisica do imovel

no que se refere a Gleba B, sendo seu valor considerado conforme sua utilizacao especifica.

Ressalta-se que a presenca de recursos hidricos proprios, notadamente pogo artesiano em
funcionamento e mina d’agua natural, contribui para a valorizacdo do imével, em razao da

autonomia no abastecimento e potencial de uso produtivo.

Observa-se ainda, que a documentacao do imovel esta em ordem: Certiddo Negativa da

Receita Federal e CCIR (c6pias anexas).

14. QUESITOS

Nao foram apresentados quesitos.

15. PROFISSIONAL RESPONSAVEL

Nome: Clorivaldo Antonio Marchiori
Registro de CRECI: 36.162
Contato (19) 99219-0728

16. ANEXOS
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1 com Glebas A e B.

icacdo do Imadve
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Anexo 1- Croqui de Ident



Anexo 2- Matricula do Imoével

fls. 626

O DE IMOVEIS E ANEXOS
RO~ E. S. Paulo

LIVRO NO 2 - REGISTRO CARTORIO DO REGIST,

matricula (-folha A 03
mparo,
(j-—3.188- J -01- | 2
Oficial,

CIRCUNSCRIGAO: lionte Alegre do Sujé/ Sl =

DENCMINAGXO: Sitio Santa Filomepe,/ o Bairro dos Limas.-

IDENT {FICACXO DO IMOVEL: O sitio referido, com a gfrea de - ~ -
22,50 has., mais ou menos, contendo terras de cultura, pastos
e 1nvernada, confrontando com ¢ Espélio de Antenor Povia e ==
'Leonidio Poviae,| Emilio Rodrigues, Antonio Davoli, Oliver Dad~
lio ou sucessores, Sebastifo Siqueira ou sucessores; cadastra
do no INCRA sob n? 625.051.000.,620.~

PROPRIETARIOS: Antenor Povia e Leonidio Povia, casados, brasi-
leiros, lavradores, em Konte Alegre do Sul.-

REGISTRO ANTERIOR: 16,635 a f1s.30 do livro 3-X

16,685 a fls.40 do livro 3-X
ANOPAGOES: Vidé reg.n? 821 a fls.l1l44 do L2 9-A (ced.hip) = Cang.
Vide reg.n? 1.076 fls.219 12 9-A (ced.pig.)-
Vide reg.n® 1.077 £f1s.219 12 9-A (ced.pig.)’
Vide reg.n¢ 2.718 £1s8.290 L2 9-B (ced.pig.hip.)= Canc

O Escrevente Autorizado, /&.Za, s

EE e I R T SRR e T S T T L t 222 TS S L LSS S e E L T

R-1-3188 (Partilha - 50%)

DATA: 03 de novembro de 1.977.~

ADQUIRENTE. D8 Ana Urbeno Povia, viuva, meeira, inventariante,
de p.domésticas, CIC 143.751.098; Darcy Povia, casado com Ira
cema Panegassi Povia, ele agricultor, ela de p. domesticas,CIC
107.447.768; Ivanilde Povia de Oliveira, casada com Saulo de
Oliveira, ele marmorista, ela de p.domésticas, CIC 262.178.

998; e José Augusto Povia, casado com Santina Suzana Soato Po
via, ele economista, ela de p.domésticas, CIC 393.082.278, to
dos brasileiros, no municipio de Monte Alczgre do Sul.-

TRANSHMITENTE: Espdlio de Antenor Povia.-

TITULO: Partilha (50%)

PORIA: Formal de Partilhe extraido em 25 de outubro de 1.977,
pela Escrevente Autorizada, Maria Cecilia de Rossi, do 12 Car
torio desta comarca, e assinado pelo MiM. Juiz de Diréito da -
Comarca, Dr. José Teixeira Junior. Inv. Julgado em 17-10-T77.-

VALOR: 0$4.290,50 (quatro mil, duzentos e noventa cruzeiros e
cinquenta centavos). Recebe a primeira adquirente (r$2.145,25
e os demais adquirentes C$715,08 cada um.-

0 Escrevente Avtorizado, Jdecls, "
*** g***************************** E R R E T LR E L

- Venda 1/6 de 50%.-
JATA.- 12 de janeiro de 1.983.-

BDQUIRENTE:~ Darcy Povia, agricultor, CIC.n2.107.547.708.-.01 |
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matricula folha
iz =30188= .\) =01= ’
. verso

ecgdo pelo regime de comunhgo ‘de béns, anterior a lei n2, —-
.515/77 com Da.Iracema Panégessi Fovia e José Augusto Povia,
gricultor e economiste, CIC.n2.393.083.278-49, casado pelo =
egive de comunneo de bens, anterior a lei n?.6.515/77 com De
anténe S%zana Soato Povia, todos brasileiros, em Monte Ale-/
e G0 Sul.-

RANSHMITENTE:~ Ivenilde Povia de Oliveira, de p.domésticas e=
s/marido Seulo de Oliveira, marmorista, prasileiros, CIC.n?,
262.178.998-68, em Campinas.-
ITULO:- Compra e venda.- - . .

Escrevente Autorizedo,
Ko X Xiom Ko Ko Xoe X K Ko o = X Xy

J .
ADQUIRENTE:~ Darcy Povig, agricultor,. CIC.n2.107.547.768-91,-
casado pelo regime de comunhao de bens, anterior & lei n?, -~
6.515/77 com Da.Iracema FPanegassi Povia e José Augusto Povie
agricultor e economista, CIC.n?.393.083.278~49, casado pelo=
regime de comunhao de bens, anterior a lei n®.6.515/77 com
Da.Santina Suzana Soato Povia, todos brasileiros, em Monte
Alegre do Sul.- : .
TRANSMITENTE:~ Da.Ana Urbano Povia, bdbragileira, vidva, de p.=
doméstices, CIC.n%2.143.751.098-49, em ifonte Alegre 4o Sul.=-
TIP0L0 ¢~ Doagao .~
FORMiL:~ Escritura de 30 de dezembre de 1
Cartdério, desta comarca.-
TALOR: = (r$250.000,00 (duzentos e cinquifbe mi Airos) .~
CONDICOES:~ A dogdore respsig i
fruto vitalicio sobre af
D Escrevente Autorizedo,

¥32, de notag do 2°

4V.4/3.188 (CANCELAMENTO I S
tura de 30 de dezembro dé”1.985, lavrada a fls.37 4o livro n@
216, no 2¢ Cartdorio de NWotas e Oficio de Justica, desta comar
ca, fica cancelado o usufruto em relageo a parte ideal cons-=
tante do R-3/3.188, tendo em vista a renuncia do mesmo pela =
usufrutuaria De. Urbano Povia.-Amparo, 20 de junho de 1986

0 oficiel, (o’

********-x-***********************************************«-V:MQ
R-5/3.188 (VENDA - PARTES IDEAIS DE 50%):-Por escriturs de 30

de dezembro de 1.985, lavrada a f1s.37 do livro ne,216, no 2¢
Cartorio de Notas e Oficio de Justiga, desta comarce, LEONIDIO|

|
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LIVRO No 2 - REGISTRO CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
GERAL Comarca de AMPARO - E. $:\Paulo

—~matricula olha -

j j Amparo, 20 ds Junho
\7:3:360= == oficial, :
 (LECWIDIO) PAVIA, brasileiro, agricultor e proprietario, CIC.|
‘ne,143.751,098-15, residente em Monte Alegre do Sul (casado =
'no regime da comumhso de bens, anterior a lei n2.6.515/77 com
'Bﬁ Roza n:lva Pavia, braSLIeira, do lar), adguiriu por comprea
felta de José Augusto Povie, técnico em contabilidade, RG.n2.
'5.698.384~52, CPF.n?2.193.082.278-49 e sua mulher D&,.Santina =
| Susana Soato Povia, RG.n¢.10.676.579-SP, senhora do lar e Darf
¢y Povia, agricultor, R3.n2.2.071.719-SP, CPF.n2.107.547.768~
Cl e sua mulher D2,Iracema Panegassi Povia, senhora do lar, =
'todos brasileiros, residentes em Monte Alegre do Sul, partes=|
'ideais correspondentes a 50% (einguenta por cento), do imovel}
objeto da presente rutricula, pelo valor de (r$28.400.000(vin-|

te e oito milhoes e guatrocentos mil cruzeiros), atualmente =|
€2$28.400,00 (vinte e oito mil e qua'hrocex:ri cruzados).-Ampa|

de 1986.~

ro, 20 de junho de 1.986.-0 Oficial

L T T T T e S R Or T e *#**********’ﬂf&g**

AV-06/3.188 (CORRECAO DE NOME) — Em 18 de novembro de 2.010. Procede-se a
presente averbagdo de acordo com o requerimento de oito de outubro de dois mil e dez
(08-10-2.010), com a firma reconhecida, devidamente instruido, para. ficar constando que;
0 nome correto do co-proprietario constante da abertura da matricula é Leonidio Pavia, ¢
ndo como constou. (Protocolo n°.98.239 de 17/11/2.010).-X X.X XXX XXX XXX XX.X.X.X

A Escrevente Autorizada, Lss 3 (Kditia Alessandra da Rocha lardino).
'
0 Oficial, K tees, (José Osvaldo de Melo).
ST VFC

e sk sl che e s o o o ok ke ook e ool ok ok e ook o ol ool o sl ke o ok e ol e ol ofe e e ol s e e ok e s ol e sl e o ool e ol e sl ol ok e e e o e el s ol

AV-07/3.188 (CASAMENTO) — Em 18 de novembro de 2.010. Procede-se a presentd
averbagdo de acordo com o requerimento de oito de outubro de dois mil e dez (08-104
2.010), com a firma reconhecida, devidamente instruido, para ficar constando Leonidig
Pavia, co-proprietirio do imével objeto da presente matricula é casado com Roza Silvig
Pavia, inscrita CPF n°®.359.709.418-08, na data de 26 de dezembro de 1.955, pelo regimg
da comunhdo de bens anterior a vigéncia da Lei n°.6.515/77. (Protoeclo n".98.239 d¢
1711/2.010)-%. XXX X XXX XXX XXX XXX XXX KX XXX XXX XL XX XX

A Escrevente Autorizada, . (Katia Alessandra da Rocha lardino) |

*
O Oficial, M (José Osvaldo de Melo).
= VE(

khkkkkkkbhkbhbkhkhkkkkkhbobhkkkkkk ek kkkkk kb bk kkh bk k kg hkkkkkkk bk Rk krkRbkd
Continua no verso
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REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
~MATRICULA FOLHA Comarca de AMPARO - Est. S. Paulo

=3.188 = =03 = | LIVRO N° 2 é REGISTRO GERAL

p= &
também ja qualificada, deram em hipoteca cedular de primeiro grau e sem concorréncia de
terceiros, como garantia, o imével objeto da presente matricula. Vencimento: 15 de junho
de 2.021, Data ¢ Forma de Pagamento: O valor do financiamento serd pago em 19
(dezenove) prestagGes semestrais, vencendo-se a primeira em 15/06/2012 e a tltima em
15/06/2021, correspondendo cada uma delas, nas datas de seus respectivos vencimentos, ao
resultado da divisdo do saldo devedor, excluidas eventuais parcelas exigidas, pelo nimero
de prestagGes a pagar. Jures: Os valores langados na conta vinculada ao financiamento,
bem como o saldo devedor dai decorrente, sofrerdo incidéncia de juros 4 taxa efetiva de
6,75% (seis inteiros ¢ setenta e cinco centésimos) pontos percentuais ao ano, calculados
por dias corridos; referidos juros, durante o periodo de caréncia, serdo capitalizados
semestralmente, sempre no dia 15, incorporados ao capital e exigidos semestralmente
Jjuntamente com as parcelas de principal, proporcionalmente aos scus valores nominais, e,
apds o periodo de caréncia, durante o periodo de amortizagdo, exigidos integralmente, na
data do débito, no vencimento e na liquidagdo da divida, observado o disposto nas
cldusulas “Processamento € Cobranga da Divida” e “Vencimento em Dias Feriados”.
Observacdo: A Cédula foi registrada nesta data sob n°.10.065 no Livro 3-RA, nesta
Serventia. (Protocolo n°.102.335 de 01/09/2.011).X.X.X.X. X. XXX XX XX XXX XX XXX XX

A Substituta do Oficial, ¢ (Elaine Baradel Spajari).
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R-11/3.188 (HIPOTECA DE SEGUNDO GRAU) - Em 23 de maio de 2.012. De acordo com
a Cédula Rural Hipotecdria n°.40/00566-6 ¢ Anexo. do valor de R$99.990,00 (noventa e
nove mil, novecentos e noventa reais), emitida nesta cidace em dezessete de maio de dois mil ¢
doze (17-05-2.012), por ANDERSON EVANDRO DE OLIVEIRA, j4 qualificado, a favor do
BANCO DO BRASIL S/A., agéncia desta cidade, o emitente ¢ sua mulher Maria Lucinéia
de Toledo Oliveira, também jé qualificada, deram em hipoizcea cedular de segundo grau e
sem concorréncia de terceiros, como garantia, o imével objeto da presente matricula.
Vencimento: 17 de maio de 2.013. Data e Forma de Pagamento: O valor do financiamento
serd pago integralmente em 17 de maio de 2.013. Juros: Os valores langados na conta
vinculada a0 financiamento, bem como o saldo devedor dai decorrenic, sofrerdo incidéncia de
Juros & taxa efetiva de 6,75% (scis inteiros e setenta ¢ cinco centésimos) pontos percentuais ao
ano, calculados por dias corridos, com base na taxa de equivalente didria (365 ou 366 dias),
debitados e capitalizados mensalmente, no dia primeiro de cada més, inclusive durante o
periodo de caréncia, nas remig3es, proporcionalmente aos seus valores remidos, no vencimento
¢ na liquidagdo da divida. Referidos juros serdo exigidos juntamente com as prestagSes de
principal, inclusive nas remigGes, proporcionalmente aos valores remidos, no vencimento e na
liquidagdo da divida. Observacdo: A Cédula foi registrada nesta data sob n®.10.148 1o Livro 3-
RA, nesta Serventia. ((Protocolo n®.106.358 de 21/05/2.012).~X.X.XX.X.X. X.X XX XXX 4% XXX

S 00 ke

A Escrevente Autorizada, (Vanessa Forner da Cruz).

A Substituta do Oficial, (Elaine Baradel Spjari).
Continua na verso |
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(-AV-412/3.188 (CANCELAMENTO DA HIPOTECA - R-11) — Em 15 de agosto de
2.012. De acordo com o documento particular de vinte ¢ oito de junho de dois mil e treze
(28-06-2.013), com a firma reconhecida, fica CANCELADA a HIPOTECA registrada
sob n°11 (onze) na presente matricula, em virtude de autorizagdo do credor. VALOR
BASE PARA EFEITO DE CALCULO: R$99.990,00 (noventa e nove mil, novecentos e

noventa reais). (Protocolo n°.110.270 de 31/07/2.013).X. X X X.X.X. X XXX XX XXX XXX X,

A Escrevente Autorizada, ‘%@/ﬂ(éﬁa Alessandra da Rocha Iardino).

0 Oficial, Mf‘@ (José Osvaldo de Melo).
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R-13/3.188 (HIPOTECA DE SEGUNDO GRAU) - Em 15 de agosto de 2.013. De
acordo com a Cédula de Crédito Bancdrio n°.40/00709-X, do valor de R$51.400,00
(cinquenta ¢ um mil e quatrocentos reais), emitida nesta cidade, em vinte e oito de junho de
dois mil e treze (28-06-2.013), por ANDERSON EVANDRO DE OLIVEIRA, ji
qualificado, a favor do BANCO DO BRASIL S/A., agéncia desta cidade, o emitente e
sua mulher Maria Lucinéia de Tolede Oliveira, também ji qualificada, deram em
hipoteca cedular de segundo grau e sem concorréncia de terceiros, como garantia, o
imdvel objeto da presente matricula. Forma de Utilizaciio do Crédito: O valor do crédito
destina-se ao financiamento para a aquisi¢do de 02 (dois) aquecedores de ar a lenha para
avidrios, marca Debona, modelo 1.800, ndimeros de série 0011338 e 0011339, e 01 (um)
batedor de cama de avidrio, marca Debona, modelo autotracionado, nimero de série
001607. Vencimento: 15 de maio de 2.023. Data ¢ Forma de Pagamento: O valor do
financiamento serd pago em 10 prestagdes anuais, vencendo-se a primeira em 15 de maio
de 2.014 e a tltima em 15 de maio de 2.023, correspondende cada uma delas, nas datas de
seus respectivos vencimentos, ao resultado da divisdo do saldo devedor, excluidas
eventuais parcelas exigidas, pelo nimero de prestacdes a pagar. Juros: Os valores
langados na conta vinculada ao financiamento, bem como o saldo devedor dai decorrente,
sofrerdo incidéncia de juros a taxa efetiva de 3% (trés pontos percentuais) ao ano (ano de
360 dias), calculados por dias corridos, debitados e exigidos na primmeira prestagdo e, a
partir de 15 de julho de 2.013, anualmente a cada data-base (dia 15), no vencimento ¢ na
liquidagdo da divida, observado o disposto nas clausulas "Processamento ¢ Cobranga de
Divida" e "Vencimento em Dias Feriados". (Protocolo n°.109.941 de 01/07/2.013).x.x.x.X.

A Escrevente Autorizada, ,&MM% (Kitia Alessandra da Rocha lardino).

0 Oficial, @4{_ 4&(/@ ' (José Osvaldo de Melo).

ook ok ok ok ok ok ok sk lok ok Sokok skokoioR sk ok sokok ok kb R kool ok Rk ek ke ok ok R R ook kR foRRORE R R ok Rk b

Continnaiafclhg 064.- y

138

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CLORIVALDO ANTONIO MARCHIORI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/04/2026 as 12:28 , sob o0 nimero WAR026700111048

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003449-24.2016.8.26.0022 e c6digo 7rKn9AUS.



fls. 1054

fls. 632

REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
Comarca de PARO - Est. S. Paulo

~MATRICULA FOLHA
=3.188 = l { =04 = ‘ LIVRO N° 2 . REGISTRO GERAL
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(" 1.-14/3.188 (HIPOTECA DE TERCEIRO GRAU) - Em 19 de novembro de 2.013. D?
acordo com a Cédula Rural Hipoteciria n°.40/00741-3 e anexo, do valor de R$99.990,00
(noventa ¢ nove mil, novecentos ¢ noventa reais), emitida nesta cidade em sete de
novembro de dois mil e treze (07/111/2.013), por ANDERSON EVANDRO DE
OLIVEIRA, j4 qualificado, a favor do BANCO DO BRASIL S/A., agéncia desta cidade,
o emitente ¢ sua mulher Maria Lucinéia de Toledo Oliveira, também ja qualificada,
deram em hipoteca cedular de terceiro (3%grau e sem concorréncia de terceiros, como
garantia, o imdvel objeto da presente matricula. Vencimento: 15 de setembro de 2.023.
Data e Forma de Pagamento: Sem prejuizo do vencimento retroestipulado e das demais
exigibilidades previstas nas demais clausulas, inclusive encargos financeiros, a divida
resultante da cédula, serd paga em 10 (dez) prestagdes anuais, vencendo-se a primeira em
15/09/2.014 e a ultima em 15/09/2.023, correspondendo cada uma delas, nas datas de seus
respectivos vencimentos, ao resultado da divisio do saldo devedor, excluidas eventuais
parcelas exigidas, pelo numero de parcelas a pagar. Praca_de Pagamento: Amparo-SP.
Juros: Os valores langados na conta vinculada 2o financiamento, bem como o saldo
devedor dai decorrente, sofrerio incidéncia de juros  taxa efetiva de 5,5% (cinco inteiros e
cinco décimos) pontos percentuais 20 ano (ano de 365 ou 366 dias), calculados por dias
corridos, debitados e exigidos anualmente, sempre no dia 15 de cada més, inclusive no
periodo de caréncia, e, nas amortizagbes, juntamente com as parcelas de principal, no
vencimento ¢ na liquidag#o da divida, observado o disposto nas clausulas "processamento e
cobranga da divida" e "vencimento em dias feriados" constantes da cédula da qual uma via
fica arquivada nesta Serventia. Observaciio: A Cédula foi registrada nesta data sob
n°.10.314 no Livro 3-RA, nesta Serventia. ((Proiocclo n®. 111.236 de 13/1 1/2.013).-x.x.x.x

A Escrevente Autorizada, / E-, (Vanessa Forner da Cruz).

A Substituta do Oficial, __(Elaine Baradel Spjari).
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AV-15/3.188 (ACAO DE EXECUCAQ) — Em 12 de maio de 2.016. Procede-se a presente
averbagdo, nos termos do artigo 615-A, caput do Cédigo de Processo Civil, e de acordo com o
requerimento de vinte ¢ trés de fevereiro de dois mil e dezesseis (23/02/2.016), com a firma
reconhecida, devidamente instruido com a certidio expedida pela 2* Vara Judicial desta
Comarca de Amparo, em 11 de fevereiro de 2.016, para constar a existéncia da Aglio de
Execugdo de Titulo Extrajudicial, distribuida em 07 de agosto de 2.013 - Processo n°.
3003347-70.2013.8.26.0022, no valor de R$76.363,53 (setenta ¢ seis mil, trezentos ¢ sessenta e
trés reais e cingiienta e trés centavos), tendo como exeqiiente Antonietta Penteado de Faria e
Silva, CPF n° 956.049.608-53, ¢ como executado ANDERSON EVANDRO DE
OLIVEIRA, CPF n°. 187.820.528-59, com relagdo ao imével objeto da presente matricula, de
propriedade do executado. (Protocows de 06/05/2.016).X.X.X.X.X.XX.X. XXX XX X.X

O Escrevente Autorizado, ” £ (Tiago Granadier Bizelo de Assis).

L 5 Roet 1] “Just Osvaldo de Melo Ofical 3

L N ——
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presente averbagdo, nos termos do artigo 828 do Novo Cédigo de Processo Civil, e de
acordo com o requerimento de doze de agosto de dois mil e dezesseis (12/08/2.016), |
devidamente instruido com a certiddo expedida pela 2* Vara Judicial desta Comarca de
Amparo, para constar a existéncia da Acdo de Execucfio de Titulo Extrajudicial, que foi
distribufda ro dia 11/07/2016, Processo n°. 1001886-92.2016.8.26.0022, a 2* Vara do Foro
de Ampayo, no valor de R$118.608,13 (cento e dezoito mil, seiscentos e oito reais ¢ treze
centavos), tendo como exeqiiente Banco do Brasil S/A., CNPJ n°. 00.000.000/0001-91, ¢
como executado ANDERSON EVANDRO DE OLIVEIRA, CPF n°, 187.820.528-59, &
MARIA LUCINELA PE TOLEDO OLIVEIRA, RG n°, 217.485.168-76, com relagiio a0
imével objeto da presente matricula, de propriedade dos executados. (Protocolo n°
120.026 de 18/08/2.016).x.:<.x.x.x.)w.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x,

O Escrevente Autorizado, . / (Tiago Granadier Bizelo de Assis).

0 Oficial, AOY Ml (305¢ Osvaldo de Melo)
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AV-17/3.188 (INDISPONIBILIDADE) — Em 29 de setembro de 2.017. Procede-se a
presente averbagdo nos termos do Provimento n%13/2.012 da Corregedoria Geral da Justiga
- Protocolo 1°.201709.2210.00366686-IA-520, para ficar constando que por decisad da
Vara do Trabalho de S#o Scbastifio do Paraiso-MG - Processo n®.00] T47095201650}0P5 L.
foi decretada a indisponibilidade dos bens de Anderson Evandro de Oliveira,” CPF
n°.187.820.528-59. (Protocolo n®.123.324 de 27/09/2.017).-X X XX X.X.X.X.X. XXX XXX X.

A Escrevente Autorizada, ____.EW% . (Vanessa Forner da Ctuz).
3 ’ ¢ A

o/
O Oficial, &@f(_"a& (José Osvaldo de Melo).
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AV-18/3.188 (INDISPONIBILIDADE) —- Em 18 de abril de 2.018. Procede-se a presente
averbagéio nos termos do Provimento n°.39/2.014 da Corregedoria Nacional de Justiga -
Protocolo n°.201803.2113.00472439-1A-230, para ficar constando que por deciséo da 2°
Vara do Trabalho de Araraquara ~ Processo n° 00108983120165150079, foi decretada a
INDISPONIBILIDADE DE BENS de Anderson Evandro de¢ Oliveira,
CPF.n°.187.820.528-59. (Protocolo n°.124.593 de 22/03/2.018).X.X.X.X. X. X X. X4 X X.X.X.X.

A Escrevente Autorizada, i/ 3 (Katia Alessandra da Rocha Iardino).

O Oficial, ﬂ@t‘“& (José Osvaldo de Melo). 1
.. w

t*****#t-************************#t*#*t****#*#***********###*#***l&jﬁ}i****#
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REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS

MATRICU FOLHA Comarca de AMPARO - Est. S. Paulo
[= 3.188 = l (= 05 = l LIVRO N° 2// - REGISTRO GERAL
Cédigo Nacional deServentias - CNS (CNJ) 12.098 -0

ﬁ-lQB.IBS (PENHORA) — Em 21 de fevereiro de 2.019. De acordo com a Certiddo de
Penhora - PH000249864, expedida em quatro de fevereiro de dois mil e dezenove (04-0?-
2.019), na forma de documento eletrdnico e assinada digitalmente por Marco Antonio
Veronezi Linardi, extraida dos autos da agdo de Execugdo Civil - Processo n°.1001264-
472015, do 2° Oficio Judicial desta Comarca de Amparo-SP, movida pelo Banco do
Brasil S.A., CNPJ 1°.00.000.000/0456-16, contra Anderson Evandro de .Oliv?ira, CPF
1n°.187.820.528-59, no valor de R$263.616,09 (duzentos e sessenta e trés mil, seiscentos e
dezesseis reais e nove centavos), foi penhorado o imével objeto da presente matr.icu!a, de
propriedade do executado Anderson Evandro de Oliveira. Foi nomeado depositério do
imével, o executado Anderson Evandro de Oliveira. OBSERVACAQ: A averbagio da
presente penhora, ndo implica em autorizacdo para_o_ingresso de futur? carta de
adjudicacio ou arrematacZo. expedida na agdo  de execugdo, em virtude das
INDISPONIBILIDADES DOS BENS, do executado Anderson Evandro de Oliveira,
decretadas pela Vara do Trabalho de S&@o Sebastido do Paraiso-SP (Processo
1°.00114709520165030151) ¢ 2* Vara do Trabalho de Araraquara-SP (Processo
n°.00108983120165150079), conforme se observa das averbagdes n®.s 17 (dezessete) e 18
(dezoito), respectivamente. (Protocolo n%.127.148 de 04/02/2.019).-X XX X.X.X.X.X.X.X.X.X

A Escrevente Autorizada, _M_r (Vanessa Forner da Cruz).

O Oficial, &M (José Osvaldo de Melo).

; Selo Digital: 120980321 C1000006993YC19J
"Para Consultar o selo digital acesse: hitps://selodigital.tjsp.jus.br"

##*ﬂ'*t***************t***#****##***t*********if************#***t*#******#

AV-20/3.188 (PENHORA) — Em 11 de setembro de 2.019. De acordo com a Certiddo de
Penhora - PH000284393, expedida em trinta de agosto de dois mil e dezenove (30-08-
2.019), na forma de documento eletrénico e assinada digitalmente por Marco Antonio
Veronezi Linardi, extraida dos autos da agdo de Execugdio Civil - Processo
n°.1001886922016, do 2° Oficio Judicial desta Comarca de Amparo-SP, movida pelo
Banco do Brasil S.A., CNPJ n°.00.000.000/0001-91, contra Anderson Evandro de
Oliveira, CPF n°.187.820.528-59, no valor de R$140.149,26 (cento ¢ quarenta mil, cento e
quarenta e nove reais ¢ vinte e seis centavos), foi penhorado o imével cbjeto da presente
matricula, de propriedade do executado Anderson Evandro de Cliveira. Foi nomeado
depositério do imével, o executado Anderson Evandro de Oliveira, OBSERVACAOQ: Al
averbag#o da presente penhora, ndo implica em autorizacfio para o ingresso de futura cartal
de adjudicacdio ou arrematacdio, expedida na agfio de execugdo, em virtude dag]
INDISPONIBILIDADES DOS BENS, do executado Anderson Evandro de Oliveira,
decretadas pela Vara do Trabalho de Sdo Sebastido do Paraiso-SP (Processo
n°.00114709520165030151) e 2* Vara do Trabalho de Araraquara-SP (Processo n°.

Continua no Verso,
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Anexo 3- Certidao Negativa da Receita Federal

MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO DE IMOVEL RURAL

CIB: 0.280.708-4
Nome do Imovel: SITIO SANTA FILOMENA

Municipio: MONTE ALEGRE DO SUL UF: SP
Area total (em hectares): 22,5

Contribuinte: ANDERSON EVANDRO DE OLIVEIRA
CPF: 187.820.528-59

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas do imével rural
acima identificado que vierem a ser apuradas, € certificado que nao constam pendéncias para esse
imovel rural, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil
(RFB) e a inscrigdes em Divida Ativa da Uniao (DAU) junto a Procuradoria-Geral da Fazenda
nacional (PGFN).

Esta certidao se refere a situagao do imoével rural no ambito da RFB e da PGFN.

A aceitagao desta certidao esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 16:04:43 do dia 01/04/2026 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 28/09/2026.

Cadigo de controle da certidao: 1BEE.75DF.884C.947F

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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Anexo 4 - CCIR do Imédvel
MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO AGRARIO E AGRICULTURA FAMILIAR - MDA
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAQ E REFORMA AGRARIA - INCRA
CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL - CCIR
EMISSAO EXERCICIO 2025
DADDS DO IMOVEL RURAL PAG.: 111
COOIGD DO IMGVEL RURAL DENCHFRACAL D INGVEL RURAL
625.081.000.620-6 Sl Santa Filomena
AREA TOTAL (ha) CLAESIFICACAD FUNDHARLA TATA D PROCESAAMENT 0A UL TINA DECLARAGAD | AREA CERTIFICALA’
22,5000 | Pequena Propriedade Produliva 19/08/2011 0,0000
THORC A[PIES FARA LLICALIZAGRD DO MCAEL FIIRAL MLINICIFID EEDE D0 W EL FIJFAL [
Bairre Doz Limas - MONTE ALEGREDO SUL sp
TWOLLL FLIRAL [ha) T RIS PR WTUL FIECAL hay W WAL 0% F B CAIE FRAGHC) FIH LA GE PARCELAMENTL frary
16,2222 1,35' 16,0000 14062 200
BITUAGAD JURIDIGHA DD IMOVEL RURAL (AREAS REGISTRADAS) = e
UFMINICEID 0 CARTORID TATA REGIETAD Tre OU PR WATRICULA Gl REGIETAD LR G0 FICHA ARER:
TRANSCRICAD
SPIAMPARD 141112010 3188 R-08 oz 22 5000
AREM LD IMOVEL RURAL [ha)
[REG 1 RALA FOREE A G0 TTTLLG FUSEE POR BMFLES DCLRALND FRER NEDL,
22 5000 | 01,0000 {0,0000 I -
DADDS DO DECLARANTE
HOME CFFICNE]
Anderson Evandro De Oliveira 187 B2 528-50
WACIOHALIDADE TCTAL OIE PESH0AS RELACIGHALAS &0 IADVEL
BRASILEIRA
DADDS DOE TITULARES
PP TIOWE CONORAD TE TENCAL 151
187.820.528-59 Anderson Evandro De Oliveira Propristanc Ou Posseiro Individual 100 0y
DADDS DE CONTROLE
priveesvanih S ABEOREAI5E 002008 DATA DE VENCIMENTO: **/*#[**** |
TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS (RE
DERITOS ANTERIDRER TAkS DE GERVIGLG CADASTRAL VALLR COBRADD VULTA 1URCE VALCIR TOTAL I
14 56 11,249 25,85 226 0.23 * QUITADG ™

OBSERVAGOES

& ENTE DDCUBAENTE 54 TEM YALINADE 4700 & 00010 DA DEADA TAEA

2 TASANE SEAVIGES CADVWETRAR DO [XERCICE M4 ATADAS

2 kYL b POSSUI TLADOA (o D4 WY 05 CADASTRACOS it ILASE SIGETTHCRA PR APFRSERTAR, O CROCIAPLANTA

ESCLARECIMENTOS GERAIS.

¥ ESTE DERTIFADD I ECCLURIERTE ICASRERSAVEL FARK DEEAEVISAR ARRIMCAR, HPDTECAR, VEHSEN Ol FOALETIER: 6 VENIIA O IVICEL MHIFLAL £ BARA rORICLDSATAS DE PARTIAL AVIDAWIL 00 L0KIAL *SUETSRAD SRS MONTES, DEACOETE BONAE
PAFAGEAFCS 1* @ 3 [P ASTRED 55 Do LI 14 S TR
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Anexo 5- CERTIDAO Negativa de Débito - IBAMA

SERVICO PUBLICO FEDERAL
MINISTERIO DO MEIO AMBIENTE - MMA
INSTITUTO BRASILEIRO DO MEIO AMBIENTE E DOS RECURSO0S NATURAIS RENOVAVEIS - IBAMA

MM A

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO

Numero da Certidao: 55373514
Emitido em: 01/04/2026
Valida até: 01/05/2026

INTERESSADO: ANDERSON EVANDRO DE OLIVEIRA
CNPJ/CPF: 187.820.528-59

NADA CONSTA
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