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PROCESSO N° 0002093-32.2022.8.16.0037

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

DA COMPETENCIA (LEI 6.630/78)

Art. 1° - O exercicio da Profissio de Corretor de Iméveis, no Territério Nacional, é
regido pelo disposto na Lei 6530/78.

Este parecer foi elaborado de conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de
maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), assim redigido:

Art. 3° - Compete ao Corretor de Imdveis exercer a intermediacio na compra, venda,
permuta e locacio de imoveis, podendo ainda, “OPINAR” quanto a comercializacdo e ou
locacio imobiliaria.

Atende ainda as Resolucoes do Conselho Federal de Corretores de Imdveis
(COFECI) n’s 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006) e 1.066, de 22
de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispéem sobre a competéncia
do Corretor de Imoéveis para a elaboracio de Parecer Técnico de Avaliacido
Mercadolégica e regulamentam a sua forma de elaboracao.

PARTES DA ABNT / NBR A ABNT/NBR 14653 ¢é constituida pelas seguintes partes, sob o
titulo geral "Avaliacées de Bens”.

| 1. Solicitante

Nome: Leildo Brasil

| 2. PERITO AVALIADOR

JOSE RICARDO BARROS DE SOUZA
CRECI: 167.910-F — CNAI: 18023 — CREA: 5.061.998.103 — CFT/CRT: 306.938.878.77

| 3. IMOVEL AVALIANDO

ANALISE JURIDICA DA MATRICULA N° 17.187

A analise detalhada da certiddo imobilidria revela uma situac¢ao juridica de alta complexidade e
restri¢do de liquidez patrimonial, conforme os registros vigentes:

Imodvel e Origem: Lote n° 4-B, com area total de 9.000,83 m?, oriundo da subdivisdao do Lote n° 04,
situado no lugar denominado Timbu/Roseira, Municipio e Comarca de Campina Grande do Sul -
PR.

Proprietarios Registrais: Eloisa Helena Orlandi Giunti Oliveira e Luiz Carmine Giunti de Oliveira,
casados sob o regime de Comunhao Parcial de Bens. O imovel foi adquirido em 10 de outubro de
2017 pelo valor declarado de R$ 32.800,00.

AV-03/17.187 (Averbagdao Premonitoria - 29/06/2023): Averbagdo do ajuizamento de Agdo de
Execucdo de Titulo Extrajudicial (Processo n® 0002093-32.2022.8.16.0037), perante a Vara Civel
de Campina Grande do Sul, movida por ITAU UNIBANCO S.A. contra os proprietarios ¢ a
empresa Carobhause Alimentos S.A., no valor de R$ 540.772,04.

R-04/17.187 (Penhora Formal - 09/11/2023): Registro de Penhora determinado pelo juizo da 1?
Vara Civel de Campina Grande do Sul nos autos da referida execugdo, constringindo o imovel para
garantia integral do débito de R$ 540.772,04.
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| 4. PESQUISA DE MERCADO

Para a avaliacdo em questdo, foi realizada pesquisa de mercado concentrando-se em imoveis com
caracteristicas similares ao imovel avaliando, na redondeza que apresentam o mesmo potencial
comercial, conforme amostras a seguir:

Relagdo amostral de imdéveis coletados na regiao — ofertas locais

N° Caracteristicas Valor m? R$/m?

1 Area 27.178.632,00 348444 78,00

2 Area 510.000,00 53087 9,61

3 Area 350.000,00 5512 63,50

4 Area 12.535.600,00 84700 148,00

5 Area 3.799.400,00 24200 157,00
Média m? 65,16

Relagao amostral de areas coletados na regiao — ofertas locais

200,00
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CALCULO DO VALOR DE MERCADO:
Valor médio m?: RS 65,16.
Valor médio R$/m? x area/m? do imével: RS 65,16 x 9.000,83 m? = R$ 586.474,40

Considerando a impossibilidade de vistoria da area em questdo na ndo iremos adotar tabela de
depreciacdo do imdvel.

Considerando a taxa de oferta de Glebas, terrenos e areas semelhantes na regido conforme amostras
elencadas nessa avaliacdo, utilizaremos uma ponderacdo de percentual de oferta e procura de 30% ’para
mais ou para menos do valor adotado.

Considerando que o Lote 4-B apresenta uma dimensdo intermedidria altamente atrativa (9.000,83
m?) e proeminente testada linear comercial para a via principal, adota-se o intervalo de
homogeneizagao técnica de R$ 45,61 a R$ 65,16 por m? para a avalia¢do da terra nua desimpedida.

Valor Adotado de RS 65,16m? Valor totala da area: RS 586.474,40 (Quinhentos e oitenta e seis
mil, quatrocentos e setenta e quatro reais e vinte centavos).
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Imagem de satélite Google Earth da localizacdo do imovel e da sede

Localizacdo da sede da
Carob House Alimentos

Localizacdo da area de
9.000,83m2conforme
coordenadas da matricula

Para maior compreensiao da localizacio segue as coordenadas e dados que marcam o poligono da
area em questao.

Dados de Localizacao

e Codigo Car: PR-4104006-00B239CD60E4DDS87FD7DEACBAG64EC1
e Prefixo e Municipio:
o UF:PR
o Municipio (IBGE 4104006): Campina Grande do Sul
Existe um erro no cédigo acima de busca e a localiza¢do exata do imével no sistema ocorrem devido aos
seguintes fatores:
Causa da divergéncia no c6digo:O ntimero inserido originalmente possui uma inconsisténcia no
municipio. O codigo 4104006 refere-se a Campina Grande do Sul, porém o imovel esta
registrado sob o codigo 4101200, correspondente ao municipio de Antonina.

o Latitude: 25°17'11.956"'S (-25.286654)

o Longitude: 48°47'9.248"W (-48.785902)

e Municipio: Antonina - PR

e CAR Consultado: PR-4101200-AFDCDC5991914DF2B6356A1CB45E3BB1

Observaciao e Orientacio: Este perito, por nio ser o proprietario do imdével ndo consegue o
documento que mostra a localizacdo do imével junto aos orgaos do governo do Parana, sugiro
uma solicitacio judicial pata obter o devido documento.
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PR-4104006-00B239CD60E4DDS87FD7DEACBAG4EC1

= Regularizagdo Ambiental - Cadaslrc Ambiental Rural

Consultar

Informe o nimero de registro no CAR {ou nimero de protocola):

demonstrativo

do CAR:

INFORMAGOES
GERAIS

Pagina Inicial

Ajuda

PR-4104006-00B2.32C0.60E4.DD58.7FD7 DEAC BAGAEC]

Imdvel nao encontrado.

AGOES FREQUENTES CONSULTAS ATENDIMENTO
Central do Proprietario/Pessuidor Consulta Publica Assistente Virtual
Baixar Médulo CAR Consultar um CAR Perguntas Frequentes

PR-4101200-AFDCDC5991914DF2B6356A1CB45E3BB1

Demonstrativo da Situacao das Informacées Declaradas no CAR

Registro de Inscrigio no CAR- Data da Inscrigio: Diata da Ultima Retificaglo:
PR-4101200-AFDCDC3991914DF2B6356A1CB45E3BE1 277042016 09/10/2023

Dados do Imével Rural
Area do Fméval Rural: 4310,60 ha Mbdulos Fiscais: 26941
Coordenadas Geograficas do Centroide: Latitude: 25°1T11.96™ S Longitude: 45°4T09.25" O
Manucipio: Antorma Umnidade da Federacio: PR

Condigio Externa: Aguardando anilise
Simagio do Cadastro: Pandents

Informacdes Gerais

1. Este documento apresenta a situagio das informagdes declazadas no CAR relativas s Areas de Preseriagio Permanente, de Resera
Legal e de Uso restrto, para os fins do disposto no inciso II do caput do art. 3° do Decreto n° 7.830, de 2012, do art. art. 51 da Instrucio
Mormativa MMA n° 02, de 06 de maio de 2014, e da Resolugdo SFB n” 02, da 27 de agosto de 2018;

2. As informagdes prestadas no Cadastro Ambiental Rural sio de carater declaratério e estio sujertas 3 andhise pelo érgdo competente:;

3. As mformagdes constantes neste documente sio de natureza piblica, nos termos de artigo 12 da Instrugio Nommativa MMA n° 02, de 06
de mazo de 2014;

4. Este documento nio sera considerade titule para fins de reconhecimente de direito de propriedade ou posse;

5. Este documento ndo substing quzlquer licenca ou autorizagdo ambiental para exploragio florestal ou supressio de vegetagio, como
tambem nio dispensa as autorizagdes necessanas ao exercicio da atridade econdmica no meorel rural.

Cobertura do Solo

Descricio Area (ha)
Area de Remanescente da Vegetagio Nativa 4069,03
Area Rural Consolidada 163 88
Area de Servidio Admmnistrativa 2897

CAR - Cadastro Ambiental Rural
Pagina 1de 3

Demansirative perado cw: 26080 14:56

Limpar pesquisa

<Vo|tar

REDES SQOCIAIS
Facebook

Tuitler
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Demonstrativo da Situacio das Informacoes Declaradas no CAR

Registro de Inserigio no CAR: Diata da Inserigio: Diata da Ultima Retificagio:
PR-4101200-AFDCDC3991914DFIBA356A1CB45EIBEL 27042016 09102023
Reserva Legal
Localizacio da Reserva Legal: Nio Analisada
Informacio Documental
Desericio Area (ha)
Area da Resera Legal Averbada, referente ao Art 30 da Lein® 1265172012 860,45
Informacio Georreferenciada
Descricio Area {(ha)
Area de Reserva Legal Averbada 260,52
Area de Reserva Legal Aprovada nio Averbada 0.00
Area de Reserva Legal Proposta 320824
Total de Feserva Legal Declarada pele Propnetano/Possidor
Areas de Preservacio Permanente (APP)
Dezerigio Area (ha)
APP 133,71
APP em Area Rural Consolidada 0,00
APP em Area de Remanescents de WVegetagio Natra 130,85
Areas de Uso Restrito
Deserigio Area (ha)
Arsas da Uso Restrito 0,00

CAR - Cadastro Ambiental Rural

Pigina 2de 3

Demonsirative gerado cm: J60826 [4:36
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Demonstrative da Situacio das Informacdes Declaradas no CAR

Registro de Inscrigio no CAR: Data da Inserigio: Data da Ultima Betificagio:
PFR-4101200-AFDCDC3991914DF2B6336A1CB45EIBBL 271042016 09/10/2023

Regularidade Ambiental

Para monels ndo analisados, o sistema adota o artigo 12 da Le: n° 12.651/2012 como referéncia para garantir a conformidade legal em
relacio 3 Reserva Legal Para imdvets analisados, as informagdes apresentadas neste item sio provenientss da andlise realizada pelo argio
estadual competents. No caso de Estados que unilizam sistema proprie, caso as mformagdes da analise da regulandade ambiental nio sejam
emiadas ao SICAR federal pelo orgio estadual competente, o sistema realiza automaticamente o caleulo com base nos dades declarados, a
partir da aplicagdo da Lei 12.651/2012 e regulamentos.

Descricio Area (ha)
Pazsrro /[ Excedente de Resera Legal 321070
Area de Resera Legal a recompor 028
Areas de Preservagio Permanents a recompor 286
Area de Uso Restrito a recampor 0.00

Informacdes Adicionais

Sobreposicbes:
Area de Pmmtndn:
Tema Fase | Descricio Processamento | Sobreposicio Sob ..
(ha) | ° reposicao

(%)
Araas Embargadas . -
Someposicio - | %50 Informado 0910/2023 2847 0,56
Unidade de Area de Protecio Ambiental- AREA DE PROTECAQ
o - | AMBIENTAL DE GUARAQUECABA e S e

CAR - Cadastro Ambiental Rural
Pigina 3de 3

Demonserative gerado cm: 2608206 M54

Trecho (De - Para);Azimute / Rumo;Distancia (m);Confrontante / Descri¢do

19A1 -> 19A;Azimute 4°33' / Rumo 9°51' NE;85,84;Lote n2 5 (Antbnio Gilson Andreata)

19A -> 19B;Rumo 80°53' SO;183,00;Lote n? 5 (Antonio Gilson Andreata)

19B -> 19A2;Rumo 4°14' SO;33,08;Lote n? 3 (Jodo Deonildo Andreata e Carmen P. A. Machado)

19A2 -> 13B8;Azimute 277°77';63,81;Margem da Av. Jodo Scucato Coradin (Sentido Cidade/Jardim Paulista)
13B8 -> 13B7;Azimute 281°43';24,40;Margem da Av. Jodo Scucato Coradin

13B7 -> 13B6;Azimute 285°39';42,66;Margem da Av. Jodo Scucato Coradin

13B6 -> 13B5;Azimute 296°45';23,65;Margem da Av. Jodo Scucato Coradin

13B5 -> 19A1;Azimute 307°35';32,93;Margem da Av. Jodo Scucato Coradin (Fechamento no ponto inicial)
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Sao Paulo, 26 de Agosto de 2026.

JOSE RICARDO BARROS DE SOUZA
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MATRICULA DO IMOVEL
Primeira folha
Pagina 174

PROJUDI - Procasso: 0002083-32, 2022 8.16.0037 - Ref. mov. 56.2 - Assinado digitalmente por Jorge Andre Ritzmann de Olivaira: 89586077934
08/12/2023: JUNTADA DE PETICAC DE MANIFESTAGAOD DA PARTE. Arg: Matricula Imdvel

lfﬁli‘ﬂtu DE IMOVEIS - COMARCA DA PIGHA B
REGIAD METROPOLITANA DE CURITIBA )
FORD REGIONAL DE CAMPINA GRANDE DO SUL L REGISTRO GERAL ] [ 01 J 2
RUBRICA g
ADRIANO RICHA ) 17.187 2
OFICIAL MATRICULA M=~ 777 & - E
2

IMOVEL: Lote n® “4-B" (quatro-b€), com a area de 9.000,83m%, oriundo da subdivisio do Lote de terreno n® 04
fguatre b com 40, 1 56,1207, resultante da subdiviséo do terreno com 342.429,00m?, oriundo da unificagio das dreas com
120.000,00m* ¢ 221,429 00m3, situado no lugar denominada TIMBU/ROSEIRA, neste Municipio ¢ Comarca, com as
seguintes medidas, azimotes e distincias: Tem inicio no marco 19A1 cravado na margem direila da Avenida loko
Scucato Coradin, sentido cidade bairro; direita com o azimute 4723 e rumo 9°51 ME a distineia de 85 84m no mareo
L9A, aré este marco confronta com o lote n® 5, de Antonio Gilson Andreata; vira esquerda com rumo ME 30°55 50 a
distincia de 183,00m ad o marco 198 confrontando com o mesmao lote n” 5 de Antonio Gilson Andreata; deste a
esquerda com rumo 4°14 S0 a distincia de 33,08m ao marco 19A2, confroniando com o lote n® 3 de Jodio Deonildo
Andreata @ Carmen Pascoalina Andreata Machado; vira esquerda margeando avenida esquerda da Jofo Scucato
Coradin sentido cidade Jardim Paulista, retornande pela mesma com o azimute de 277°77 ¢ a distancia de 63,81 m ané
o marco |13B8, segue com ¢ azimute de 281°43" ¢ a distincia de 24.40m até o marco 13B7 segue com o azimute de
285°3% ¢ a disthncia de 42,66m até o marco 1 3B6; segue com o azimute de 296°45 o a disthncia de 23,65m até o marco
1385; sepue com o azimute de 307935 ¢ a distdncla de 32,95m até o marco |D2A] até este marco confronta com a
mesma avenida, sem benfeitorias. INCHRA, em drea maior, sob n® T0L05R013.536-1. Receita Federal n® L365.867-
0

PROFRIETARIOS: MARIO JORGE ANDREATA e sua esposa REGIANE ANTONIA TORQUES ANDREATA,
brasileiros, casados pelo regime de Comunhio Parcial de Bens pos 06 de janeiro de | 990, ele motorista, ela professora,
portadores, respectivamente, das C.1. n®s 4544 724-3-11F/SSP-PR ¢ 5.089.261-1-1IF/S5P-PR, inscritos nos CPF/MF
sob 0% 654.426,369-%1 ¢ 763,994, 869-04, residentes ¢ domiciliades no Municipio de Colombo-PR, na Rua Francisco
Caetano Coradin n® 48, Roseir.

REGISTRO ANTERIOR: Os constantes da Matricula n® 24,099, do Livro 02-RG, do Registro de lmédveis do Foro
Regional de Piraquara, Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba-PR, da qual ceriddo atualizada fica arquivada
nesta Serventia sob n® 48620

OBSERVACAQ: Os elementos oniissos no regisiro anlerior (metragens ¢ confrontagies) foram supridos no titulo
aprracntadn, por declaracfin # responeahilidade das partes. ponforme astoriza o § 19 doc Artign SO0, Secln 7. Cap 005
do Codigo de Mormas da Corregedoria Geral da Justi¢a do Estado do Parana. DOU FE. CAMPINA GRANDE DO
SUL, 23 DE FEVEREIRO DE 2018, (a} At =~ OFICIAL DO REGISTRO,

R-0/IT.187 - Protocolo n® 48.620 de 09/02/2018 - COMPRA E VENDA - Por Escritura Pablica de Compra e Venda,
laveada as fls. 035/056 do livro 169-N, aos 10 de outbro de 2017, nas notas do Tabelifio deste Municipio ¢ Sede do
Foro Regional de Campina Grande do Sul, Comarca da Regifio Metropolitana de Curitiba-PR, MARIO JORGE
AMDREATA e sua esposa REGIANE ANTONIA TOROQUES ANDREATA, supra identificados e qualificados,

. sem condighes, o imdvel objeto desta matricula, 4 ELOISA HELENA ORLANDI GIUNTI
OLIVEIRA, brasileira, empresaria, casada pelo regime de Comunhiio Parcial de Bens com LUIZ CARMINE
GIUNTI DE OLIVEIRA. aos 22 de julho de 1986, ponadora da C.N H. n® 02212206774-DETRAN-PR, inscrita no
CPF/MF sob n® 022 498 998-78, residente ¢ domiciliada reste Municipio, na Avenida Jodo Scueato Coradin n® 4.004,
pelo prego certo ¢ ajustado de RSI2.E00.00 (trinta ¢ dois mil e oitocentos reajs), de cuja importincia os vendedores
confessaram ter recebido anteriormente, em moeda corrente ¢ legal do Pais, da qual deram a mais ampla, geral e
irevopdvel quitacio. OBSERVACOES: | - Foram apresentadas ao Tabelido, quando da lavratura da Escritura:
Cemidoes Negativas de Débitos Trabalhistas n®s 1364714182007 e 1304718922017, emitidas eletronicamente em 04
de setembro de 2017, pelo Portal do Tribunal Superior do Trabalho; Certidéies Conjunta MNegativas n®s
DCAAGCSENTFIS210 ¢ BS24 AE29.D377.CED3, emitidas eletronicaimente em 04 de selembro de 2017, pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil, referente a débitos relativos aos tributos federais e & divida ativa da Unifio:
Certidder Megativas a® 01684721164 & DIABAT240-30, emitidas eletronicaments em 04 de setembro de 2017, pela
Receita Estadual do Parand, referente a débitos de wributos estaduais; Resultados negativos para o relatdrio de
indisponibilidade de bens, emitidos cletronicamente em 04 de setembro de 2017, pela Central Macional de
Indisponibilidade de Bens: Certiddes Negativas de Débitos Ambientais n" 1344366 ¢ 1244360, emitidas em [0 de
outubro de 2017, pelo Instituto Ambiental do Parand - IAP; Certiddo Negativa n® 3D7B.8200,A329.0D030, referente a
débitos relativos ao imposto sobre a propriedade territorial rural, emitida em 04 de setembro de 2017, pela Secrefaria
da Receita Federal do Brasil; e Centificado de Cadasiro de Imavel Rural - CCIR {INCRA) 20152016, devidamente
quitade; Il - Foram apresentadas nesta Serventia: Certidio Megativa de Débitos Relativos ao lmpoesto sobre a
Propriedade Territerial Rural, codigo de controle n® 3D78.82D0.A329. D030, emitida em 04 de setembro de 2017, pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil; Certificado de Cadastra de Imével Rural - CCIR (INCRA), referente ao
exercicie 2017, quitado; e o Recibo de Inscrigio do Imdvel Rural no Cadastro Ambiental Rural - CAR, registro n® PR-
A 104006-B2.3000C DAIE 4ADDS 8TFD.TDEA CBAGAEC], de |7 de derembro de 2015; 11 - Foram cfetuadas
consultas @ base de dados da Central MNacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, codigo Hash n®
ad3 1 4ch8.aded 02db.c65d. aaT, TeaT e fePa.437a, no nimere do CPF/MF de Mario Jorge Andreata; eddigo Hash
n* dl6] ecea 0248 cdab boib 328b d378.205.8250%.%c, no ndmero do CPF/MF de Hegiane Amonia Torques
Bgudrotsment g abisshosbidlibhslep BRSO RRITL | 1.0ddd. 2542.772f9bdb, no nimero do CPF/MF de Elafsa

Para verificar as assinaturas visile o site de demonstragies da Lacuna Software em hitps:Vdemos . cunasoftware. com/ e
\‘mmmmw SEGUE NO VERSO —8 o

Documento assinado digitalmente, conforme MP n® 2. 200-2/2001, Lai n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPRIOE

Validagdo deste em hitpsiprojudidpr jus.briprojudi/ - Identificador: PJGTT CNCVF PGKMB GFZD3

ficar hs assnaturas visite o site de demonstracdes da Lacuna Software em hilpsidemos lacunasoftware.comd & informe o codigo YR4E-P2V4-WELT-SLB4

\
LBT" £ E=x0 documafto foi assinado digitaimante por ADRIAND RIGHA.
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REFERENCIAS DE MERCADO
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AMOSTRA 1

260802026, 13:10 Terrano no Rosera, Campina Grande do Sul - PR - ID: 20216126 | Chaves na Mao

ﬂchavesnamdo Iméveis v  Veiculos ¥  Anuncie v © Favoritos @LISLAR

4 Anuncio 2 Fotos Mapa

Home - Brasil - PR * Campina Grand... - Roseira < Q

Venda
RS 27.178.632 [:

IPTU R$ —

& Terreno/ Lote

' Endereco Indisponivel
Roseira, Campina Grande Do Sul/ PR

Area util Area total
M 348.444m7 M 348.444m7

Area a venda, 348444 m? por R$ 27.178.632,00
- Roseira - Campina Grande do Sul/PR

Descrigao
Ultima atualizacdo: 03/06/2026 as 23:40h | Ref: ARO110

Area industrial no Bairro Roseira em Campina Grande do Sul
Medindo 348.444m?* - ZSI-3 - Taxa de ocupagao de 50%

Localizada no setor de industrias de Campina Grande do Sul, com testada de 587,29 m.

https:ihw w w .chavesnamao combe/imavellerrenc-a-venda-pr-campna-grande-do~sub roseira-348444 m2-RS27 1786 324c-202 16126/ 16
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José Ricardo Barros de Souza
Consultor de Negdcios Imobiliarios

Perito Avaliador de Imdveis

CRECI: 167.910-F - CNAI: 18.023 - CREA: 5.061.998.103
Cadastrado no TJSP sob numero 936

Fone: 013 - 99718-8602 - E-mail: jrconsultor.creci@gmail.com

TERRENO em CAMPINA GRANDE DO SUL - PR no barro ROSERA - Referéncia LT0044

26/08/2026, 13:01

TERRENOC em CAMPINA GRANDE DO SUL - PR, no bairro ROS
LTO044

(referéncia: LT0044)

Venda

R$ 510.000,00

Descricdo

ERRENC(S) PARA VENDA EM CAMAINA GRANDE DO SUL

Vende junto ou separodo

Certa prosimidade 0o Centro de Campina Grande do Su

https:/iw w w lucaestevesimoveis .com.brimovelvendaterreno-em<ampina-grande-do-suk-pr-no-bairro-roseira- 10284648
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José Ricardo Barros de Souza

Consultor de Negdcios Imobiliarios

Perito Avaliador de Imdveis

CRECI: 167.910-F - CNAI: 18.023 - CREA: 5.061.998.103
Cadastrado no TJSP sob numero 936

Fone: 013 - 99718-8602 - E-mail: jrconsultor.creci@gmail.com

26/08/2026, 13:15 Terreno na Rodovia José Taverna (ant. Estrada da Roseira), 4045, Roseira, Campina Grande do Sul - PR - ID: 29696228 |C...

B chavesnam@o  imoveis v Veiculos v Anuncie v © Favoritos (\)LISLAR

L Anuncio 10 Fotos Mapa Street View Nas proximidades

[IMOBILIARIA

-———

DINS.

Home - Brasil - PR ~ Campina Grand... - Roseira < v

Venda
RS 350.000 [

IPTU R$ --

& Terreno/Lote

. Rodovia José Taverna (Ant. Estrada Da Roseira),
4045, Roseira, Campina Grande Do Sul/PR

Area atil Area total
™ 5.512m? M 5.512m?

Terreno a venda na Rodovia José Taverna (ant. Estrada
da Roseira), 4045, Roseira, Campina Grande do Sul

Descrigao

Ultima atualizagao: 13/08/2026 as 13:35h | Ref: 113

A 'GLEBA A' (ver planta) € localizada as margens da Rodovia José Taverna, via que faz a
ligacao entre alocalidade da Roseira (Colombo) e a localidade do Aracatuba (Campina

Grande do Sul). O imovel trata-se de parte ideal de 50% da matricula do Lote 01.
Totalmente cercado, parcialmente murado.

https A w w.chavesnamao.com.briimovelterrenc-a-venda-pr-campina-grande-do-sul-roseira-5512m2-RS350000/id-296 96228/ 17
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26/08/2026, 12:49

José Ricardo Barros de Souza

Consultor de Negdcios Imobiliarios

Perito Avaliador de Imdveis

CRECI: 167.910-F - CNAI: 18.023 - CREA: 5.061.998.103
Cadastrado no TJSP sob numero 936

Fone: 013 - 99718-8602 - E-mail: jrconsultor.creci@gmail.com

84,700 n¥ que permitem projetos de grande porte, como ndustrias, centros bgisticos, galpdes e condominios empresariais...

(41) 3676-0010

whatsApo

84.700

m’ que permitem proj

tos de grande porte, como indUstrias, centros

logisticos, galpdes e condominios empresariais.Potencial de valorizacao:

Regido em expansdo, com crescente demanda por espagos industriais e

logisticos.

Venda

R$ 12.535.600,00

Descri¢cdo

em Campine Grande do S
1 o norte @ sul do pols  Ruos osfarodos. Crimo logist
yiples e S eMpresariols

penas S00 metros do Contorne
Leste facitando tronspe 8:00

froestruturg. deol oqlsticos

Detalhes do Imovel

https:/iw w w.ampplataimoves.com brimovelvendalterreno-em-campna-grande-do-sul-pr-no-bairro-pocinho-11487850 113
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José Ricardo Barros de Souza

Consultor de Negdcios Imobiliarios

Perito Avaliador de Imdveis

CRECI: 167.910-F - CNAI: 18.023 - CREA: 5.061.998.103
Cadastrado no TJSP sob numero 936

Fone: 013 - 99718-8602 - E-mail: jrconsultor.creci@gmail.com

AREA em CAMAINA GRANDE DO SUL - PR, ne bairro Jardim Paulista - Referéncia AR0017
(41) 3676-0010

WhatsApp

26/08/2026, 12:57

HOME VENDA  LANGCAMENTOS LOCACAO QUEMSOMOS  CONTATO

Venda

R$ 3.799.400,00

Descri¢cdo
Area Industriol/comerciol o vénda na BR 116
com 11187 metros de testado, frente pora a o BR 116, @ 300 metros do 1réevo de Quotre Barras / Compina Gronde do Sul
Contormo Sul
e 60%
(e Pargnogud, Curitiba & regides metropalitonas
Ligue & ogende sua visitey!
“Valor do mdvel sujeito 0 alteragda sem aviso prévic

Detalhes do Imdvel

Referéncia AR

Endereco Rodova Reg

https:/iw w w amppliataimoveis .com,br/imavellvendal/area-em-campina-grande-do-sul-pr-no-bairro-jardim-paulsta-9065048 13
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José Ricardo Barros de Souza

Consultor de Negocios Imobiliarios

Perito Avaliador de Imoveis

CRECI: 167.910-F - CNAI: 18.023 - CREA: 5.061.998.103
Cadastrado no TJSP sob numero 936

Fone: 013 - 99718-8602 - E-mail: jrconsultor.creci@gmail.com

Nome: José Ricardo Barros de Souza

Formacao: Gestao de Negocios Imobiliarios- Unicesumar

Qualificacio: Consultor de Negdcios Imobiliarios

CRECI: 167.910-F - 2% Regiao SP

CNALI: 18.023

CREA: 5.061.998.103

Formacao Profissional: P6s Graduando em Engenharia de Avaliagdes e Pericias, Consultor de
Negocios Imobiliarios e Técnico em Edificagdes/Seguranca do Trabalho

Experiéncia Profissional: Consultor Negocios Imobiliarios desde 2012 e Técnico em Edificagdes
com experiéncia de 24 anos no mercado da construgao civil.

Endereco: Rua Prof. Nélson Espindola Lobato n® 275-Santos -SP

Telefone: 13 —99718-8602

E-mail: jrconsultor.creci@gmail.com
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José Ricardo Barros de Souza

Consultor de Negdcios Imobiliarios

Perito Avaliador de Imdveis

CRECI: 167.910-F - CNAI: 18.023 - CREA: 5.061.998.103
Cadastrado no TJSP sob numero 936

Fone: 013 - 99718-8602 - E-mail: jrconsultor.creci@gmail.com

220ErMN26, 1718 Creci-&F « Carlidio de Regularidade

% Servigo Publico Federal

k ‘ Conselho Regional de Corretores de Iméveis
* E«M Estado de 580 Paulo

CRECI - 2* REGLAD

CERTIDAD DE REGULARIDADE

JOSE RICARDO BARROS DE SOUZA
CRECISP N° 16TH0-F

Ressahado o direito do CRECI da 2* Regido de suspender ou cancelar o
registro de inscrigbes em razéo de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que a
inscriga0 acima se encantra na presente data com seuw registro “ATIVO". Esta certiddo refere-
se exclusivamente A situagSo da inscrigSo no &mbito deste Conselbho, ndo senindo como proa
de regularidade junio a outros drgdos, nem da inexisténcia de débitos ou de antecedantes junto
a0 Dapartamentoa de Etica & Disciplina.

Informagbes adicionais sobre a ewentual existéncia de débifos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Discipling poderdo ser obfidas atrawés da
Cartiddo de Inieiro Teor mediante requenmento especifico disponibilizado na pagima do
Conselho, aba cidadao - certidbes.

Cadigo de autenticidade: DFECS04E1E
Data’hora de emissao: 22 de junho de 2026 as 1Th18mS6s
Valida até: 1Th18mS6s de 22 de julho de 2026

Cartidao expedida gratuitaments.
Aprovada pela Portaria n® 30892005

O contatn como CRECISP serd realizado exclusivamente por videcconferéncia pelo ink atendimeniocrecispogoy.br = Acesse o
silm ww w . crecisp.gov_br & obilenha mais nformagdes.

hips:iiw w w.crecisp.gov.bricidadao/emiticcerificado M
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José Ricardo Barros de Souza

Consultor de Negdcios Imobiliarios

Perito Avaliador de Imoveis

CRECI: 167.910-F - CNAI: 18.023 - CREA: 5.061.998.103
Cadastrado no TJSP sob numero 936
Fone: 013 - 99718-8602 - E-mail: jrconsultor.creci@gmail.com

Certificacoes

?g,e "’%"c

> Centro Wniversitdrio de MWlaringd

Fstado do Parand

@ Reitor do Centro WAniversitdrio de Faringd,
no uso de suas atvibuicdes ¢ tendo em vista @ conclusdo em 14 de julho de 205, do
Curso Superior de Teenologia em Negocios Imobilidrios ¢ a colagdo de grav em 30 de agosto de 205,

confere o titulo de Teendlogo em Negdcios Imobilidrios a

Fost Ricardo Barros de Douza,

brasileiro, natural do Estado de Sao Paulo,
nascido a 03 de janeiro de 1968, RG 157354970/SP

SN
e N

t ovtorga-he o presente Wiploma, a fim de que possa gozar de todos os dircitos ¢ prerrogatioas legais.
Faringd, 3 de agosto de 2015.

. =all

UniCesumar

CIa@ Femmaw
P itor Académico

Wilson de Matos Silva
Reitor

Curso SUPERIOR DE TECNOLOGIA EM NEGOCIOS
IMOBILIARIOS

Reconhecido pela Portaria n® 225, publicada no D.O.U.

de 11/04/2014.

CENTRO UNIVERSITARIO DE MARINGA
Maringa - PR
Diretoria de Servigos Académicos
Dep: de al de Di

Diploma registrado sob n° 033957.
Processo n.° 034471/2016 nos termos do art. 48 da
Lei 9.394/96.

Diretor de Servigos Académicos U

As -mmuumoae»g‘uwmn«a- Undcesumar, no
aaverso dests diploma, foram apostas mediante chancela mecinica
registrada s6b Protocalo 1" 14602761, Go Livro m* 111N, 3= fis. 172 @ 173,
wm 08 de outubio de 2014, po 2* Oficio de Notas da Comarca de Marings,

Iocal s aue poderio as firmas.

Registrado sob n“.fidé?':l'i[ci‘-g no CRECISP
Sao Pauto, 19 104 4 206
33303
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José Ricardo Barros de Souza

Consultor de Negocios Imobiliarios

Perito Avaliador de Imoveis

CRECI: 167.910-F - CNAI: 18.023 - CREA: 5.061.998.103
Cadastrado no TJSP sob numero 936

Fone: 013 - 99718-8602 - E-mail: jrconsultor.creci@gmail.com

UNICESUMAR - CENTRO UNIVERSITARIO DE MARINGA

AUTORIZADO PELA PORTARIA MEC Ne 95 DE 16/01/2002, PUBLICADO NO DIARIO OFICIAL DA UNIAO DE 18/01/2002

MARINGA - PARANA

CERTIDAO

Certificamos que

JOSE RICARDO BARROS DE SOUZA

concluiu em 12/2012 o 1° ano do curso
SUPERIOR DE TECNOLOGIA EM NEGOCIOS IMOBILIARIOS

com certificacio em ANALISTA IMOBILIARIO

com 800.00 h/a.

Para verificar a autenticidade deste documento. visite o site:
http:/ /www.unicesumar.edu.br/documentos/ e digite o codigo de verificacao:

1397669114

Prof. Wilson de Matos Silva
Reitor

Data de emissdo: 10/11/2015

UNICESUMAR - CENTRO UNIVERSITARIO DE MARINGA

AUTORIZADO PELA PORTARIA MEC Ne 95 DE 16/01/2002, PUBLICADO NO DIARIO OFICIAL DA UNIAO DE 18/01/2002

MARINGA - PARANA

CERTIDAO

Certificamos que

JOSE RICARDO BARROS DE SOUZA

concluiu em 10/2013 o 2° ano do curso
SUPERIOR DE TECNOLOGIA EM NEGOCIOS IMOBILIARIOS

com certificacio em PERITO AVALIADOR DE IMOVEL

com 1000.00 h/a.

Para verificar a autenticidade deste documento. visite o site:
http://www.unicesumar.edu.br/documentos/ e digite o codigo de verificacao:

1436579471

Prof. Wilson de Matos Silva
Reitor ﬁ
Data de emissdo: 19/03/2016 ith J
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

Conselho Federal de Corretores de Imoveis - COFECI "
CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR IMOBILIARIO\M_‘\‘

COFTOCRIC

O Conselho Federal de Corretores de Iméveis certifica que o Corretor de Iméveis  N° 18023

Jose Ricardo Barros de Souza

inscrito em 15/04/2016 no CRECI 2° Regido/SP sob o n® 167.910 estd registrado no
CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS e habilitado, na forma da
Resolugdo COFECT n° 1.066/2007 e Ato Normativo-COFECT n°® 001/2011, a emitir

PARECER TECNICO DE AVALTACAO MERCADOLOGICA

Habilitagdo Profissional:
Gestor Imobilidrio
Certificado de Avaliacdo Expedido por:

Brasilia (DF), 02 de margo de 2021.

UNICESUMAR / PR
7
» B s S
JOAD TEODORO DA SILVA —1 ] - séae@wemﬁn BRAL
_Assinatyra do Avaliador ~Diretor Secretdrio

Presidenté o ;
/ chis?ps'ik’llido por uri ano a partir da data de emisséo acima.
Chave de Autenticacdo: 025f4802936bee17432daB4a5829b31142baeec3

Cenificado de Conclusdo

Detibootn vy Crviomvw

0 IPED INSTITUTO POLITECNICO DE ENSINC A DISTANCIA

 Jasé Kicardo LBawves do Seuwsa
R

Invicio OA0S2016 Término 17/05/2016 Carga horiiria 20 horas
- .
Desor S5 >
Fabo Neves de Sousa
Diretor Geral

.


mailto:jrconsultor.creci@gmail.com

José Ricardo Barros de Souza

Consultor de Negdcios Imobiliarios

Perito Avaliador de Imdveis

CRECI: 167.910-F - CNAI: 18.023 - CREA: 5.061.998.103
Cadastrado no TJSP sob numero 936

Fone: 013 - 99718-8602 - E-mail: jrconsultor.creci@gmail.com

AUXILIAR JUSTICA
ATIVO

DADQOS BASICOS # EDITAR

cODIGO

936

CPF
30693887877
DATA NASCIMENTO
03/01/1968

SEXO E-MAIL PRINCIPAL

MASCULINOG JRCONSULTOR.CRECI@GMAIL.COM
RG DOCUMENTOS DIGITALIZADOS

15735497-0 QUTROS
PIS PASEP CNH

123.02906.13.8
NUMERO DE INSCRICAO NO INSS

ORGAO DE CLASSE

CRECI
NUMERO DE INSCRICAO NO ORGAO DE CLASSE

167910-F CNAI - 18023

JOSE RICARDO BARROS DE SOUZA ?
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