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\@ EXMA. SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 42 VARA CIVEL DO FORO REGIONAL
\ IV- LAPA - DA CAPITAL - SP

04 4 FLAP.14.00035020-0 170614 1018 52

PROCESSO : N°. 0100794-13.2006.8.26.0004

CARTORIO . 4° OFiCIO.

AGAO : CUMPRIMENTO DE TiTULO EXECUTIVO JUDICIAL.
DESPESAS CONDOMINIAIS.

REQUERENTE : CONDOMINIO RESIDENCIAL PARADA DE TAIPAS.

REQUERIDO : JACIEL ALVES DOS SANTOS.

JUAREZ PANTALEAO, engenheiro, CREA n° 0601592133,
perito judicial, nomeado e compromissado nos Autos da presente Acado, tendo

encerrado seu trabalho vem, respeitosamente, apresenta-lo a V.Exa.

L A U D O
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CAPIiTULO | - RESUMO DO VALOR DO IMOVEL

Localizagao: Av. Elisio Teixeira Leite, n°. 7400, apartamento 43, Bloco 7 do
Condominio Residencial Parada de Taipas, Bairro Parada de
Taipas, do Municipio de Sao Paulo, SP;

Data da Avaliagao: Junho de 2.014

Valor de mercado para venda:

Va = R$ 179.000,00
(cento e setenta e nove mil reais)

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - cJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL.: (11) 310{-6533 / 3105S-3893 - JPANTALEAORTERRA.COM.BR



fls. 211‘|7C;-‘+~/

JUuArRez PANTALEAO

ENGENHEIRO CIVIL

CAPITULO Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Objetiva a presente pericia a vistoria de um apartamento situado no Municipio de
Sao Paulo, devido a uma acdo de CUMPRIMENTO DE TiTULO EXECUTIVO
JUDICIAL - DESPESAS CONDOMINIAIS.

Saneado o processo, foi deferida a prova pericial, sendo o signatario honrado com
sua nomeacao para Perito do Juizo.

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - cJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SAO PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533/ 3105-3893 - JPANTALEAOGTERRA.COM.BR



fls. 2%&,3‘

Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO CIVIL

CAPITULO Ill - VISTORIA

1. Localizagao

O imbvel avaliando localiza-se na Av. Elisio Teixeira Leite, n° 7400,

apartamento 43, Bloco 07, Bairro Parada de Taipas, do Municipio de

Sao Paulo, SP;

2. Planta Genérica de Valores.

Conforme a Planta Genérica de Valores do Municipio de Sao Paulo, o imovel
‘ avaliando encontra-se no Setor 190, Quadra 087, e indice Fiscal 64,00.

3. Planta de localizagao

¢e Taipas

B - EME) Profa
Yolanda Bassi
B Rus peps
NS R s o
0"‘"’0 "-f’:"fﬁ

3
[

s Efficace 7
- -

PO )
fiug EMNIG Agr &

o CR.PCONV S
_ flag g, Paulo Apostd
Bariole ONte | Eauist

et Fannsta

Pirituba

Secretaria de
Estado da Saude

-
!
o
2

T
3

3

Apzrecida
do Oeste

Afwhor ko) Qs
ia e Sabag

4 (11) 3101-6533 7/ 3105-3893 - JPANTALEACGTERRA.COM.BR

RUA CONDE DO PINHAL, N° O8 - ¢J. 23 - CEP O1501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL



fls. 2194 -

”~

Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO CIVIL

4. Zoneamento

Conforme a Lei de Zoneamento do Municipio de Sao Paulo, o imével encontra-

se em PJ - Zona ZM1 - 01, Zona Mista de Baixa Densidade.

5. llustracao fotografica externa.

Vista do Condominio onde se localiza o imdvel avaliando.

Vista da Av. Elisio Teixeira Leite, que lhe da acesso.
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6. Melhoramentos Publicos

Todos os convencionais

7. Topografia

A topografia apresenta-se plana.

8. Caracteristicas do Solo

O solo € aparentemente seco, firme e prdprio para a construgao civil.

9. Fracao Ideal do Terreno

A fracdo ideal do terreno, conforme a matricula n° 162.331 (fis. 107)

é de 1/196 avos no terreno.

10. Caracteristicas do Prédio.

Classe / Grupo / Padrao: Residéncia / Apartamento / Simples sem elevador
Estrutura: Concreto armado

Revestimento Externo: Pintura Latex

Pavimentos: 05 (cinco) superiores, sendo térreo mais 04 (quatro)

andares Inferiores: sem subsolo

Elevadores Sem elevadores.

Apartamentos / andar: 4 (quatro)

Estado da Edificagao: Necessitando de reparos simples (e)
Dispositivos de seguranga: Portaria, interfone.

Dispositivos de Lazer: Salao de festas, quadra e playground.
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11.  Caracteristicas do apartamento.

Piso: Carpete de Madeira / Ceramico.

Revestimento Interno: | Argamassa com pintura latex e azulejos

Portas / Janelas: Madeira / Ferro

Forro / Tipo de Janelas: | Laje / Tipo de correr e basculante

Compartimentos Sala de estar, 02 (dois) dormitérios, 01 (um)
‘ banheiro e cozinha.
Idade Estimada: 15 (quinze) anos

Estado da Edificacao: |Necessitando de reparos simples (e)

Area Construida: Util: 45,35m2 | Comum: 53,16m2 |Total: 98,51m2

Observagdes: 1. Area 4t do apartamento é resultado de consulta

a Matricula N°. 162.331 (fls. 107)

4 ,‘
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12.  llustragao fotografica interna do Condominio Parada de Taipas.

Salao de festas e quadra.

Playground.
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12.1 - llustragao fotografica interna da unidade 43

Quarto Il.
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Banheiro.

Cozinha.
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CAPITULO IV - AVALIAGAO

1. Critério Adotado

Foi utilizado o Meétodo Comparativo Direto de Valores de Mercado
de Apartamentos, ja consagrado em trabalhos desta natureza,
conforme recomendacdao da Norma para Avaliagdo de Imodveis Urbanos -

IBAPE/SP — 2.011.

Sua aplicagao se resume na determinagao do valor unitario basico do metro
quadrado de area util de apartamento na regiao onde se localiza o apartamento
avaliando, a partir dos elementos comparativos coletados, onde se obteve o
Quadro Resumo de Homogeneizagao, dos quais se extraiu a sua Média

Aritmética Saneada (Anexo lll).

A homogeneizagao dos elementos comparativos de apartamentos e do
apartamento avaliando, em relagdo a situagdo paradigma, foi obtida a partir de
determinados ajustes (Anexo I). O Valor do Apartamento foi obtido pelo produto

entre a area util e o respectivo valor unitario basico.
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2. Valor Unitario Basico (V)

A média aritmética saneada, para a regido onde se encontra o apartamento

avaliando, referente ao més de maio de 2.014, é de:

V, = R$ 3.547,89/m?

3. Valor do Apartamento (V)

Va =V, x A

A. = Area homogeneizada = Area util m? + vaga de garagem m? /2

A; = 45,35m? + 10,00m?/2 = 50,35m?

A, = 50,35m?

V, = 3.547,89 x 50,35m?

S
1l

R$ 178.636,26

Ou, em numeros redondos,

V. =RS$ 179.000,00

(cento e setenta e nove mil reais)
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CAPITULO V - ENCERRAMENTO

Segue o presente laudo em 13 (treze) folhas, digitadas de um soé lado, todas elas

rubricadas, sendo a ultima datada e assinada.

Acompanham 3 (trés) anexos.

Sao Paulo, 09 de junho de 2.014.

\—d{JAREZ PANTALEAO

PERITO JUDICIAL
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ANEXO | — CRITERIO DE HOMOGENEIZAGAO

/
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CRITERIO DE HOMOGENEIZAGCAO

1.  FATOR OFERTA (F))

Quando os valores obtidos provieram de oferta, houve um desconto de 10%
para compensar a super estimativa das mesmas, conforme item 10.1 da

Norma para Avaliagao de Imoveis Urbanos — IBAPE/SP - 2.011.

2. FATOR LOCALIZAGAO (Fiocal)

Para a transposi¢cao de valores de um local para outro, foi utilizada a relacao
entre os indices fiscais constantes da Planta Genérica de Valores publicada
pela Prefeitura Municipal de Sao Paulo, tendo no numerador o indice do local
do apartamento avaliando (IF;) e no denominador, o do apartamento

comparativo (IFe).

3. FATOR IDADE REAL DO PREDIO (F;r,)

Os elementos comparativos foram homogeneizados em fun¢ado da idade real
dos prédios, com 0 emprego dos coeficientes de obsolescéncia previstos no

estudo Valores de Edificagoes de Imdveis Urbanos Sao Paulo — IBAPE/SP.

4, FATOR PADRAO CONSTRUTIVO DO PREDIO (Fpcp)
Os elementos comparativos foram homogéneizados em fung¢do do padrao

construtivo dos prédios, com o emprego dos coeficientes previstos no estudo

Valores de Edificagoes de Imdveis Urbanos Sao Paulo — IBAPE/SP.

5. FATOR ATUALIZACAO

Nao utilizado devido a baixa inflagao verificada no periodo, aliado ao fato dos

imoveis nao acompanharem a pequena evolug¢ao inflacionaria.
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O Valor Unitario Basico (Vu) foi obtido inserindo-se os elementos comparativos

no programa Geoavaliar, desenvolvido com base nas Normas do IBAPE, que

se constitui de um banco de dados de pesquisas de mercado, que auxiliam no

processo avaliatorio, possibilitando maior rapidez e veracidade aos resultados

obtidos nas avaliagoes, (anexo lll)

Assim, os elementos comparativos obtidos na pesquisa imobiliaria foram

homogeneizados para a seguinte situagao paradigma:

Situagao Paradigma

Classe: Residencial

Grupo: Apartamento

Padrao: Simples sem elevador (1,266)
Area util homogeneizada: 50,35m?

Numero de fatores utilizados (n): |4 (quatro)

Idade Estimada:

15 (quinze) anos

Vida referencial:

60 (sessenta) anos

Estado da Edificagao:

Entre Regular e Reparos Simples (d)

Foc: 0,820
indice fiscal 64,00
Data-base Junho de 2.014
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ANEXO Il - ELEMENTOS COMPARATIVOS
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESQUISA: SAC FAULC - SP-2074
SETOR: 152 QUADRA: INDICE DO LOCAL :
DADOS DA lOCAlIZAc;O

PJQuniiZADO DATA DA PESQUISA :
CHAVE GEOGRARCA :

Q740612004

{87 &40

NUMERO : 7400
CIDADE : SAC FAULD - SF

ENDERECO: AV ELISIC TEIXE RALETE
COMP.: A=-24BL-¢£ BAIRRO :
CEP: UF: SF

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[X]PAVIMENTACAO <] REDE DE COLETA DE ESGOTO (X REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS P<JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X} TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= .00 TESTADA - (cf) m: 130 PROF. EQUIV. (Pe) : 1.00
ACESSIBIUDADE : D-e*a FORMATO : Reguor ESQUINA : N3z
TOPOGRARA : gono

CONSISTENCIA : secc

DADOS DO APARTAMENTO
PO DA EIJFICA(_:AO r ACong~ents

CARACTERISTICAS
PADRAO 1 apartamento simples s/ glev.

ESTADO: FACE:

COEF. PADRAO : ' 2¢¢ CONSERVACAO: g - entre regular € reparos simgles

COEF. DEP. (k) : J8Z0IDADE: 15 anos FRACAO: 0.00 TAXA : 0.00 VAGASCOB.: 0  VAGAS DESCOB.: 1
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= £g.2¢ AREA COMUM M® 0.00 GARAGEM M* 0.00 TOTAL M?: 0.2
EDIFICIO

DORMITORIOS: SUMES: © W.C.: T QUARTOEMPREGADAS: pscINA: ~  SALAODEFESTAS: 2
ELEVADORES: 5 PLAYGROUND: 2 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR: 2 SUB-SOLOS : 2
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: i) ADICIONAL 02: e ADICIONAL 03: 100

ADICIONAL 04; 100 ADICIONAL 05: e ADICIONAL 06: ies)

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Transacdc VALOR DOIMOVEL (RS): 180.06C.C0

IMOBIUARIA : NO LOCAL

CONTATO: ACMIMISTRAGAD TELEFONE: (11111111111

OBSERVACAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL 12 - AREA DE GARAGEM 1F72
AREA HOMOGENEZATA = £5.25M2 - 10,00M3 /2 = 0,353

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQ;&O

FATORES NORMA IBAPE/SP

FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIAGAO

LOCALZAGAO Floc: 030
OBSOLESCENCIA Fobs : e
PADRAO Fp : 100
VAGAS 200

FT ADICIONALO :
FT ADICIONALOZ :
FT ADICIONALO3 :

FT ADICIONALO4 ;
FT ADICIONALOQS :
FT ADICIONAL 06 :

VALOR UNITARIO :
HOMOGENEIZAGAO :
VARIAGAO :
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 2

NUMEROC DA PESQUISA: SAC FAULC - SF -20°4 DIumiizADO DATA DA PESQUISA:  07/02/2074
SETOR: 182 QUADRA: {57 INDICEDO LOCAL: £430 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALIZAQRO

ENDERECO : AV EL{SIO TEIXE RA LE'TE NUMERO : 7420
COMP.: AP-342L-¢ BAIRRO : CIDADE : SAC FAULC - 57

CEP: UF: 7

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[X]PAVIMENTACAOC [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO D REDEDERUMINAGCAO PUBLICA
[X REDE DE GAS DXIREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 120 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV. (Pe): 1.00
ACESSIBIUDADE : Crea FORMATO : Raguor ESQUINA: N3z

TOPOGRARA : gonc

CONSISTENCIA : s2co

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIACACAO :  Acartoments ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apariamentc simples &/ elev. COEF. PADRAO : 1246 CONSERVACAO : d - entre regular e repares simgles
COEF. DEP. (k) : J28Z0DADE: 15 anos FRACAO: 0.00TAXA : 0.00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCOB.: 1
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M*: £0.2¢ AREA COMUM M? 0.cc GARAGEM M* 0.00 TOTAL M*: £0.25
EDIFiCIO

DORMITORIOS: O SUMES: <  W.C.:  QUARTOEMPREGADAS: O  pscINA: O  SALAODEFESTAS: 0
ELEVADORES: o PLAYGROUND: s} SUPERIORES : 2 APTO/ANDAR : < SUB-SOLOS : 2

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: pReo] ADICIONAL 02: 10 ADICIONAL 03: 00
ADICIONAL 04; 100 ADICIONAL 05: e ADICION AL 06: 100
DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Transacdc VALOR DOIMOVEL (R$): 152.000.00

WMOBHRIARIA : NO LOCAL

CONTAIO : ADNNISTRAGAD TELEFONE: {(11-111111111
OBSERVACAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M? - AREA DE GARAGEM 172
AREA HOMOGENERZALA = 45,3647 « 10,00M2 /2 = £0,25N°

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
lOCAI.IZa\CAO Floc: o0 FT ADICIONALO1 : 2.20 VALOR UNITARIO : 381337
OBSOLESCENCIA Fobs : Q00 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZAQ;O : R4
PADRAO Fp : 105 FTADICIONALO3 : 0.00 VARIACAO : 10003
VAGAS 000 FTADICIONALO4: 009

FT ADICIONAL 05 : 509

FT ADICKONAL 06 : 200
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DADOS DA FICHA 3

- Avaliar . 7

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

NUMERO DA PESQUISA :
SETOR: 50 QUADRA :
DADOS DA LOCALIZAGAO

SAC FAULC -SP- 2074

087

DQumiZADO DATA DA PESQUISA :
CHAVE GEOGRARCA :

STICEITYA

INDICE DO LOCAL: 6420

ENDERECO: AV ELISIC TEXERALETE

COMP,; A=-21 BL-1D
CEP: UF: SF
DADOS DA REGIAO

NUMERO : 7420

BAIRRO : CIDADE : SAC PAULD - 57

MELHORAMENTOS :

(Z]PAVIMENTAcAo {XJ REDE DE COLETA DE ESGOTO

X REDE DE LUMINAGAO PUBUCA

[<] REDE DE GAS B REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M2 100 TESTADA - (cf) m: 100 PROF. EQUIV. (Pe) : 120
ACESSIBUDADE:  D»=°a FORMATO : Raguor ESQUINA : NSo
TOPOGRARA : canc

CONSISTENCIA : sace

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICACAO: Acaonomentc ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento simples &/ elev.

COEF. PADRAO : 1 264 CONSERVACAO: d - entre regular € reparcs simgles

COEF. DEP. (k) : JEZZIDADE: 15 anos FRAGAO: 0.00TAXA: 0,00 VAGAS COB.: 0  VAGAS DESCOB.. 1
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= £0.3¢ AREA COMUM M? 0.00 GARAGEM M®  0.00 TOTAL M*: 03¢
EDIFICIO

DORMITORIOS : O SUMES: & W.C.: O QUARIO EMPREGADAS: O  piCINA: O  SALAO DE FESTAS: 0
ELEVADORES: 3 PLAYGROUND: T SUPERIORES : o APTO/ANDAR: al SUB-SOLOS : 3
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 10 ADICIONAL 02: .00 ADICIONAL 03: .00

ADICIONAL 04: .00 ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL 06: 100

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: “ransacio VALOR DO IMOVEL (RS): 185.000.00

IMOBILIARIA : NO LOCAL

CONTATO : ADMMNISTRACAD TELEFONE: (11-111111111

OBSERVAGAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M? « AREA CE GARAGEM I1F72
ARES HOMOGENEZADA = 45,3502 - 10,002 72 = £0, 2512

RESULTADO DA HOMOGENEIZA(;AO

FATORES NORMA IBAPE/SP

LOCAUZAGAO Fioc :
OBSOLESCENCIA Fobs :
PADRAO Fp:

VAGAS

FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
000 FTADICIONALO1 : g VALOR UNITARIO : 3.077.26
000  FIADICIONALO2: coo HOMOGENEIZAGAOC : 3IFE 04
100 FT ADICIONALO3: 200 VARIAGAO : 10003
000 FT ADICIONALO4 : o0

FT ADICIONAL 05 ; 500

FT ADICIONAL 06 : 200
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 4

NUMERO DA PESQUISA: SAC FAULC -SF-20°4
SETOR: 183 QUADRA: 0%7 INDICE DO LOCAL:
DADOS DA I.OCALIZAQRO

£470

PAunuzADO DATA DA PESQUISA:  $7/04/20° 4
CHAVE GEOGRAFACA :

ENDERECO: AV ELIS!C TEIXE RALETE
COMP.: A=-Z3 B0 BAIRRO :
CEP: UF: SF

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 7430

CIDADE : SAC FAULT -5P

MELHORAMENTOS :

[ PAVIMENTACAO REDE DE COLETA DE ESGOTO
REDE DE GAS BJIREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X) TV ACABO
DADOS DO TERRENO

{4 REDE DE LUMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) M= 100 TESTADA - (cf) m: 100 PROF. EQUIV, (Pe): 100
ACESSIBIUDADE : T FORMATO : Reguor ESQUINA: N3z

TOPOGRARA: cant

CONSISTENCIA : sace

DADOS DO APARTAMENTO

NPO DA EDIHCACAO: Acortarents ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento simples 8/ elev. COEF. PADRAO : 1264 CONSERVACAO: d - entre regular & reparos simgles
COEF. DEP, (k) : ZEZJIDADE: 15 anos FRACAO: 0.00 TAXA : 0.00 VAGASCOB.: 0  VAGAS DESCOB.. 1
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= £p.3¢ AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M* 0.00 TOTAL M3 €p.2c
EDIFICIO

DORMITORIOS : O SUNES: © W.C.: 3 QUARTOEMPREGADAS : PISCINA: O  SALAODEFESTAS: 2
ELEVADORES: o PLAYGROUND: b SUPERIORES : o APTO/ANDAR: 2 SUB-SOLOS : ]
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1 o0 ADICION AL 02: 100 ADICIONAL 03: 100

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: ADICIONAL 06: o)

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Transacdo VALOR DOIMOVEL (RS): 170.00.00

IMOBILIARIA : NO LOCAL
CONTATO: SR. TI4G0 TELEFONE: (11111111111

OBSERVACAO:

AREA HOMOGENERZADA = AREA UTIL W* - ARSA CE GARAGEM 112
AREA HOMOGENEZALA = £, 2817 + 10,00M3 /2 = £0.25N°

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQRO

VALORES/VARIACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCAUZACAO Floc : 000 FT ADICIONAL 01 ;
OBSOLESCENCIA Fobs : 000 FTADICIONALO2:
PADRAO Fp: 100 FT ADICIONAL 03 :
VAGAS 5oo  FTADICIONALO4:

FT ADICIONALO5 :

FT ADICIONAL 06 :

VALOR UNITARIO : 3.374.37
HOMOGENEIZACAO : 2.377.27
VARIAGAO : 1 0302

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ, 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR

pLR



fls. 236
»y

JuAarRez PANTALEZO

ENGENHEIRO CIVIL

oye
A e Avalarof

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 5

NUMERO DA PESQUISA: SAC FAULC-5P-2274 EUIIUZADO DATA DA PESQUISA: 07 /0612074
SETOR: 175 QUADRA: 087 INDICE DO LOCAL: £420 CHAVE GEOGRAACA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : AV ELIS:C TEXXE RALETE NUMERO : 7400
COMP.: A>-24EL-10 BAIRRO : CIDADE : SAC FAULC - §F

CEP: UF: §7

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO (X REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [X] REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= T2 TESTADA - (cf) m: HRee PROF. EQUIV. (Pe): 100
ACESSIBIUDADE : Dreia FORMATO : Regua’ ESQUINA : N3z

TOPOGRARA : conc

CONSISTENCIA : saco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFCACAO : Aco-tarentc ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamentc simples s/ elev. COEF. PADRAO : ' 266 CONSERVACAO: ¢ - repares simples

COEF. DEP. (k) : J7I3IDADE: 15 anos FRACAO: 0.00 TAXA : 000 VAGAS COB.: 0  VAGAS DESCOB.. 1
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M?: p.ac AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M*  0.00 TOTAL M2 £p.2¢
EDIFICIO

DORMITORIOS : 0 SUNES: O W.C.: O QUARTOEMPREGADAS: O  pisCcINA: O  SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: > PLAYGROUND: g SUPERIORES : s} APTO/ANDAR : ¢} SUB-SOLOS : o

FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: pies] ADICIONAL 03: .00

ADICIONAL 04: *ad ADICIONAL 05: pRes ADICIONAL 06: M)
DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferta VALOR DO MOVEL (RS): 180.0CC,00
IMOBIIARIA : NO LOCAL
CONTATO: SR.TIAGO TELEFONE: (11111111111

OBSERVACAO:
AREA HOMOGENEZALA = AREA UTIL M° + ARZ4 DE GARAGEN MR72
AREA HOMOGENEIZACA = £5 2EM2 ~ 10.00M2 /2 = £0.25142

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Floc : ooo  FT ADICIONALOT : 200 VALOR UNITARIO : 3277.43
OBSOLESCENCIA Fobs : 22503 FTADICIONALO2 : 2.0 HOMOGENEIZAGAQ : 3.447.50
PADRAO Fp: 100 FTADICIONALO3: 500 VARIAGAO: 107iE
VAGAS S00 FT ADICIONALO4 : 200

FT ADICIONALOS : 200

FT ADICIONAL 06 : 2.0

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533/ 3105-3893 - JPANTALEAORTERRA.COM.BR
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DADOS DA FICHA I3

NUMERO DA PESQUISA: SAC FAULC - §F-2074 [QuUMIZADO DATA DA PESQUISA:  07/06/2574
SETOR: 15D QUADRA: 057 INDICE DO LOCAL: £4 00 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO: AV ELISIC TE XE RA LEITE NUMERO : 7420
COMP.: A=-42 BL-3 BAIRRO : CIDADE; SAC FAULC - SF

CEP: UF: SF

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

@PAVIMENIACAO [XJ REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDEDE ILUMINACAO PUBLICA
(X} REDE DE GAS [XIREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA {Ar) M= 100 TESTADA - (cf) m: 10 PROF. EQUIV. (Pe) : o
ACESSIBRIDADE : Dveto FORMATO : Reguor ESQUINA: N3o

TOPOGRARA: ganc

CONSISTENCIA ; s2cc

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIACACAO: Acoto~ents ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamentc simples s/ €lev. COEF. PADRAO : 1246 CONSERVAGAO: ¢ -regular

COEF, DEP. (k) : CEESDADE: 15 anos FRACAO: 0.00TAXA : 0.00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB. 1
DIMENSOES

A.PRIVATIVA M €p,2¢ AREA COMUM M* 0.60 GARAGEM M* 0.00 TOTAL M=: £p.28
EDIFICIO

DORMITORIOS: O SUNES: O W.C.: O QUARTOEMPREGADAS: O  pscINA: O  SALAODE FESTAS: ©
ELEVADORES: & PLAYGROUND: 3 SUPERIORES : o APTO/ANDAR: o SUB-SOLOS : 2

FATORES ADICIONALS
ADICIONAL 01: 100 ADICIONAL 02: {Ros] ADICIONAL 03: 10

ADICIONAL 04: 100 ADICIONAL 05: oo ADICIONAL 06: 150
DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferta VALOR DO IMOVEL (RS): 220.000.00
MOBHIARIA : PIMENTEL IOVEIS
CONTATO: SR.CASSI0 TELEFONE: (11}-8854£28524

OBSERVACAO:

AREA HOMOGENEZALA = AREA (TIL M? - AREA LE GARAGEM 1F:2
ARE & HOMOGENEZADA = 45 2614% « 10,0003 22 = £C 35N

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGRO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAUZACAO Floc : 209 FT ADICIONALO1 : 000 VALOR UNITARIO : 353247
OBSOLESCENCIA Fobs : -735 33 FT ADICIONAL 02 : 200 HOMOGENEIZAC;O : 37544
PADRAO Fp : 100 FTADICIONALO3: ¢ VARIAGAO: 25648
VAGAS 500 FT ADICIONAL 04 : 00

FT ADICIONAL OS5 : joXes]

FT ADICIONALOG : 200

RUA CONDE DO PINHAL, N®° 08 - cJ, 23 - CEP 01501-060 - SE - SAO PAULO - SP-TEL.: (11)3101-6533 /3105-3893 - JPANTALEAORTERRA.COM.BR
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ANEXO Ill - MEDIA ARITMETICA SANEADA
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MODELO DE ESTATIiSTICA DESCRITIVA

DESCRICAO : PARADA CE TAIPAS CD. RES. X JACIEL ALVES DCS SANTCS
EDIACACAO VALORES DE VENDA : IBAFE-SP - 2014 - SAC FAULC - SF

DATA: 0740612074

FATOR OFERIA/TRANSACAO HEeRY PARCELA DE BENFHTORIA: 03
OBSERVACAO :

FATORES
FATOR iNDICE

B tocalizacdo &40

X Obsolescéncia idade %

X padréo
D Yagas

Estado de Conservacdo T - ENTRE REGULAR E REPAR

agpanaTenIc s ess/ eev.
Vagas O

Acréscimo &

MPLES

3

"A. - -Avalar: - "

umidesk

MATRIZ DE UNITARIOS

NUm.| Enderego U\ll':i::?r';o Homogeneiza¢do Variagdo
[ 1| AVELS'C TEXERALETE 7400 3.57455 25752 10003
B I| AVELS'C TEXE RALETE 7430 28733 IET4 1000
Q3| AVELSIC TEXERALETE 7400 327706 3.278.06 10003
[Q 4| AVELSIC TE XE RALETE 7420 337637 3.277.37 1.0003
[Q 5| AVELISIC TE XE RA LETE 7430 300745 2.447 50 10735
[Q  ¢| AVELS:C TE XE RALETE 7400 253247 27544 T5648

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - cJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533 7/ 3105-3893 - JPANTALEAOBTERRA.COM.BR
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GRAFICO DE DISPERSAO
L Num. X A ]
1 3.574,98 3.575,98
2 3.813,31 3.814,31
3 3.277,06 3.278,06
4 3.376,37 3.377.37
5 3.217,48 3.447,50
6 3.932,47 3.794,14
U
.K‘
V.‘.' "o Avaliar -:*
unidesk
GRAFICO DE DISPERSAO
Valeres Obsorvadosx Valeres (alculados
340 —
120
2000 -
4500 -
4600 ~
490 —=
4200 —~
4000 76 =
350 T 1.*
3600 rﬁ/
3200
33000 —<
3250 -
22600 —
[#] " o
1400 -
2200
2000 <
1800 <
160 —
190 —
120 -
100 —
o j
&0 v
0—r
o
s
0= T T T T T T T T
0 50 00 1400 000 280 3M0 350 4000 <00 XD 5500
Dbservado
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APRESENTAGAO DOS RESULTADOS

DADOS DO AVALIANDO

Tipo : Apo-tamentc Local : AV. ELISEU TEIXE:RA LETE 7400 AP~43 BL-7 SAC FAULC - SP Data: 07/0¢/20° 4
Cliente : FARADA CE TAIPAS CD.RES. X JACIEL ALVES CCS SANTCS
Area terrenom*: 1.00 Edificacdo m?: £0.2% Modalidade : Venda

Distrbuicdo espacial

VALOR UNITARIO
Vu = R$ 3.547,89

(trés mil quinhentos e quarenta e sete reais e oitenta e nove centavos)

VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitdrios : 3.531 74 Média Unitdrios : 2.547 &7
Desvio Padr@o: 253.07 Desvio Padrdo : 22107
-30%: 247224 -30%: 248382
+30% 4551 53 +30%:4622¢
Coeficiente de Variacdo : 5.3000 Coeficiente de Variagdo : £ 230

GRAU DE FUNDAMENTAQAO

Descricdo GRAUIN GRAUII GRAUI 8
1 |corac. do mévet avasando "30"’“"9_"x quanto a todas 0O Completa gto aos fatores O Adocdo de sitvacdo ¢ 1
varkveis anolisadas vsados no tratamento paradigma
Quantidade minima de
12
2 dados de mercade usados D s g 3 D 2
Identiicacdo dos dados Apresentocdo de nform ref a fodas Apresening o de imorm ref 2 oda g |4 presentogao inborm ret o todos os
de mercado o coroct dos dos dados andfsodos g = caract dos dos dodos oncizodos |- ot dos dodos ref oos fakres ] 2
Intervado de gpste de cada
4igtore pr o cz de fatores 0.80a1.25 X 0.50a 2.00 (] 0.40 0 2.50 "a ay s
GRAU DE FUNDAMENTACAO: §
FORMAGAO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS):  3.24755
VALOR UNITARIO (R$/m2): 3.£47 £5000 VALOR TOTAL (RS) : 178.436 2¢
INTERVALOS DE CONFIANGCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando
INTERVALO MINMO : 2.474¢5 INTERVALO MINIMO : 3.41448
INTERVALO MAXIMO ; 2.651 10 INTERVALO MAXIMO : 2.657.10

GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECISAO: B
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