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Fatologias Construtivas

Possess0ril

Georreferenciamento de [méveis Rurais - Lei 10.267,/01
Fraudes contra Concassinnérias de Eneigia Elstrica
Violagho de Maicas e Patentes

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 7a. VARA |
CIVEL DO FORO REGIONAL DE SANTO AMARO - COMARCA DE SAO
PAULO - SP

AUTOS N°® 0035969-56.2012.8.26.0002 (1793/12)

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro,
Perito Judicial, nomeado nos AUTOS DA AI;ED DE EIEEU;‘EDr requerida
por CARMEN LUCIA VAC, em face de MARIA APARECIDA MARQUES
CORTOMNEZE, tendo entregadc seu LAUDO em Cartéric vem,
respeitosamente, & presenca de Vossa Exceléncia para reguerer se digne
mandar expedir oficio a Defensoria Plblica do Estado, comunicande a
realizagiio do trabalho pericial e determinande a liberacdo do pagamento dos
honordrios periciais, jd reservades, conforme oficio de fle, 125, em crédito
na conta corrente do perito, nos termos do inciso IV, artige 2°, da Deliberacdo
DPE -5P - N° 92, de 29/agosto/2008.

Termos em gue,

P. Deferimento.
535 aule, 18 de Junho de 2,013,
N
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WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0035969-56.2012.8.26.0002 e c6digo 9167F66.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CELIA TAQUE TAGUCHI, liberado nos autos em 17/04/2019 as 15:10 .
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Syaliacao de Imovals

Petologias Constrativas

Fossessoras

Georreferenciamenta de Iméveals Hurais - Le: 10.267,/01
Fraucdes contra Concessionarias de Energia Eletrica
Violacao de Maicas e Palanias

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA Ta. VARA
CIVEL DO FORO REGIONAL DE SANTO AMARCO - COMARCA DE SAD
PAULO - SP

AUTOS N° 0035969-56.2012.8.26.0002 (1793/12)

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro,
Perito Judicial, nomeado nos AUTOS DA ACAC DE EXECUCAO, requerida
por CARMEMN LUcIA VAC, em face de MARIA APARECIDA MARQUES
CORTONEZE, dando por terminados seus estudos, diligéncias e vistorias, vem
apresentar suas conclusdes, expressas no seguinte LAUDO em anexo, pelo qual
. chegou ao valor de mercade expresso em resumo a seguir. para o imovel
localizado na Rua Dona Layr Costa Régo n® 255 (Rua Alayr Costa Rego,
antige n® 12), Vila Sonia, Cidade de S&c Paulo, Estado de Sdo Paulo,
matriculade sob n® 372, de Décime Oitave CRI de Sdo Paulo.

Termos em que,
P. Deferimente,
g:r':"tcr Paula, 18 de Junho de 2013,

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0035969-56.2012.8.26.0002 e c6digo 9167F66.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por CELIA TAQUE TAGUCHI, liberado nos autos em 17/04/2019 as 15:10 .
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RESUMO

[  VALOR DO IMGVEL

| R$ 785.000,00
' (Setecentos e oitenta e cinco mil reais)

VALOR DE 50% DO IMOVEL
R$ 392.500,00
(Trezentos e noventa e dois mil e quinhentos reais)

Junho / 2.013

Vista do Imével Avaliando, localizado na Rua Dona Layr Costa Régo,
n® 255 (Rua Alayr Costa Rego, antigo n® 12), Vila SBnia, Cidade de Sdo
Paulo, Estado de S&o Paule, matriculado sob n® 372, do Décimo Oitavo
CRI de Sdo Paulo, P

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CELIA TAQUE TAGUCHI, liberado nos autos em 17/04/2019 as 15:10 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0035969-56.2012.8.26.0002 e c6digo 9167F66.
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|: - OBSERVACOES PRELIMINARES

- )

De acordo com o Termo de Arresto e Depdsito, fl. 108, o
presente Laudo tem como objetive a avaliacdo de 50% do imdvel, descrito a
sequir, referente aos AUTOS DA AGAO DE EXECUCAO, requerida por
CARMEN LUCIA VAC, em face de MARIA APARECIDA MARQUES
CORTONEZE. em curso na 7a. VARA CIVEL DO FORO REGIONAL DE
SANTO AMARO - COMARCA DE SAO PAULO - 5P, AUTOS N° 0035969-
56.2012.8.26 0002 (1793/12):

Ruac Dona Layr Costa Régo, n® 255 (Rua Alayr Costa Rego, antigo n® 12),
Vila Sénia, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, matriculado sob
n® 372, do Décimo Oitave CRI de Sdo Paulo. g\\

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CELIA TAQUE TAGUCHI, liberado nos autos em 17/04/2019 as 15:10 .

- \J

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0035969-56.2012.8.26.0002 e c6digo 9167F66.
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IT - VISTORIA

A realizacdo da vistoria foi acompanhada pelo Sr. Geraldo,

lacatdrio do imovel, objeto da presente agdo.

Consta como endereco do imdvel avaliande, registrado na
matricula de n® 372, do Décimo Qitavo CRI de Sdo Poulo (fl. 121), a Rua Alayr
Costa Rego n® 12, porém, na Certiddo de Dados Cadastrais do Imdvel, obtida
junto a Municipalidade da Capital, o logradouro € descrito como Rua Dona Layr
Costa Rego, n° 255, endereco este confirmade no momento da diligéncia e

utilizado no presente Laudo.

2.1 - LOCAL
2.1.1- CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZACAO

O imdvel em questdo situa-se na Rua Dona Layr Cesta
Régo, n® 255, no quarteirdo completado pelas vias: Avenida Junta Mizumato,
Avenida Ministro Laudo Ferreira de Camargo e Rua Salvador Risoleu.

A reproducdio do Mapa Oficial da Cidade de Sde Paule, do
Google Maps, e a foto aérea do Google Earth, ilustram a localizagdo do imével:

] ..-"

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CELIA TAQUE TAGUCHI, liberado nos autos em 17/04/2019 as 15:10 .

sy,

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0035969-56.2012.8.26.0002 e c6digo 9167F66.
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2.1.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

De acordo com a Planta Genérica de Valores publicada pela

Prefeitura Municipal de Sio Paulo, o imdvel possui a seguinte situagdo:

ZONA: BT ZM-1

INSCRICAO TMOBILTARTA: 101.180.0002-1

O= dados Cadastrais do Imdvel obtidos na Prefeitura

-~

Municipal, sdo mostrados a seguir:

7 2

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0035969-56.2012.8.26.0002 e c6digo 9167F66.

Este documento é coOpia do original, assinado digitalmente por CELIA TAQUE TAGUCHI, liberado nos autos em 17/04/2019 as 15:10 .

o



Walmir Pereira ModoHi

ENGENHEIRD CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CEEA 16800/

Awvaliagtes e Pevicias de Enﬁenhmiu

e Prefeitura do Municipio de Sao Paulo
- Secretaria Municipal de Financas
Departamento de Arrecadacdo ¢ Cobranca

Certiddo de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU

Cadastro do Imawvel 104, 18002 -1
Nome dofs) contribulinte(s) PEDRD CORTONEZE
Py CiF 19.717.278-49

MARIA DA APPARECIOA MARCLIES CORTONEZE
148. @55, 168-07

Local do Lmdwval B DOMA LAYR COSTA REGD | 255
CERP 1 DSSIT-0a
Codiog ¢ 118845-2
Aren do Terrens (m?) i 30
Tastada]m 10,00
Frogho Tdeal t 10000
Area Constrids (m*] 163
Ane da Construcho 1982
Base o Calowlo do TPTU (R ) 714,695,00
L IMOVEL DE US0 MISTO [PREDOMIRANCTA MAD
e D RESIDENCIAL)
Data s Ewilasls 1 LSDAS3013

Ressalvado o direito de a Fazenda Publica do Municipio de Sdo Paulo atualizar
gualsquer elementos que venham & seér apurados ou gque se verifiguem &
qualquer tempo, inclusive em relagdo ac periodo abrangido por esta certiddo,
a Secretaria Municipal de Finangas CERTIFICA gue o0s dados cadastrais acima
foram utilizados no cdlculo do Imposto Predial @ Territoral Urbano do imdwel
em 2013.

Certiddo expedida via Internet com base na Portaria 5F n0 D08/2004, de 18
de Janeira de 2004,

A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada na pagina da
Secretaria Municipal de Financas (http://www.prefeitura.sp.gov.br).

)

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CELIA TAQUE TAGUCHI, liberado nos autos em 17/04/2019 as 15:10 .
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0035969-56.2012.8.26.0002 e c6digo 9167F66.
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2.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS:

O local é servido pelos seguintes melhoramentos pablicos:

- Pavimentacde Asfaltica;

- Buias;

- Sarjetas;

- Agua;

- Energia Elétrica:

- Telefone;

- Correio;

- Coleta de Lixo.

- Transporte Coletivo Préximo;

- Escola.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CELIA TAQUE TAGUCHI, liberado nos autos em 17/04/2019 as 15:10 .
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0035969-56.2012.8.26.0002 e c6digo 9167F66.
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2 1.4 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAD

O local apresenta caracteristicas de uso misto,

predominantemente residencial.

A ocupacde residencial & caracterizada por edificagoes
térreas, assobradadas e verticais, de padrdo construtivo "Econdmice, Simples
& Médic", de acordo com a classificacdo constante ne "ESTUDO DE

EDIFICACOES VALORES DE VENDA - 2007,

A ocupagdc comercial é de dmbito local e bastante
diversificada, predominando postos de servigos, lojas de materiais para
construcdo, bares, padarias, farmdcias, papelaria, consultérios, escolas,
supermercado, dentre outros, localizados ao longo dos legradoures ad jacentes

as Avenidas Junta Mizumoto e Ministro Laudo Ferreira de Camargo.

2.1.8,- ZONEAMENTO

De acordo com a Lei de Zoneamento, que define o uso e
ocupagdio do solo, o imével situo-se em drea de ocupacdo horizental, com
porgdes do territério da Macrozona de Estruturaclio e Qualificagdo Urbana,
destinadas & implantagde de usos residenciais e ndo residenciais, inclusive no
mesmo lote ou edificagdo, segundo critérios gerais de compatibilidade de
incémodo e qualidade ambiental, que t&m como referéncia o uso residencidl,
sendo zonas mistas de densidades demografica e construtiva baixas, com
coeficientes de aproveitamento minimo igual a 0,20, bdsico e mdximo iguais

10, ou sejo, "BT ZM-1",

e

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CELIA TAQUE TAGUCHI, liberado nos autos em 17/04/2019 as 15:10 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0035969-56.2012.8.26.0002 e c6digo 9167F66.
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2.2 - DO IMOVEL:
2.2.1 - TERRENO

Topografia: Plano, no nivel da via:
Condigdes no Solo e Superficie: Firme e Seco;

Formato: Regular.
O terrenc do imdvel avaliando, possui as sequintes dimensdes:

Frente: 10,00 m.

Fundes: 10,00 m;

Lateral Esquerda: 30,00 m;
Lateral Direita: 30,00 m;
Area: 30000 m?.

O imdvel avaliando estd registrado no Décimo Oitavo
Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Paulo, matriculade sob n® 372

2.2.2 - BENFELITORIAS:

Sobre o terrenc do imoével, acima descrito, encontram-se
edificadas benfeitorias com caracteristicas de uso misto, encerrando a drea

total construida de 103 00 m*®,

O imdvel possui cinco comodos, sendo 3 (trés) dormitorios,
sala de estar, escritdrio, Oficina, sala da supervisdo, patio, copa, cozinha, drea

de servico e 5 (cinco) banheiros,

Ag roracteristicas construtivas e de acabamentos do

imével, objeto da lide, bem como as caracteristicas da regido onde se @,-ru:cm-h-'(\x,II

o imével, podem ser observadas na documentagdo fotografica que segue:

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CELIA TAQUE TAGUCHI, liberado nos autos em 17/04/2019 as 15:10 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0035969-56.2012.8.26.0002 e c6digo 9167F66.



fls. |88

Walmir Pereira Modoth o
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 133 B50/'D

Avaliacses e Pevicias de Eﬂﬁﬁhhm‘in

Dormitario = ' :
| | Sala de Estar Dormitério
— W
WC — — S
e Area de
. SEernvIGgo
5 s
Copa . p
—
(%]
T
(o]
- -
Oficina S
[ 5
- . | )
Cozinha = >
—
e £
P ()
- - (%]
b 8
o}
il wWC %
[ o
|| — S
©
o
8
g 1 Dormitdrio =
l =
9]
2
— —— 0
<
'_
L
2
o
<
|_
- <
Garagem -
3]
2
Hatio ©
c
" Q
- - A— £
! I
1l k=)
©
Escritério 3
£
[9]
T = . 2
ol - =
WC £
Supervisio | = = o
2 ©
VW

€ coOpia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0035969-56.2012.8.26.0002 e c6digo 9167F66.
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Este documento

CROQUI DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO.
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FOTO 02

CEEA 1Z8.85D

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA

VISTA NO SENTIDO CONTRARIO DE DIRECAO DA VIA.

Walmir Pereira Modoth



Walmir Pereira Modott

HEIRD CIVIL

N

ENGED

E TEGHNICO EM ELETROMN

oA

LA 128 BED/D

CHE

W1

PG F i
vicias de t:nqanhm*

i:ﬂpﬂ

coe

Aualia

'994/9T16 0BIP0d 8 2000°92°8'2T0Z 95-6965E00 0SS820.d 0 swlojul ‘Op ojuswnIodeIduaIBjuoDILge/Bd/enbipelsed/iq snl-dsfi fess//:sdny aus 0 assaoe ‘[eulblio 0 JLIBJUOD Bred
" OT:ST Se 6T0Z/¥0/LT Wa soine sou opesadi| ‘IHONOV.L INOV.L VIT30 Jod sjuawienbip opeuisse ‘[euifLo op eidod 9 ojuawndop a1s3

......-.1

FOTO 03

VISTA DA FACHADA.
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FOTO 05

#

VISTA DA AREA DE ESTACIONAMENTO,
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FOTO 06

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISC: Cerdmico,
PAREDE(S) Pintura ldtex sobre argomassa.
TETO: Estugque.
~ Madeira.
PORTA(S) Prvotante (abrir).

Ago com vidro

JANELA(S) Carredica

Obs.: A seta indica o dngule de visdo do
ebservador quando do registro fetografico, _xmeer

VISTA DA SALA DE SUPERVISAD.

g

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CELIA TAQUE TAGUCH], liberado nos autos em 17/04/2019 as 15:10 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0035969-56.2012.8.26.0002 e c6digo 9167F66.
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FOTO 07

CARACTERESTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico

PAREDE(S): Pintura Mitex sobre argamassa.
TETS: Estuque.

Made:ira

netm HS Pivatante (abrir)

Obs.: A seta indica o dngulo de visio do
cbservader guondo do registro fotegrdfico. -

VISTA DO BAMHEIRO DA SALA DE SUPERVISAO.

s,

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CELIA TAQUE TAGUCHI, liberado nos autos em 17/04/2019 as 15:10 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0035969-56.2012.8.26.0002 e codigo 9167F66.



Walmir Pereira Modott
‘-“-f___—'-——

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128 §80/D

Avaliacées e Pericias de Ehﬂcnhnrim

FOTO 08

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.

PAREDE(S): Pwinfura latex sobre argamassa.
TETO: Estugue,

Madeira.

PORTA(SE Pivatante (abrir}

Ago com vidra,

JAMNELA(S ] Corrediga/Basculante.

Obs.: A seta indica o dngule de vislio do
observador quande do registro fotegrafico.

P "::‘ !n;"

VISTA DO ESCRITORIO.

T,

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CELIA TAQUE TAGUCH], liberado nos autos em 17/04/2019 as 15:10 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0035969-56.2012.8.26.0002 e c6digo 9167F66.
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FOTO 09

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISC: Contra piso,
PAREDE{S): Pintura ldtex sobre argomassa.

TETC: Tekhade aparente,

Obs.: A seta indica o Gngulo de vislo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DA GARAGEM.

-~
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CELIA TAQUE TAGUCH], liberado nos autos em 17/04/2019 as 15:10 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0035969-56.2012.8.26.0002 e c6digo 9167F66.
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FOTO 10

VISTA DO QUINTAL.

Obs.: A seta indica o ngule de viglia do
observador quando do registro fotogrdfico.
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FOTO 11

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico.

FAREDE(S) Pintura ldtex sobre orgamassa,
TETO: Pinturo latex sobre argomassa,

Madeira
Pivatante (abrir},
Ago com vidro, —F

JAMNELA({S}). Corredica,

PORTA(S)

Obs: A seta indica o dngule de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

ok

VISTA DO PRIMEIRO DORMITORIO.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CELIA TAQUE TAGUCHI, liberado nos autos em 17/04/2019 as 15:10 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0035969-56.2012.8.26.0002 e c6digo 9167F66.
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FOTO 12

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS!
PISO: Cerdmico,

FPAREDE(S) Pinfura [dTex sobre argomassa,
TETO: Pintura ldtex sobre argomassa,

Madeira

PORTA(Y Pivetante (abrir).

Aco com widro
JANCLAS) B:s:ulunia

Obsg.: A seta indica o Gngulo de visdo do
observador quando do registre fotogrdfico. -

VISTA DO BANHEIRO DO PRIMEIRO DORMITORIO.

el

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CELIA TAQUE TAGUCHI, liberado nos autos em 17/04/2019 as 15:10 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0035969-56.2012.8.26.0002 e c6digo 9167F66.
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FOTO 13

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cortra piso.

PAREDE(S) FPinfura ldtex sobre argomassa,
TETS: Telhado aparente.

W
PORTA(S) i e
| Pivetonte (abrir)
JAMELA(S ) Ago com vidro.

Basculante

Obs: A seta indica o dngulo de wvisdo do
observador quando do registro fotegrdfico.

VISTA DA OFICINA.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CELIA TAQUE TAGUCH], liberado nos autos em 17/04/2019 as 15:10 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0035969-56.2012.8.26.0002 e c6digo 9167F66.
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FOTO 14

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
eramico.

VISTA DA COZINHA.

PISC: €
PAREDE(S) Finturn latex sobre argamassa.
TETO: Eatugque.
Maodeira.
Pivetante (abrir).
Aco cam vidro
Corrediga,

PORTA[S)

Obs: A geta ndica o angula de visda do
observador quando do registre fotogrdfice.

JANELA(S)
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FOTO 15

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico
PAREDE(S) Pintura |dtex sobre argomassa.

TETSO: Estugue. ]

Madeira.

FORTAISY pivotante fibir)

Aco com widro

JAMELA([S): el iy

Obs.: A seta indice o dngule de visde do
ebservador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DA COPA.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CELIA TAQUE TAGUCH], liberado nos autos em 17/04/2019 as 15:10 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0035969-56.2012.8.26.0002 e c6digo 9167F66.
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FOTO 16

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO:
FAREDEIS)
TETO:

PORTA(S}

JAMNELA(S]

Cerdmico l
Pinfura ldtex sobre argemassa

Estugue.

Maodeira
Pivatante [ﬂl;l':r":-.

Madeira com vidra
Abrir (folha de eixo vertizal)

Obs: A seta indica o E.n-gula de visdo do

observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DA SALA DE ESTAR,

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CELIA TAQUE TAGUCHI, liberado nos autos em 17/04/2019 as 15:10 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0035969-56.2012.8.26.0002 e c6digo 9167F66.
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FOTO 17

CARACTERISTICAS COMSTRUTIVAS:

PISO: Ceramico b
PAREDE(S) Azulejo até meia parede.

TETO: Estuque.

Madeira
Pivetante (abrir),

PORTA(S):

Aco com vidra,

JANELALS) Basculante

Obg.: A seta indica o angulo de visde do
abservador quando do registro fotegrdfico

VISTA DO BANHEIRD SOCTAL.

)

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CELIA TAQUE TAGUCHI, liberado nos autos em 17/04/2019 as 15:10 .

e

.
-
"

7

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0035969-56.2012.8.26.0002 e c6digo 9167F66.



Walmir Pereira Modoth
S ——— roCL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128 880/D

Avaliacses e Pevcias de Engenhnrin

FOTO 18

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO:. Cerdmico. y
PAREDE(S) Fintura latex sobre argamassa.

TETO: Estuque.

Madeira.

PORTAISE Fivetante (abrir).

Madeira com videro.

JAMELA(S): Abrir (folha de eixo vertical).

Obs.: A seta indica o angule de visda do
observador quandoe do registre fotagrdfico.

VISTA DO SEGUNDO DORMITORIO,

il

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CELIA TAQUE TAGUCH], liberado nos autos em 17/04/2019 as 15:10 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0035969-56.2012.8.26.0002 e c6digo 9167F66.
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FOTO 19

VISTA DA AREA DE SERVICO DESCOBERTA.
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III - CRITERIOS DE AVALIACAO:

3.1 - TERRENO:

Para a avaliagio do terreno serd empregada a "Morma para
Avaliagdo de Iméveis Urbanos” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagoes e

Pericias de Engenharia de Sda Paule.

O referide trabalho representa a revisdo daos anteriores
"Mormas para Avaliagdo de Imdveis® e “Normas para Avaliacdo de Imdveis na

Desapropriacde” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de

Engenharias

Segundo as referidas Normas, femos a seguinte expressio

para o ¢dlculo do valor do terreno:

VT = AT x Vu

ESte documento é cépia do original, assinado digitalmente por CELIA TAQUE TAGUCHI, liberado nos autos em 17/04/2019 as 15:10 .

i,

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0035969-56.2012.8.26.0002 e c6digo 9167F66.
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d

Sendo:

VT = Valor do terreno
AT = Area do terreno

Vu = Valor unitdric basico de terreno

MNo cdleule de "Vu" (valor unitaric médio), os elementos

comparativos pesquisados sofrerdo as seguintes transformagdes:

a) Deducdo de 10% no prego, para cobrir risco de eventual
super estimativa por parte das ofertas (elasticidade dos negécios). No case de

transcricdo, ndo havera o referido desconto

b) A regido jd classificada anteriormente, de acordo com o
item 9.1 da "Norma para Avaliag@o de Imdveis Urbanos” do IBAPE Sdo Paulo,
onde sdo estabelecidos os seguintes pardmetros apresentados nas Tabelas T e
IL.

2

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CELIA TAQUE TAGUCHI, liberado nos autos em 17/04/2019 as 15:10 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0035969-56.2012.8.26.0002 e c6digo 9167F66.
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¢} Consideracdes de wvalorizace ou desvalorizagde do
unitdrio, em funcdo das testedas distintas das de referéncia, com o emprego
do férmula prevista nas "Normas”. A refro corregdo serd considerada, desde a

metade até o dobro da testada de referéncia, ou seja:
CF = (FP/FR Y, dentro dos limites: FR /2 < FP < 2FR

Obs: O expoente "f" admitido, bem come FR, sdo

retirados das Tabelas T e IT

d) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizacdo do
unitdrio, em fungdio da profundidade, com o emprege da férmula prevista nas
*Mormas”.

CP = 10, dentro dos limites: Pmin = PE = Pmax;
CP = (PE/PminY, dentro dos limites: ¥ Pmin < PE < Pmin
CP = (0,5, para: PE < § Pmin;

CP = (Pmax/PE) + ([1-(Pmax/PE)]. (Pmax/PE)"},

dentro dos limites: Pmax < PE < 3,0. Pmax;

CP = (Pmax/3,0. Pmax)+{[1-(Pmax/3,0. Pmax)]. (Pmax/3,0. Pmax)},

para: PE > 3,0, Pmax

i

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CELIA TAQUE TAGUCHI, liberado nos autos em 17/04/2019 as 15:10 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0035969-56.2012.8.26.0002 e c6digo 9167F66.
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Obs.: Os valores de "Pmin”, "Pmax” admitidos, bem como as

restrigdes de uso, sdo retirados das Tabelas I e IT.

e) Considerocdes de valerizacdo ou desvalorizacdo do

unitdrio, em funcdo da drea, com o emprego da formula prevista nas "Normas”.
CA = (AR/ATP

Obs.: O valor de "AR" admitido, bem como as restricoes de

uso, sio retirados das Tabelas I e I1.

f) Consideracdes de valorizacdo ou desvalorizacdo do
unitdrio, em funcdo da presenca de frentes multiplas ou esquina, com o

emprego da férmula prevista nas “Normas®,
CE = C.. Amin

Obs.: O valor de "C." ¢ "Amin" admitidos, bem como as

restrigdes de uso, sdo retirados das Tabelos I e IT. (\

.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CELIA TAQUE TAGUCH], liberado nos autos em 17/04/2019 as 15:10 .

P

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0035969-56.2012.8.26.0002 e c6digo 9167F66.
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g) Consideragdes de valorizacdo ou desvalorizacdo do

unitdrio, em fungdo da topografia do terrenn, com o emprego dos valores

previstos, conforme tabela abaixo.

Plano

Caido para os fundos até 5%

Caido para os fundos de 5% a 10%

Caido para os fundos de 10% a 20%

Caido para os fundos mais de 20%

Em aclive até 10 %

Em aclive até 20%

Em aclive acima de 20°%

Abaixo do nivel da rua até 1,00 m

Abaixo do nivel da rua de 1,00 até 2,50 m
Abaixo do nivel da rua de 2 50 até 4 00 m
Acima do nivel da rua até 2,00 m

Acimadoniveldaruvade 200a4,00m

1,00
0,95
0,90
0,80
0,70
0,95
0,90
0,85
1,00
0,90
0,80
1,00

0,50

h) Consideracoes de valorizacdo ou desvalerizacio do

unitdrio, em fungdo da consisténcia do terreno devido a presenga ou agdo da

dgua, com o emprego dos valores previstos, conforme tabela abaixoe.

i

o

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CELIA TAQUE TAGUCHI, liberado nos autos em 17/04/2019 as 15:10 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0035969-56.2012.8.26.0002 e c6digo 9167F66.
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I DY o e e s o o 1,00

Terrenoc em regido inunddvel que impede ou dificulta o acesso, mas ndo

OHAGE O PRITBI. v i R s R

Terreno em regido inunddvel e que € atingide periodicamente pela

A e P e Lt ROy PR AAET s e Lol ool & e &

Terreno permanentemente alagado ... . 0,60

i} Consideragfes de valorizacdo ou desvalorizacdo do
unitdrio, em fungdo da localizagdo do terreno, serdo utilizedas, se necessario,
através de indices empiricos do mercade ou da relagdo entre os valores de

langamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos do Municipio.

}) Consideracies de valorizacio ou deswvalorizagdo do
unitdric, em funcdo do posicionamento de unidades padronizadas, serdo

utilizadas, se necessdrio através de pesquisa mercadoldgica.

=
S

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CELIA TAQUE TAGUCHI, liberado nos autos em 17/04/2019 as 15:10 .

~'|..i'J

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0035969-56.2012.8.26.0002 e c6digo 9167F66.
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k) Atualizagdo dos elementos comparativos sera realizada,
se necessdrio, através da variacdo dos Indices de Custo de Vida, publicados

pela Fundacdio Instituto de Pesquisas Econdmicas - FIPE - USP,

I) Consideragfes de wvalorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio em funcdo de possuir restriges legais ao seu pleno aproveitamento,
bem como ds benfeitorias. Podemos citar as seguintes restrigdes: dreas non
aedificandi de qualquer natureza, projetos de alinhamento com recuo, imdveis
tombades, zona de vida silvestre, unidade de conservagdo da natureza, reserva
florestal, manguezais, outras zonas com restrigdo ecoldgica e oufras
restrigdes.

Faixa "non aedificandi” de qualquer natureza. ... 010

Reserva Florestal............ooooooooeeeeeeeeciinnn 0,10

m) Consideragies de valorizagdo ou desvalorizagdo do

unitario em fungdo de ndo possuir acesso direto.

Fator terreno encravado................cooovicerevseisssseeinns 050
Fator terrenode fundo.........ooooooooeoe 060
Fator 1errent INTErNO........ccoooeoeeeeeeeeeeeeeeeeersresereenes O, T

_

)
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3.2 - BENFEITORIAS:

No que se refere ds benfeitorias, utilizaremos o Estudo

Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP.

O referido trabalho representa a revisdo das anteriores
"Normas para Avaliagdo de Imdveis” e "Normas para Avaliacdo de Imdveis na
Desapropriagde” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagées e Pericias de

Engenharias, ¢ estd baseada na NBR 14653,

A ABNT NBR 14653-2 foi elaborada no Comité Brasileiro
de Construcdo Civil (ABNT/CB-02), pela Comissdo de Estudo de Avaliagdo na
Construgdo Civil (CE-02:134,02),

A) Valores unitdrios:

Os valores unitarios médios, assim come os intervalos de

valores relativos aos padrdes construtives, estd vinculado ao valor do RB-N do

SINDUSCON, conforme tabela a seguir:;

Ed
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[MNTERVALO DE YALORES

TIPOLOGIA
CLASSE AONSTRUTIVA PADRAC CONSTRUTIVO _ _ _
Minima | Médio  Maximo
Grupe L1.- 111 - RUSTICO 0060 0090 0120
BARRACOD 112 - SIMPLES 0132 01% 0180
121 -RUSTICO 0350 0420 0480
|1.2.2- PROLETARIO ‘0492 0576 0560
(1.2.3 - FECONONICO BaT2 (0786 (0900
Grupa 1.2 - [ 1.2.4 - SIMPLES (ogi2 1,058 |1.200
CASA [1.25~- MEDIO (1212 1386 |1560
1,26 - SUPERTOR (1572 1776 |1980
[12.7-FIND (1992 2436 2880
RESTRENCTAL 12 8- LUX0 | Aeima 289
'131 - ECONONICO 'DE00  0BI0 1020
S/elevador 1032 1266 1500
132 - SIMPLES | | . _
Clelevador 1 2600 1470 1680
|S/elevador 1512 1746 1980
1.3.3- MEDIO | | |
GRUPO 1.3.- Clelevodor | 1,692 | 1026 2180
APARTAMEMNTS | Blelevadar |1 592 2226 2440
|134 SUPERIOR | . . |
Clelevador | 2172 2406 2440
135 - FIND 2682 30656 3480
(1,36 -LUX0 TACTMA 149
| 2.1.1- ECONOMICO (0600 0780 0960
: Slelevador 0972 |1.206 | 1440
21.2- SIMPLES . . .
Clekevodor | 1200 |1410 | 1620
. "Slelevador 1452 | 1586 | 1B&0
BRUPD 2.1, - 21,3- MEDTIO BE Bl il
ESinr ARt Clelevodor 1632 [1836 2040
N—— : 214 superpoR | Selevedor (1872 12046 12220
SERVICOS/ . Clelevader 20852 |2.286 | 22520
INDUSTRIAL 215 FINO ' 2832 3086 3800
216 LUXD TACTMA | 381
1221 - ECOMNBMICO D240 (D360 048D
ERUPD 2.2 - | 2.2.2.- SIMPLES ‘0492 D726 0960
GALPAC 2.2.3.- MEDIO (0972 1326 1,680
2.2.4.- SUPERICR |ACIMA 149
[311- SIMPLES (op&0 (0120 0180
3 - ESPECTAL LT EU 312~ MEDID 0182 0246 0300
COBERTURA — ' : '

1313 SUPERTOR

[aanz

YL

| 0600
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B) Depreciagdo pelo obsoletismo e pelo estado de conservagdo
das benfeitorias:

O valor unitario da edificagdo avalianda, fixade em fungdo
do padrio construtivo, € multiplicado pelo Fator de Adequagdo ao Obsoletismo
e ao Estado de Conservagdo - Foc para levar em conta a depreciagdo, através

da seguinte expressdo:

Foc=R+ K™ (1-R), onde:

R = coeficiente residual correspondente oo padrde,

expresso em decimal, obtido na Tabela 1

K = coeficiente de Ross/Heideck

-y

5
l'.!l

-

A
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Tabela de Vida Referencial e Valor Residual (R)

| | VIDA | VALOR |
| CLASSE TIPO | PADRAO REFERENCTAL | RESIDUAL
1L ! Irf(anos) | “R'(%)
| [RUSTICO | 3 | 9
AL SIMPLES 10 | o
RUSTICO | 60 | 20
PROLETARIO | 60 —"
ECONGMICO 70 20
SIMPLES 70 20 |
— MEDIO 70 20
SUPERIOR 70 20
RESIDENCIAL FINO | &0 20
LUXO 1 6 | 20
ECONOMICO 60 20
R — 7
APARTAMENTC ['eiPERTOR 60 20
FINO 50 20
P = LUXO 50 20
ECONOMICO | 70 20
| SIMPLES 70 20
; | MEDIC 60 20
ESCRITORIO 'SUPERIOR 50 50
[FINO 50 20
. |Luxo 50 20
COMERCTAL RUSTICO 60 20
SIMPLES 60 20
GALPOES MEDIO 80 20
SUPERIOR 80 20
RUSTICO <0 10
COBERTURAS | SIMPLES 20 10
, ) | | SUPERIOR 30 10
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O estado de conservacdo da edificacde sera classificado

segundo a graduagdo que consta do quadro a seguir.

Estado o manel Depreciagdo (%)
a) Novo __ 900
b) Entre novo e reguior | J,32
¢) Regular B : 252
d) Entre regular e reparos simples 8,09
e) Reparos simples T - 18,10
| f) Entre reparos simples e importantes 33,20
g) Reparos importantes 52 .60
| h) Entre reparos importantes e sem valor 75,20
D) Semvalor 100,00 |

O Fator "K" € obtido da tabela a seguir, mediante dupla
entrada, onde:

- na linha entra-se com o nimero d, relagdo percentual
entre a idade da edificagdo na época de sua avaliagdo (Ie), e a vida referencial

(Ir) relativo ao padrdo dessa construgdo.

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de
conservacdo da edificacdo, fixado segundo as faixas especificadas no quadro

anterior.

O estedo de conservacdo da edificagdo serd fixado em
fungdo das constatagdes em vistorias, observando-se o estado aparente em que
se encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidraulico, e elétrico:
paredes, pisos e forros, inclusive seus revestimentos; pesando os seus custo

para uma eventual recuperagdo.
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Idade em % ESTADO DE CONSERVACAQ
da vida ————
referencial a b c d e f a h
2 | 0990|0987 0965|0910 | 0811 | 0,661]0,469 | 0,245
4 0979 0976 0955|0,900 0802|0654 | 0464|0243
6 | 0968 0965 0944 0890 0793|0647 0459 0,240
B 0957 | 0,954 0933|0,879 0,784 | 0,639 0,454 0,237
10 0,945 | 0,942 | 0,921 0,869 0,774 | 0,631 0,448 | 0,234
12 0933 |0,930(0.5909 0,857 |0.764 0,623 0.442 | 0.231
14 0,920 | 0,917 | 0,897 | 0,846 | 0,754 0,615 0,436 0,228
16 0,907 | 0,904 |0884 | 0,834 unamanﬁ‘msu 0,225 |
18 0894 | 0,891 | 0,871 0,821 |0,732 0,697 0424 07222
20 0,880 | 0,877 |0,858 |0,809 | 0721 | 0,588 | 0,417 0,218
22 | 0866 |0,863[0,844|0,796 0,709 | 0,578 | 0,410 0,215 |
24 | 0851|0848 0,830 0,782 | 0,697 | 0,569 | 0,403 0,211
| 26 | 0836 |0,834 0,815 0,769 | 0,685 0,659 | 0,396 |0.207
28 0821 0,818 0800 0,754 0672|0548 0,389 0,204
30 | 0805 0,802 0.785|0.740 06590538 |0.382 0,200
32 0789 0,786 0769 0,725 0,646 | 0,627 | 0,374 0,196
34 0,772 0,770 |0,763| 0,710 0,632 | 0516 | 0,366 | 0,192
36 0,755 0,753 0,736 0,694 | 0615 0,604 0,358 | 0,187
38 0,738 | 0,735 | 0,719 | 0,678 | 0,604 0,493 0,350 0,183
40 0,720 | 0,718 |0,702 | 0,662 0590 | 0,481 | 0,341 | 0,179 |
42 0,702 | 0,700 |0,684 | 0,645 0575 0,469 0,333 0,174
44 0,683 | 0,681 | 0,655 0,628 0560 0,456 0324 0,169
46 | 0664 |0,662 0,647 | 0610 0544 0,444 0315 0,165
48 | 0645 064306290593 0528 0,431 | 0,306 0,160
50 0,625 | 0,623 |0,609|0,574 0512_]_{1_413 0,296 | 0,155 |
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3.3 - VALOR DO IMOVEL:

Os critérios adotados no desenvolvimento do presente
laude técnico obedeceram as recomendacfes da MNerma para Avaliagdo de
Iméveis Urbanos do IBAPE/2005, que atende as exigéncias do item 8.2.1.4.2
da NBR 14653-2 de 2004,

A metodologia empregada na presente avaliogdo € o
Método Comparativa Direte, indicade para estimar o valor de mercade de
terrenos, casas padronizadas, lojas, apartamentos, escritérios, armazéns,

entre outros, sempre que houver dados semelhantes ao avaliande.

Consiste em se determinar o valor do imdvel a partir do
valor do terreno e soma-lo com o valor da construciio com os custos diretos e

indiretos, conforme descrito neste capitulo.
A farmula bdsica para o emprego do método &:
VI = (VT « VB)
sendo:
VI = valor do imével procurado

VT = valor do terreno

VB = Valor das benfeitorias

-
o

——

o
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IV - CALCULOS AVALIATORIOS

4.1, - PESQUISA DE MERCADO

Para a coleta dos dados de mercado para a determinagdo
do valor unitdrioc bdsico de drea que reflita a realidede mercodolégica
imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas empresas
imobilidrias, os valores ofertados para venda imdveis no mesma regido geo-
econdmica e negdcios efetivamente realizados. Da pesquisa efetuada obteve-se

os elementos comparativos listados na sequéncia,

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez-
se 05 cdlculos estatisticos obtendo-se a média aritmética e seus limites de
confianca compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em torno da média,

cuja média final homogeneizada para o valor do metro quadrade resultou em.

gmf = R$ 2.866,79/m"

ORBRS: O valor unitdrio, de R$ 2.866,79/m* (dois mil, oitocentos e sessenta e

seis reais e setenta e nove centaves), foi obtido através de Pesquisa de

Comparatives, cujas caracteristicas constam da pesquisa de mercade d{\ \‘.

imaveis a seguir:

Ao
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ELEVENTOS DA AVALIACAD
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4 2 - AVALTACAO DO TERRENO

Através dos critérios fixados no capitulo anterior, tem-

se, entdo, para o cdleulo do valor do imdvel em questdo:
VT = Valor do terrenc procurado;
At= 30000 m*
Média Saneada obtida na pesquisa = R$ 2866,79/m*;
Fp = 10.00 m;
Pe = 30,00 m,
Fr = 5,00 m (testada de referéncia).
Pmin = 15,00 m (profundidade minima).
Pmax = 30,00 m (profundidade maxima);
Expoente do fator frente "f" = 0,00
Expoente do fator profundidade "p" = 0.00;
Area de referéncia = 125,00 m?;
Area Minima = 10000 m*;

Area Mdxima = 400,00 m*®,

f:_,}
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De posse dos wvdlores listados anteriormente
(referenciados segundo as caracteristicas da regido onde se encontra o imovel
avaliando), pode-se caicular os fatores pertinentes, conforme explanade no
capitule anterior. Os wvalores dos referenciados fatores utilizados sdo

mostrados a seguir.
Fator Testada: 1,00:
Fator de Profundidade: 1,00;
Fator de Area: 0,83938;
Fator de Frentes Multiplas: 1,00,

Compondo os fatores segundos os critérios estabelecidos

pelas normas vigentes, segue-se ao cdlculo do valor do terrenc
Substituindo e calculando:
VT = gmf x At x (Ft + Fp + Ffm + Fa - 3,00)

VT=R$ 286679 /m” x 30000 m” x (1,00 + 1,00+ 100+ 0,83938 - 3,00)

= 721 42

{Setecentos e vinte e um mil, oitocentos e noventa e seis reais e guarenta
e dois centavos)

ok
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4.3 - AVALIACAO DAS BENFEITORIAS

Considerando-se que a construgdo se enquadra na seguinte
classificagdo: “Casa Padrdo Médio", sequndo a Tobela de Classificacdo das
Edificactes e Tipologia Construtiva, temaos:

Valor Unitario Adotaedo: 1. 2667 x RB-N:;

Vu = 1,2667 x R$ 1.074 53/m* = R$ 1.361,16/m?,

Area Construida: 103,00 m?;

Idade Estimada: 32 anos.

Adotando-se, para a depreciagde das edificagdes, o
obsoletismo e o estado de conservagdo, conforme recomenda o Estudo -

Edificagtes Valores de Venda - 2002, temos:

VB =AxVux(R+Kx(1-R))

onde.

VB = Valer da benfeitoria;

-~ f—’:)
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A = drea construida = 103,00 m®;

Vu = valor unitdrio = R$ 1361,16/m’;

R = valor residual = 0,20;

X = Idade estimada = 32 anos:

Ie = Vida Referencial = 70 anos;

Estadoe de conservagdoe = Mecessitande de reparos
importantes;

K=0315

Substituindo e calculando, vem:

VB = 103,00 m* x R$ 1.361,16/m* x (0,20 + 0,315 x (1 - 0,20))

VB = 63 369 96
%
(Sessenta e trés mil, trezentos e sessenta e nove reais & novento e seis |\ |
centavos)
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4 4 - VALOR TOTAL DO IMOVEL

Serd dado através da soma das parcelas anteriormente

calculadas, através da seguinte expressdo:

VI=VT+VB

VI = R$ 721.896 42 + R$ 63.369 96

VI = R$ 785.266 37

Ou, em nimeros redondos:

VI = R$ 785.000,00
(Setecentos e oitenta e cinco mil reais)

e

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CELIA TAQUE TAGUCHI, liberado nos autos em 17/04/2019 as 15:10 .

_- -_—;}

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0035969-56.2012.8.26.0002 e c6digo 9167F66.



Walmir Pereira Modott

ENGENHEIRD CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CHEA 128 8800

Mvaliacdes e Pericias de Erugen]xﬂrin

V - CONCLUSAQO:

Conforme cdlculos efetuados no conteddo do presente
lauda, o valor do imdvel localizado na Rua Dona Layr Costa Régo, n® 255 (Rua
Alayr Costa Rego, antigo n® 12), Vila Sonia, Cidade de Sdo Poulo, Estado
de Sdo Paulo, matriculade sob n® 372, do Décime Oitave CRI de Sdo
Paulo, objeto de avaliagdio nos AUTOS DA ACAO DE EXECUCAOQ. requerida
por CARMEN LUCIA VAC, em face de MARIA APARECIDA MARQUES
CORTOMEZE, em curse na 7a. VARA CIVEL DO FORO REGIONAL DE
SANTO AMARO - COMARCA DE SAQ PAULO - SP, AUTOS N° 0035969-
56.2012.8.26.0002 (1793/12), € de:

VALOR DO IMOVEL
R$ 785.000.00

(Setecentos e oitenta e cinco mil reais)

VALOR DE 50% DO IMOVEL
R$ 392.500,00

(Trezentos ¢ noventa e dois mil € quinhentos reais)

Junho / 2.013 s

g

=

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CELIA TAQUE TAGUCHI, liberado nos autos em 17/04/2019 as 15:10 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0035969-56.2012.8.26.0002 e c6digo 9167F66.



Walmiv Pereira Modoth ab
T ——————

ENGENHERO CIVIL

E TECHICO EM ELETRONICA
CEEA 128 880,/

Awvaliaces e Pericias de EA\E_:i'nL.uriu

Avaliacin de Imoveis

Datologias Construtivas

Possess0rias

Georreferenciamente ds Imdveis Buraie - Lai 10, 267/01
Fraudes contra Soncesslonarias de Energin Eletrica
Violagdo de Marces = Fatentes

VI - ENCERRAMENTO:

Consta o presente LAUDO de 60 (sessenta) folhas
impressas de um lado 56, vindo ds demais rubricadas € esta, datade e assinada

pelo Perito Judicial.

Em atengdo oo Artigo 4° da Provimenta n® 797/2003 ds Conselho Superior de Magistratura
informa que se encontram & dispesicie das portes, respectives odvogados e demas
inferessados, em arquive desta Egrégin Vara: “rurricuiom witge” corteires de habilitocgo
(CREA ¢ OAB), diplomaz de Engenharia Civil (Graduagla - USP & Mestrade - USP) Direrto
PUC/SP, Tecnico em Eletromco - Objetivo, Habilitagdo do INCRA pora Georreferenciomento
em Imdveis Rurais e certiddes [civel & crimnal).

Termos em gque,

P. Deferimento.

Sdo Paule, 18 de Junho de 2.013.
S

CREA 128 .880/D
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