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PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO i
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 21* REGIAO

AUTO DE PENHORA E AVALIACAO

ATOrd 0000228-24.2017.5.21.0016
RECLAMANTE: RAIMUNDO NONATO DE ALMEIDA
RECLAMADO: DIDI TURISMO E LOCAGCAO DE VEICULOS LTDA

No dia 17 de outubro de 2023, em cumprimento ao mandado expedido pelo
MM Juiz da Vara do Trabalho de Asst/RN, na execugao em epigrafe, para cobranga da
divida de R$ 1.541.608,31 (um milhdo quinhentos e quarenta e um mil seiscentos e oito
Reais e trinta e um centavos), atualizados até fevereiro de 2021, procedi a PENHORA
IAVALIACAQ do imovel descrito abaixo:

CARACTERISTICAS DO IMOVEL CONFORME MATRICULA

= Um terreno proprio, desmembrado de uma maior porgéo, localizado na rua Dr. Luiz
Carlos (as margens da RN 016, no sentido leste/oeste), farol, atual perimetro urbano
desta cidade, cadastrado na Prefeitura Municipal sob o n°. 01.07.0062.0580.001, com
uma area de 54.900,00 m? (cinquenta e quatro mil e novecentos metros quadrados) de
superficie, e as seguintes confrontagdes: limitando-se ao norte, lado esquerdo de
quem dentro do imoével olha para a rua, com imovel (eis) pertencente (s) a CHESF —
Companhia Hidroelétrica do Sao Francisco; ao sul, lado direito, com imoéveis que
integram o Loteamento Quinta do Farol; ao leste, fundos, com a sobredita rua Dr. Luiz
Carlos (RN 016).

= Possui memorial descritivo (averbado).
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= Hipotecado pela cédula de crédito comercial de prefixo n°. 115.2008.526.2585 emitida
em 19/03/2008 em favor do Banco do Nordeste, com vencimento no dia 27/10/2014

(averbado).

= [movel penhorado pela 112 Vara Federal no processo n°. 0000174-24.2012.4.05.8403

(averbado).

= |Imoével penhorado pela 12 Vara Civel da Comarca de AssU nos processos

n°.100.101.001342-1 e 100.101.001592-7 (averbado).

= Possui servidao administrativa da CHESF (averbada).

OBSERVACOES CONFORME DILIGENCIAS

= A area de serviddo, ocupada por uma linha de transmissdo e duas outras torres,
ocupam area de aproximadamente 4.025m? (quatro mil e vinte e cinco metros

quadrados)

= Diferenca de até 15 (quinze) metros de elevagao

AVALIACAO

Encontrei na internet dois anuncios'?de iméveis semelhantes ao penhorado
(terreno sem benfeitorias + mesmo bairro/regido). Um dos terrenos possui 1.283m? (mil
duzentos e oitenta e trés metros quadrados) e esta sendo vendido por R$ 175.000,00
(cento e setenta e cinco mil Reais); o outro mede 200 m? (duzentos metros quadrados) e

esta sendo vendido por R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil Reais).

1 https://rn.olx.com.br/rio-grande-do-norte/terrenos/terreno-a-venda-no-bairro-centro-acu-m-1241033863?
lis=listing_1100

2 https://rn.okx.com.br/rio-grande-do-norte/terrenos/lote-terreno-para-venda-com-200-metros-quadrados-em-centro-
acu-m-1239219766?1is=listing_1100
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Realizados simples calculos, temos que o metro quadrado do primeiro
terreno custa R$ 139,00 (cento e trinta e nove Reais); e o do segundo, R$ 175,00 (cento e
setenta e cinco Reais). Entdo, a fim de estabelecer um valor médio do metro quadrado na
regiao, calculei a média ponderada (em anexo) dos metros quadrados dos terrenos
anunciados e cheguei ao valor de R$ 143,96 (cento e quarenta e trés Reais e noventa e

seis centavos).

Dessa forma, considerando que o terreno penhorado possui superficie livre
(excluida a area ocupada pelas torres de transmissao) de 50.875 m? (cinquenta mil
oitocentos setenta e cinco metros quadrados), temos um valor bruto de R$ 7.323.965,00

(sete milhdes trezentos e vinte e trés mil novecentos e sessenta e cinco Reais).

Entretanto & importante levar em conta também que os valores de anuncio
sofrem certo desagio até a venda final, bem como que as torres instaladas trazem

desvalorizagao ao imovel penhorado.

Sendo assim, aplico uma taxa de desvalorizacao de 20% (vinte por cento)

sobre o valor bruto do imével, de forma que avalio o terreno penhorado em R$

5.859.172 (cinco milhdes oitocentos e cinquenta e nove mil cento e setenta e dois

Reais).

Assinado de forma

RONALD DA digital por RONALD DA

SILVA SILVA NEVES:308212090
’ Dados: 2023.10.17
NEVES:308212090 opmire oot

RONALD DA SILVA NEVES
Oficial de Justica Avaliador Federal
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AUTO DE DEPOSITO

No dia 17 de outubro de 2023, feita a penhora do imével de que trata o auto de penhora
em anexo, ey, . vaddp Aicud> He ol veia "

RGne._2£/ SG\ ~ Py eCPFne. 20/ 166- 9/ Y- 6 &
residente na _Al/- Seviecdo— 0o ((;Tq/a,\a/((/-,l 786/ /\ s L feeq

assumi o encargo de depositario fiel e me obrigo, sob as penas da lei, a nao abrir mao
dos bens penhorados, sem autorizagdo expressa do MM Juizo da Vara do Trabalho de

ASSU/RN.

E para constar, eu, Oficial de Justica Avaliador Federal, lavrei o presente Auto Depdsito,

que assino com o depositario.

g/«’li Vel [/CZ/ ///06@1/ LA &é’/ @]///}’//C“/ 1<
Depositario Fiel

RONALD DA Assinado de forma
digital por RONALD DA

SILVA SILVA
NEVES:3082120 NEVES:308212090

Dados: 2023.10.17
90 15:09:22 -03'00"

RONALD DA SILVA NEVES

Oficial de Justica Avaliador Federal
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