ALIENACAO PARTICULAR BENS MOVEIS E IMOVEIS - 6* Vara da Justica Federal do RN

Filipe Pedro de Araujo, Leiloeiro Publico Oficial, inscrito na matricula JUCERN sob a Portaria n°
029/11 e devidamente credenciado pelo MM. Juizo da 6* Vara Federal do Rio Grande do Norte, torna
publico, na forma da lei, que realizara Alienagdo Judicial por Iniciativa Particular, na modalidade
eletronica (online), pelo prazo de 45 (quarenta e cinco) dias, com encerramento previsto para o dia 03 de
junho de 2025.

Durante esse periodo, os interessados deverdo registrar suas propostas através do site
www.leiloesaraujo.com.br. No dia 03/06/2025, as 10h00, terd inicio a disputa em tempo real,
oportunidade em que sera apurada a melhor oferta, nos termos ¢ condi¢des adiante descritos, referente
aos bens constantes dos processos inseridos no site www.leiloesaraujo.com.br.

Observacdo: Os melhores lances ofertados no site até o dia 03/06/2025, tanto a vista quanto a prazo,
deverdo ser formalizados por meio de proposta escrita, conforme modelo disponivel no site, e enviados
ao e-mail do leiloeiro (filipe@leiloesaraujo.com.br), para posterior apreciagdo judicial. As propostas
escritas deverdo ser encaminhadas pelos proponentes para o leiloeiro até as 14:00 horas do dia
03/06/2025.

Importante: Os bens disponiveis estdo sendo ofertados também por outros leiloeiros, razao pela qual a
melhor proposta apresentada a este Leiloeiro podera, a critério exclusivo do juizo, ensejar a
convocacio de reuniio para disputa entre propostas concorrentes, caso existam outras propostas
formalizadas por diferentes leiloeiros.

Ressalte-se que a realizacao dessa reunido ¢ facultativa, cabendo ao juizo decidir por sua realizagao ou
ndo. Nada impede, contudo, que o juizo homologue diretamente a melhor proposta recebida, ainda
que sem confronto entre as demais.

Assim, recomenda-se que o interessado apresente desde ja sua melhor proposta, preferencialmente a
vista ou com 0 menor numero de parcelas possivel, a fim de aumentar as chances de homologacao.

Atencao: Qualquer pagamento somente devera ser efetuado apos a definicio da proposta vencedora
final, ou seja, somente mediante homologacio expressa pelo juizo, que confirmara a proposta como a
melhor apresentada.

1. DATA, HORARIO E LOCAL PARA RECEBIMENTO E ABERTURA DAS PROPOSTAS:
O interessado deverd, obrigatoriamente, realizar cadastro prévio no site do Leiloeiro
(www.leiloesaraujo.com.br) e registrar sua proposta de forma eletronica até o dia 03/06/2025, as 10h00,
momento em que tera inicio a disputa em tempo real para definicdo da melhor oferta.

Caso sua proposta seja considerada a mais vantajosa no sistema, o proponente devera encaminha-la
formalizada por escrito, assinada, conforme modelo disponivel no site, até as 14h00 do mesmo dia
(03/06/2025), para o e-mail filipe@leiloesaraujo.com.br, a fim de que seja submetida a apreciagdo do
juizo.

2. FORMAS DE PAGAMENTO:
2.1. A VISTA



2.2 A alienagdo far-se-a com deposito a vista, no qual o adquirente devera depositar em conta judicial na
Caixa Economica Federal, a disposicdo do juizo, os valores correspondentes ao negodcio juridico
efetuado, via depoisto judicial, no prazo de 24 horas a contar da lavratura do auto de alienagdo, devendo
tal comprovante ser colacionado aos autos do respectivo processo em que o bem alienado esteja
penhhorado.

2.3 Os pagamentos serdo realizados mediante depdsito em conta judicial na Caixa Econdmica Federal —
CEF.

3. PARCELADA, NOS MOLDES DO ART. 895 DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL

3.1 Sera admitida proposta de parcelamento nos moldes do art. 895, I, II, § 2°, do CPC, para bens
moéveis e imoveis, mediante o pagamento imediato de, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) do
valor langado e o restante parcelado em até¢ 30 (trinta) meses (art. 895 § 1°, do NCPC), garantido por
caucdo idonea, quando se tratar de moveis, e por hipoteca do proprio bem, quando se tratar de imoveis.

3.2 O valor de cada parcela, por ocasido do pagamento, sera fixo, garantido por restricdo sobre o proprio
bem arrematado. Havendo atraso no pagamento de qualquer das prestacdes, incidird multa de 10% (dez
por cento) sobre a parcela inadimplida.

3.3 No parcelamento, o adquirente devera apresentar Carteira de Identidade/Contrato Social, CPF/CNPJ,
comprovante de residéncia (originais e copias). Caso ndo seja apresentada a documentagdo solicitada, o
parcelamento ndo podera sera autorizado.

3.4 Apresentada a proposta de parcelamento o adquirente, com o auto de alienagdo, devera entrar em
contato com a parte credora da agdo para formalizar o parcelamento, bem como pér em termo a forma de
pagamento das parcelas seguintes.

3.5 O pagamento inicial da proposta de parcelamento sera realizado mediante depodsito em conta judicial
na Caixa Economica Federal — CEF.

3.6 O parcelamento implica constitui¢do de hipoteca ou alienacdo em favor do credor/exequente.

3.7 Apos expedicdo da carta de alienagdo, para pagamento parcelado de bem imodvel, serd a mesma
levada pelo arrematante ao respectivo Cartorio de Registro de Imdveis para averbacdo da hipoteca ou
aliena¢do em favor do credor.

4. PARCELADA, NAS EXECUCOES CUJA PARTE CREDORA/EXEQUENTE SEJA A
FAZENDA NACIONAL NOS MOLDES DA PORTARIA 1.026/2024

4.1 Nos processos em que a Fazenda Nacional for a parte credora, sera admitido o pagamento parcelado
para bens imoveis, limitando-se, tal parcelamento, ao montante da divida ativa objeto da execucao (art.
2°, paragrafo unico, inciso III, da Portaria da PGFN 1.026/2024). O parcelamento da alienacio de bem
cujo_valor _supere a divida por ele garantida sé sera deferido quando o _adquirente efetuar o
depdsito a vista da diferenca, no ato da ciéncia da assinatura do auto de alienacéao.

4.2 O parcelamento, nos casos de arrematagdo de imoveis, observara o maximo de 60 (sessenta)
prestacdes iguais, mensais € sucessivas, sendo a primiera parcela correspondente a 25% (vinte e cinco
por cento) do valor a ser parcelado. O valor de cada parcela, por ocasido do pagamento, sera acrescido
de juros equivalente a taxa referencial do Sistema Especial de Liquida¢ao e Custoédia — SELIC,
acumulada mensalmente, calculados a partir do més subsequente ao da alienacdo judicial até o més
anterior ao do pagamento, acrescido de 1% (um por cento) relativamente ao més em que o pagamento
estiver sendo efetuado. A primeira parcela devera ser depositada quando da ciéncia da assinatura do auto
de alienacao, e serd considerada como pagamento parcial, devendo o saldo ser dividido pelo nimero de
meses restante. A primeira prestacao devera ser depositada na Caixa Econdmica Federal, em conta
judicial sob o cdédigo de operagdo 635, mediante Documento de Depositos Judiciais e Extrajudiciais -
DIJE, preenchido com o nome e CPF ou CNPJ do adquirente/arrematante, o niimero do processo judicial
e o Codigo de Receita n® 4396.



4.3 As demais prestagdes até a formalizacdo do parcelamento deverdo ser depositadas mensalmente na
Caixa Economica Federal, da mesma forma disposta.

4.4 Apos a formalizacdo do parcelamento, o pagamento das prestacdes devera ser efetuado
exclusivamente mediante Documento de Arrecadagdo de Receitas Federais - DARF emitido pelo
Sistema de Parcelamentos e outras Negociagdes - SISPAR da PGFN, disponivel no REGULARIZE.

4.5 Os depositos judiciais realizados nas operagdes 635 e 280 somente serdo recebidos em espécie.
Portanto, em se tratando de valores considerados vultosos, deverdo ser feitos via TED JUDICIAL, do
tipo PAG122, de qualquer instituicdo financeira do pais. Porém, ¢ preciso observar que nem todos os
bancos possuem a op¢ao TED JUDICIAL no Internet Banking e de regra a TED JUDICIAL teréd que ser
feita no guiché do banco do cliente.

4.6 Para fazer uma TED JUDICIAL ¢ necessario abrir uma conta judicial na agéncia da Justica Federal
de vinculagdo do Juizo, e gerar um ID - Identificador do Deposito no sitio
www 1.caixa.gov.br/judiciario.

4.7 Formalizado o parcelamento e expedida a carta de alienagdo, carta de arrematagdo ou a ordem de
entrega, o adquirente/arrematante devera no caso de bem imoével, averbar a hipoteca em favor da Unido
e registrar no respectivo Cartorio de Registro de Imoveis.

4.7.1 Devera ser comprovada a averbagdo e o registro no prazo de 30 (trinta) dias contados da emissdo
da carta de alienagdo, da carta de arrematagdo ou da ordem de entrega.

4.8 O adquirente do bem, ap6s formalizar o negocio juridico, com a assinatura do auto de alienagdo,
devera acessar o Portal Regularize (www.regularize.pgfn.gov.br) para providenciar o parcelamento da
arrematagdo. Em caso de duvida, devera entrar em contato com o atendimento da Procuradoria Geral da
Fazenda Nacional, através do email atendimento.rn.pfn@pgfn.gov.br.

4.9 Para formalizar o pedido de parcelamento do prego, deverdo prestar as informagdes elencadas no art.
4° da Portaria PGFN 1.026/2024: Deve ser apresentada na hipotese de arrematante/adquirente pessoa
juridica: a) Comprovante de Regularidade de Inscricio e de Situagdo do CNPJ; b) Certidao de
Regularidade Fiscal perante a Fazenda Nacional; e c¢) Certificado de Regularidade do FGTS; na hipotese
de arrematante/adquirente pessoa fisica: a) Comprovante de Regularidade de Situagdo Cadastral no CPF;
e b) Certidao de Regularidade Fiscal perante a Fazenda Nacional.

4.9 A aprovagdo do pagamento parcelado da alienacdo estd sujeita a analise da Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional (PGFN), podendo ele ser ou ndo deferido.

4.10 A concessao, administragdo e controle do parcelamento serd realizada pela unidade da
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

4.11 Concretizado o parcelamento do preco, o valor parcelado constituir-se-4 em crédito da Fazenda
Nacional e em débito do adquirente do bem, que, se vier a inadimplir qualquer parcela, tera o
parcelamento rescindido, vencendo-se antecipadamente o saldo devedor, ao qual sera acrescido o valor
de 50% (cinquenta por cento) a titulo de multa de mora, conforme o art. 98, § 6°, da Lei n® 8.212/91.

4.12 Havendo rescisdao do parcelamento, o crédito serd inscrito em divida ativa e executado, se for o
caso, indicando-se a penhora o imével hipotecado ou bem mével dado em garantia.



5. DA COMISSAO DO LEILOEIRO PUBLICO OIFICIAL

5.1 A comissdo do leiloeiro ¢ fixada no percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor ofertado, que
devera ser paga pelo proponente.

6. ONUS DO ARREMATANTE/ADQUIRENTE

6.1 O juizo garantira ao adquirente a posse do bem livre de quaisquer 6nus de natureza tributaria que
possam existir sobre ele antes da data da alienacdo por iniciativa particular (art. 130, paragrafo tnico, do
CTN).

6.2 o(a) adquirente do bem imoével, no entanto, devera arcar com eventuais despesas, anteriores a
arrematagdo, de condominio e outras obrigagdes civis referentes a coisa (Propter Rem), tais como
foro/taxa de ocupagdo, laudémio e despesas cartorarias. Também sera o responsavel pelo pagamento do
ITBI.

6.3 No caso de veiculos, o adquirente ndo arcard com os débitos de [IPVA eventualmente existentes, nem
com as multas pendentes, sendo estas de responsabilidade pessoal do proprietario anterior.

6.4 Quanto aos demais bens, as dividas e 6nus nao serdo transferidos ao adquirente.
7. REQUISITOS SUBJETIVOS DO ARREMATANTE/ADQUIRENTE

7.1 Poderao participar da alienacdo por iniciativa particular todas as pessoas fisicas capazes e as pessoas
juridicas regularmente constituidas. A identificacdo das pessoas fisicas sera feita através de documento
de identidade e do Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda, enquanto que as pessoas
juridicas serdo representadas por quem os estatutos indicarem, devendo servir como elemento de prova o
comprovante de CNPJ e copia do referido ato estatutario atualizado, quando necessario.

7.2 Nao poderao adquirir o bem a ser alienado, através de compra direta:

I. os Leiloeiros e Corretores credenciados perante o juizo da 6* Vara;

II. os Juizes e membros do Ministério Publico e da Defensoria
Publica;

III. escrivaes e demais servidores e auxiliares da Justica, bem como
seus parentes até o segundo grau (em linha reta, colateral e afim);

IV. os tutores, curadores, testamenteiros, administradores, sindicos,
liquidantes, quanto aos bens confiados a sua guarda e
responsabilidade;

V. os mandatarios, quanto aos bens de cuja administragdo ou
alienagdo estejam encarregados.

VI. os impedidos de administrar os proprios bens e aqueles que
estiverem impedidos de participar como licitante, de acordo com
decisdo judicial.



8. DISPOSICOES GERAIS

8.1 As alienagdes realizadas sdo irrevogaveis e irretrataveis, ndo podendo o adquirente recusar o bem
recebido através de alienagdo por iniciativa particular, venda direta ou pleitear a redug¢do do prego, ou
mesmo alegar desconhecimento das condigdes e caracteristicas dos bens, sob qualquer pretexto.

8.2 Em nenhuma hipotese, salvo, exclusivamente, nos casos de nulidades previstas em lei, serdo aceitas
desisténcias dos adquirentes ou alegagdes de desconhecimento da Ordem de Servigo n° 13/2020 da 6*
Vara da JFRN, para se eximirem das obriga¢des geradas, com risco de enquadramento nos tipos
previstos nos artigos 335 e 358 do Cddigo Penal Brasileiro.

8.3 O executado e o depositario ndo poderdao impedir o Corretor, o Leiloeiro ou o representante legal de
vistoriar, fotografar o bem constrito e, se for a hipotese, remové-lo, ficando desde ja advertidos de que a
obstruc¢do ou impedimento constitui crime (art. 330 do Cédigo Penal).

8.4 Os bens serao vendidos no estado de conservagdo em que se encontrarem, ndo cabendo a Justica
Federal ou ao Corretor ou ao Leiloeiro quaisquer responsabilidades quanto a consertos, reparos ou
mesmo providéncias referentes a retirada, embalagem, impostos, encargos sociais e transportes. Sera
ainda atribuicdo dos adquirentes a verificagdo do estado de conservacdo, situacdo de posse e
especificagcdes dos bens oferecidos na alienagdo. Qualquer duvida ou divergéncia na identificagdo ou
descricao dos bens devera ser dirimida no ato de alienagao.

8.5 Ao arrematante competira:

a) Arcar com as despesas € os custos relativos a armazenagem, quando cabivel, bem como com a
desmontagem, remogao, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados;

b) Responsabilizar-se pelos lances e dizeres inseridos na sessao;

¢) Verificar a integridade e as condi¢cdes do bem ou bens levados a alienagao;

d) Cumprir os requisitos de habilitacdo juridica e qualidade econdmico-financeira para arrematar de
forma parcelada.

8.6 A bem podera ser retirado de venda, a qualquer tempo, independentemente de prévia comunicagao.

8.7 Assinado o auto de alienacdo pelo Juiz Federal, pelo Adquirente e pelo Leiloeiro, considerar-se-a
perfeita, acabada e irretratavel, cessando os direitos reais do expropriado sobre o bem ou direito, ainda
que venham a ser julgados procedentes eventuais embargos do executado ou agdo autonoma de que trata
0 § 4° do art. 903 do CPC, assegurada a possibilidade de reparacdo pelos prejuizos sofridos.

8.8 O aperfeicoamento da alienacdo dos bens adquiridos em juizo se dard mediante a expedig¢do de carta
de alienacdo ou mandado de entrega expedido pelo Juizo, apds a assinatura do auto respectivo e
decorrido o prazo legal, pago o preco ou prestadas garantia pelo adquirente, ficando cientificado o
executado e possivel terceiro interessado de que o prazo legal para interposicdo de embargos (a
alienag@o) ou embargos de terceiros ¢ de 5 (cinco) dias, contados da assinatura do auto (art. 675 do
Codigo de Processo Civil).

8.9 Os bens penhorados e submetidos a alienagdo judicial encontram-se na posse dos depositarios
regularmente nomeados no processo de execugao.



