EDITAL DE 12 e 22 LEILAO ELETRONICO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - Lei n2 9.514/97

12 LEILAO: 12 de Novembro de 2024, encerrando as 14h00min (horario de Brasilia)
22 LEILAO: 13 de Novembro de 2024, encerrando as 14h00min (horéario de Brasilia)

ALGLECIO BUENO DA SILVA, Leiloeiro Publico Oficial, devidamente matriculado na Junta Comercial do
Estado de Goias sob n2 052, CPF.: xxx.xxx.xxx-91, com endereco na Avenida Sonnemberg, n. 674, Conj.
Castelo Branco, Qd, 07, Lt. 02, Bairro: Cidade Jardim, Goiania- GO, CEP: 74413-125, Telefone: (62) 4107-
0711; FAZ SABER a todos quanto o presente EDITAL virem ou dele conhecimento tiver, que realizard o
PUBLICO LEILAO na modalidade eletrénica, nos termos da Lei n® 9.514/97, artigo 27 e paragrafos,
devidamente autorizado pela CREDORA FIDUCIARIA: DAYOU SECURITIZADORA DE CREDITO SA com sede
na cidade de BRASILIA 503 Conj A BI B-DF 503 Conj A BI B, QUADRA SEPN 503 Conj A BI B, inscrita no CNPJ
sobn? 44.259.115/0001-70, conforme Contrato de Cessdo de Crédito n2 51766, emitido em 22/08/2022,
a garantia fiducidria registrada sob o R.7-6987 a favor da credora POLO CRED - SCMEPP, no qual foi cedido
e transferido, com todos os direitos, a favor da cessionaria D4YOU SECURITIZADORA DE CREDITO S.A,
inscrita no CNPJ sob n.244.259.115/0001-70, devidamente averbado na matricula do imdével sob n2 AV.8-
698, nos termos nos termos do celebrado com o DEVEDOR EMITENTE E GARANTIDOR FIDUCIANTE: B2M
INC LTDA, CPF/CNPJ: 44.671.005/0001-1, End.: Rua C 234, n° 548, Lote 14, Jardim América, Goidnia/GO.
CEP: 74305-440; e os CO-EMITENTE(S) - DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S): MELO INCORPORADORA E
URBANISMO EIRELI, CPF/CNPJ: 33.000.054/0001-06, End.: Rua C 234, n° 1.045, Jardim Ameérica,
Goiania/GO CEP: 74290-045; MARIA JOSE DE FIGUEIREDO MELO, CPF/CNPJ: 640.701.401-82, End.: Rua
Dr. Vanio Medeiros de Melo, n°® 332, Centro, Firmindlopis/GO CEP: 76105-000; VITOR HUGO DE
FIGUEIREDO MELOQ, CPF/CNPJ: 006.124.411-21, End.: Rua C. 248, n2423, Ap2600, Setor Nova Suica Q576
L18 A22 —Goiania — GO CEP: 74290-220; e VANIO MEDEIROS DE MELO FILHO, inscrito no CPF sob o n°®
261.010.681-53, e no Registro Geral n® 737704, SSP/GO, brasileiro, empresario, casado, residente e
domiciliado na Rua Dr. Vanio Medeiros de Melo, n® 332, Setor Central, Firmindpolis, Goias, CEP 76105-
000.

IMOVEL OBJETO DO LEILAO EXTRAJUDICIAL: “IMOVEL: Um terreno com a &area de 1.841,47 metros
quadrados, situados no prolongamento da Avenida Mario Rezende, atualmente Rua Araguaia, nesta
cidade, dentro das seguintes divisas e confrontacdes, comeca no alinhamento da Rua Dr. Mario Rezende,
em um piquete, cravado dividindo com Ambrosio Borges da Silva, dividindo com este segue no rumo de
49229'SW na distancia de 10,58 metros; 50227'NW, 3,80 metros, com Antbnio Leite, no rumo de
39232SW, com 27,64 metros com Geraldo Ponciano dos Passos e espolio de D.M. de Jesus, no rumo de
48916SW, com 27,85 metros, com Andrade Lopes da Costa, no rumo de 46929'SE, com 15,29 metros;
com Agenor Ribeiro no rumo de 42203, com 14,90 metros com Maria dos Anjos Concei¢do, no rumo de
31933, na distancia de 16209, no mesmo rumo e na distancia de 13,02 metros divide com Jodo Moura,
com Alipio Lourengo e outros, no rumo de 47937NE, com 36,08 metros, pelo alinhamento da Rua D2
Mario Rezende no rumo de 42231'NW, com 28,68 metros, havendo no mesmo uma casa com 05
comodos, construida de tijolos e coberta de telhas tipo francesas. Imdvel devidamente matriculado sob
n2 6.987, CNM n? 028696.2.0006987-29 no Cartdrio de registro de Imdveis de Firmindpolis/GO”

Em cumprimento do disposto no Art. 27 da Lei n29.514/97 e ao disposto na Cédula de Crédito Bancario,
sdo designados os leildes indicados a seguir:

12 LEILAO: 12 de Novembro de 2024, encerrando as 14h00min (horario de Brasilia) com lance minimo
igual ou superior a RS 3.225.953,82 (trés milhdes, duzentos e vinte e cinco mil, novecentos e cinquenta e
trés reais e oitenta e dois centavos), nos termos do art. 27, § 12 da Lei 9514/97, ndo havendo lances no
12 Leildo fica desighado o 22 LEILAO: 13 de Novembro de 2024, encerrando as 14h00min (horério de
Brasilia) arrematando quem maior lance oferecer, sendo considerado como lance minimo o valor igual



ou superior ao valor atualizado da divida RS 5.793.072,15 (cinco milhdes, setecentos e noventa e trés mil,
setenta e dois reais e quinze centavos), nos termos do art. 27, § 22 da Lei 9514/97.

O 12 e 22 LEILAO ser3o realizados por meio do site www.leiloesgoias.com.br, sendo que para realizacio de
lances on-line, o eventual interessado deverd proceder o cadastramento com antecedéncia minima de 48h,
aceitando os termos e regras do referido site.

Nos termos do disposto no paragrafo 2-B art. 27, da Lei 9.514/97, ao devedor(a)(s) fiduciante(s) é
assegurado o direito de exercer o seu direito de preferéncia na aquisicdo do imdvel, até a data da
realizacdo do segundo Leildo. As vendas ficardo, portanto, condicionadas ao ndo exercicio da
preferéncia pelo(a) ao devedor(a)(s) fiduciante(s). A solicitacdo, pelo devedor(a)(s) fiduciante(s), para o
exercicio do direito de preferéncia deverd ser realizada diretamente a CREDORA FIDUCIARIA por meio
do telefone (91) 98806-5060 ou e-mail alex@rochamelem.com.br.

Se exercido o direito de preferéncia pelo devedor(a)(s) fiduciante(s), este devera efetuar o pagamento
da arrematacdo até a data da realizacdo do segundo leildo, no valor equivalente ao da sua divida,
somados aos encargos, despesas e demais valores previstos em lei, o que totaliza: RS 5.793.072,15
(cinco milhdes, setecentos e noventa e trés mil, setenta e dois reais e quinze centavos), incluindo, ainda,
a responsabilidade de pagamento da comissdo do leiloeiro, que serd no montante de 5% (cinco por
cento) sobre a totalidade do valor a ser pago pelo(a)(s) devedor(a)(s) fiduciante(s).

Se o(a)(s) devedor(a)(s) fiduciante(s), ndo efetuar o pagamento da divida e demais encargos, nas
condicdes e prazos previstos no presente Edital, considerar-se-a automaticamente a sua desisténcia do
exercicio de preferéncia na compra do imdvel. Nesse caso, havendo licitantes, o imdvel serd vendido
para aguele que ofertou maior lance.

Todos os débitos pendentes relativos a tributos e/ou despesas condominiais que incidam sobre o
imovel serdo de responsabilidade do vendedor até a data do leildo. Correrdo por conta do arrematante
todas as despesas e procedimentos relativos a arrematacdao do imodvel, tais como, taxas, alvaras,
certiddes, emolumentos cartorarios, impostos de transmissdao, registros e etc, despesas com
regularizacdo e encargos da area construida a maior, junto aos 6rgaos competentes (se houver), bem
como a desocupacdo, nos termos do art. 30 da lei 9.514/97.

A CREDORA FIDUCIARIA n3o responde pelas condigdes fisicas do imdvel e nem mesmo por eventuais
divergéncias existentes entre o Imdével e sua documentacdo, ficando por conta do Arrematante todas
as providéncias e despesas necessarias aos reparos e as regularizacbes necessarias, ainda que
originadas antes da data do Leildo.

Em caso de eviccdo (perda da coisa por forca de sentenca judicial transitada em julgado), a
responsabilidade da CREDORA FIDUCIARIA por eviccdo serd limitada a devolucdo: (i) dos valores
efetivamente pagos pelo Arrematante acrescido pelo IGP-M/FGV, a contar do pagamento da totalidade
do imovel; (ii) das despesas condominiais e tributos comprovadamente pagos pelo Arrematante; (iii)
custas e emolumentos cartorarios pagos em razdo da outorga e registro da escritura definitiva de venda
e compra. Fica esclarecido que, nesta hipdtese, o Arrematante ndo podera pleitear quaisquer outros
valores indenizatdrios, a exemplo daqueles estipulados no Artigo 450 do Cddigo Civil Brasileiro, nem
mesmo por benfeitorias eventualmente edificadas pelo Arrematante no imovel, apds a data da
aquisicdo, pelas quais ndo podera pleitear direito de retencao.

A respectiva escritura publica de compra e venda deverd ser formalizada, pela CREDORA FIDUCIARIA e
arrematante, no prazo de 30 (trinta dias) dias a contar da arrematacdo, ndo sendo permitido retardar
essa formalizacdo sem que haja impedimento legal; caso o imdvel se encontre ocupado, serd vendido



no estado em que se encontra, ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento das condicses,
caracteristicas e estado de conservacdo. Todos os procedimentos, referente a documentacdo e
informacdes, pds Leildo, deverdo ser realizados e esclarecido pela CREDORA FIDUCIARIA, devendo o
arrematante entrar em contato direito com o vendedor para finalizar os procedimentos de escrituracdo
e registro do imovel.

A desocupacdo do imdével deverd ser providenciada pelo comprador, que assume o risco da acdo, bem
como todas as custas e despesas, inclusive honordrios advocaticios, mediante propositura da
competente reintegracdo na posse, na forma do artigo 30, da lei n? 9.514/97.

Dentro de 60 (sessenta) dias, contados da outorga da competente escritura de venda e compra,
ressalvada a hipdtese de extensdo autorizada do prazo, o Arrematante devera apresentar a CREDORA
FIDUCIARIA, comprovacdo do registro do respectivo instrumento aquisitivo no Cartdrio de Registro de
Imdveis competente. A inobservancia do prazo indicado, facultard a CREDORA FIDUCIARIA cobrar de
imediato do Arrematante multa correspondente a 2% (dois por cento) do valor do presente
instrumento, e atualizagdo monetaria em conformidade com a variacdo “pro-rata-die” do IGP-M/FGV,
se positiva, (utilizada com um més de defasagem), ocorrida desde a data da infracdo até a data do
efetivo pagamento, além de juros de 1% ao més, més ou fragao.

A CREDORA FIDUCIARIA est4 obrigada a observar todos os procedimentos determinados pela legislagdo
vigente especialmente, as regulamentacdes emanadas pelo BACEN (Banco Central do Brasil) e COAF
(Conselho de Controle de Atividades Financeiras) com o objetivo de prevenir e combater os crimes de
“lavagem” ou ocultacdo de bens, direitos e valores, conforme estabelecido na Lei n2 9.613 de 03 de
marco de 1998, regulamentada pelo Decreto n? 2.799 de 08/10/1998.

A venda serd efetuada em cardter “ad corpus” e no estado de conservacdo em que o imdvel se encontra,
e eventual irregularidade ou necessidade de averbacdao de construcdao, ampliacdo ou reforma, serd
objeto de regularizagdo e os encargos junto aos 6rgdos competentes por conta do adquirente

Serdo de responsabilidade do COMPRADOR todas as providéncias e despesas necessarias a
transferéncia dos imdveis junto aos orgdos publicos, incluindo, sem se limitar o imposto de transmissado
de bens imoveis (ITBI), laudémio, taxas, alvaras, certidGes, escrituras, emolumentos cartorarios,
registros e averbacdes de qualquer natureza, bem como todos os encargos para liberacdo dos imoveis
com eventuais pendéncias ou onus.

O arrematante deverd efetuar o pagamento integral do preco do imdvel arrematado, a vista, no prazo
maximo de 24 horas apds arrematacdo, por meio de depdsito em conta de titularidade da CREDORA
FIDUCIARIA: D4YOU SECURITIZADORA DE CREDITO SA: BANCO: 529 - Pinbank, Agéncia: 0001, Conta
Corrente: 162258-0, sendo vedado qualquer outra forma de pagamento.

A comissdo do leiloeiro, no percentual de 5% sobre o valor da alienacdo, serd paga pelo (a)
adquirente/arrematante, a vista, no prazo maximo de 24 horas apos arrematagdo, a ser depositada
diretamente na conta corrente bancaria indicada pelo Leiloeiro: Banco CAIXA ECONOMICA FEDERAL
(104), Agéncia 1626, Conta Corrente: 000588254326-2, Titular: ALGLECIO BUENO DA SILVA.

O valor da comissdo do leiloeiro ndo compde o valor do lance ofertado. Realizado o Leildo a comissdo do
Leiloeiro ndo serd devolvida em hipétese alguma.

O Termo de Arrematacdo devera ser assinado pelo leiloeiro e pelo arrematante por meio de assinatura
eletronica via plataforma Gov.br, devendo o arrematante proceder com o devido cadastro junto a
plataforma Gov.br para fins de formalizacdo da assinatura digital.



O ndo pagamento da arrematacdo, da comissdo do Leiloeiro e da assinatura do Termo de Arrematacao
pelo arrematante, dentro do prazo de 24 horas, sera considerado como desistente.

Em caso de ndo pagamento da arrematacdo e/ou comissdo no prazo estipulado, bem como em caso
desisténcia do Arrematante na oferta do lance vencedor, imotivadamente, a venda/arrematacdo sera
desfeita e o Arrematante deverd pagar ao Vendedor multa no importe de 10% (dez por cento) sobre o
valor do arremate, além de 5% (cinco por cento) do valor do lance ao Leiloeiro, valores estes que serdo
cobrados, por via executiva, como divida liquida e certa, nos termos do art. 784, inciso Il, e do Art. 786
do Cddigo de Processo Civil, corrigida monetariamente até o efetivo pagamento.

Sem prejuizo das sanc¢des impostas ao arrematante desistente, ndo sendo efetivado o pagamento no
prazo disposto no edital, o imdvel serd ofertado ao participante que ofertou o 22 maior lance, o qual,
querendo, podera realizar a arrematacao nos termos do lance por ele ofertado.

Serdo da responsabilidade do adquirente: Realizar a iniciativa necessaria para registro da escritura,
inclusive a obtencdo de guias, declaracdes e documentos exigiveis, com o consequente pagamento, as
suas expensas, de taxas, impostos, emolumentos, registros dentre outros; efetuar o pagamento de
impostos incidentes sobre os imoveis, dentre eles IPTU, taxas condominiais, foro e demais taxas, a
vencerem a partir da data arrematacao.

O edital completo encontra-se disponivel no site do leiloeiro www.leiloesgoias.com.br, o qual o
participante declara ter lido e concordado com os seus termos e condicdes ali estabelecidos.

ATENCAO: E parte de forma integral do presente Edital de Leil3o o inteiro teor da certid3o (s) de matricula
(s) do imovel (s), incluindo todos os seus registros, gravames, suas divisas, confrontacdes e a respectiva
cadeia dominial, devendo o interessado examinar previamente os referidos registros, ficando ciente do
seu inteiro teor para todos fins de direito, e que ao participar do Leildo n3do podera alegar
desconhecimento dos registros constantes na matricula do (s) imovel (s).

As fotos divulgadas no site do leiloeiro sdo meramente ilustrativas, devendo o arrematante constatar a
localizagdo e situagao real do imdvel, bem como as suas divisas e confrontagdes antes da realizacdo da
alienacdo. As demais condicGes obedecerdo ao que regula Lei 9.514/97 e ao Decreto n® 21.981 de 19
de outubro de 1.932, com as alteracdes introduzidas pelo Decreto n® 22.427 de 1° de fevereiro de 1.933
e Lein? 13.138, de 26 de junho de 2015, que regula a profissdo de Leiloeiro Oficial.

Edital publicado no site do leiloeiro www.leiloesgoias.com.br na forma do artigo 27, § 10, da Lei 9.514/97.

EDITAL APROVADO PELA CREDORA FIDUCIARIA EM 04/10/2024.

Assinatura da CREDORA FIDUCIARIA:

paclamelem.prm@gmail.com

Assinado
V Paola Albwguerque ﬁwsc Wedem
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