PODER JUDICIARIO DA UNIAO )
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 182 REGIAO
DIRETORIA DE DISTRIBUIGAO DE MANDADOS JUDICIALS

122 VARA DO TRABALHO DE GOIANIA

PROCESSO N° 0000052-51.2011.5.18.0012

MANDADO DE ID N° e0de5ba

AUTOR: IDIO DELLA

REU: DISTRIBUIDORA PARAIZO LTDA - ME E OUTROS (3)

VALOR DA EXECUGAO: R$ 239.448,77, ATUALIZADO ATE 25/06/2024.

AUTO DE AVALIAGAO

No dia 7-3\00 Eﬁ‘t PROCEDI A AVALIAGAO do seguinte bem imével:

e 01 (um) Box de garagem, n° 42, do “Residencial Lourenzo”, com éarea total de
15,0248m?, sendo 12,50m? de area privativa e 2,5248m? de area comum,
correspondendo-lhe a fragao ideal de 1,3895m? ou 0,0618% da area do lote de
terras n. 20/22, da quadra 42, sito a rua T-30, no Setor Bueno, com 2.250,00
m?2.

e 01 (um) Box de garagem, n°® 42A, do “Residencial Lourenzo”, com area total de
15,0248m?, sendo 12,50m? de area privativa e 2,5248m* de area comum,
correspondendo-lhe a fragdo ideal de 1,3895m? ou 0,0618% da area do lote de
terras n. 20/22, da quadra 42, sito a rua T-30, no Setor Bueno, com 2.250,00

m?2.

Matricula numero:
e 149.710 do Cartério de Registro de Iméveis da 12 Circunscri¢do de Goiania.

e 149.711 do Cartério de Registro de Iméveis da 1 Circunscrigao de Goiania.

Enderego atualizado: Rua T-30, n. 1035, Residencial Lourenzzo, Setor Bueno,

Goiania-GO
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Avaliagao:

Pela combinagdo do METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MER-
CADO e 0 METODO INDICADO NA NORMA DO CAJUFA (Centro de Apoio aos Juizes
das Varas da Fazenda Publica da Capital), avalio os iméveis de matriculas 149.710
do Cartério de Registro de Iméveis da 12 Circunscricio de Goiania e 149.711 do Car-
tério de Registro de Iméveis da 12 Circunscrigiao de Goiania, em R$ 57.000,00 (Cin-
quenta e sete mil reais).

TOTAL DA AVALIACAQ: R$\57.000,00 (Cinquenta e sete mil reais).

Oficiala de Justi¢a Avaliadora
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12° VARA DO TRABALHO DE GOIANIA

PROCESSO N° 0000052-51,2011.6.18.0012

MANDADO DE ID N° e0deSba

DEMONSTRATIVO DE AVALIAGAO DO APARTAMENTO APENAS

PARA FINS DE

BASE DE CALCULO PARA A AVALIACAO DO BOX DE GARAGEM

IMOVEL 1 IMOVEL 2 IMOVEL 3
ANUNCIO hitps:/wwiv.chavesna |https:/www.chavesna | htips: imoveis frovit ¢
mao.com.br/imovel/ap |mao.com.briimovel ‘ap [om.br listing/apartame
artamento-a-venda-3-  |artamento-a-venda-3- [ nto-110mt-4-quartos-
quartos-com-garagem- |quartos-com-garagem- | sendo-1-suile-sctor-
go-goiania-sgtor- go-goiania-selor- bucno. 1Xb1tSTY1Fn
bueno-110m2- bueno-RS63500(1id-
RS635000:1d- 16097633/?utm_soure
24165744 7utm_soure | ¢1ifuil-
¢=Lifull- connect&utm_medium
connect&utm_medium (=CPC&utm_campaign
=CPC&utm_campaign | =campanha-
=campanha- backup_venda
backup_venda
ENDEREGO RUAT-29 RUAT-36 RUAT-29
BAIRRO SETOR BUENO SETOR BUENO SETOR BUENO
M2 110m? + 12,50m? 116m* + 25m? 110m? + 25m?
(garagem) (garagem) (garagem)
VALOR R$ 635.000,00 R$ 635.000,00 R$ 730.000,00
ANUNCIADO
VALOR POR M? R$ 5.183,67 R$ 4.503,54 R$ 5.407,40

Pesquisa realizada no dia 20/10/2024.

VALOR MEDIO DO M? COM BASE NOS DADOS COLETADOS

VALOR DO M?
R$ 5.183,67
R$ 4.503,54
R$ 5.407,40

TOTAL R$ 15.094,61

/3 MEDIA R$ 5.031,53

-10% REGATEIO R$ 4.528,38
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CALCULO DO VALOR DO IMOVEL/APARTAMENTO

AREA 110,00m* .
VALOR DO M! |Rs 4528,38 ]

VAl:dR‘(arrédohdamento') R$ 500;600,06

OBSERVAGAO: o parAmetro de avaliagdo adotado acima considerou

apartamentos com vagas de garagem incluidas no valor, razdo pela qual realizei a
inclusdo de 12,5m? e 25m? (quantidade aproximada de acordo com o padrao usual)
na quantidade de metros anunciado (j4 que os anlncios consideram apenas a
metragem do apartamento), a fim de obter o valor real do metro quadrado.

Valor do apartamento para fins de base de calculo: R$ 500.000,00 (Quinhentos

mil reais).
DEMONSTRATIVO DE AVALIAGAO DOS BOXES DE GARAGEM

No intuito de proceder a avaliagdo dos boxes de garagem em comento, realizei
inumeras buscas no sentido de aplicar apenas o método comparativo direto de danos
de mercado.

Todavia, existe grande dificuldade nesse sentido devido a inexisténcia de dados
de mercado de venda de vagas de garagem em edificios residenciais.

Por essa razao, considerando a inexisténcia de padrdes especificos de avaliagdo
e buscando parametros para uma avaliagdo adequada, verifiquei a existéncia de uma
norma do CAJUFA (Centro de Apoio aos Juizes das Varas da Fazenda Publica da
Capital - SAO PAULO) que auxilia com diretrizes especificas para penhoras de imé-
veis dessa natureza.

Assim, entendo que a melhor metodologia para a avaliagdo seja a combinagdo
do METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO para a determina-
¢a0 do valor unitario dos apartamentos no edificio, ¢ © METODO INDICADO NA
NORMA DO CAJUFA (Centro de Apoio aos Juizes das Varas da Fazenda Publica da
Capital), o qual define que o valor unitario da vaga de garagem é a metade do valor
do unitario da area privativa do apartamento no edificio estudado.

A norma do CAJUFA indica em seu capitulo 10, Avaliagao de Apartamentos e

Escritérios:
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10.5 As vagas de garagem coletivas (subsolos / térrea sob pilotis)
serdo avaliadas & razdo de 50% do unitério da edificagéo a que

se referem.

Assim, o valor de cada vaga de garagem seré dado pela sua érea privativa mul-
tiplicada por 50% do valor unitéario do apartamento.
Primeiramente calculamos o Valor unitario do apartamento:

VUA=VA/SA

Onde:
Vua = Valor Unitario Médio do Apartamento
Sa = Area Privativa do Apartamento
Va = Valor Médio do Apartamento
Vua = R$ 500.000,00 /110,00m?
Vua = R$ 4.545,45m?

O valor de cada vaga ¢ dado entdo pela expressao:

VVaga = VUA x 0,50 x SAV
Onde:
Vvaga = Valor da Vaga
Vua = Valor Unitario do Apartamento
0,50 = 50% do valor unitario
Sav = Area Privativa da Vaga
Vvaga = R$ 4.545,45/m? x 0,50 x 12,50 m?
Vvaga = R$ 28.500,00 (valor arredondado)

Total da penhora dos 2 boxes de garagem de matriculas 149.710 e 149.711 do
Cartério de Registro de Iméveis da 1* Circunscrigdo de Goiania: R$ 57.000,00 (Cin-
quenta e sete mil reais).

TOTAL DA AVALIAGAQ: R$ 57.000,00 (Cinquenta e sete mil reais).

Oficiala de Justiga Avaliadora
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