EDITAL de 1° ¢ 2° LEILAO ELETRONICO E [INTIMACAO, com prazo de 05 (cinco) dias,
extraido dos autos da Execu¢do de Cotas Condominiais de n° 1234786-65.2022.8.19.0002
proposta por Condominio do Edificio Ticio Mévio (Adv.: Caio do Amor Divino - OAB/RJ
1287.984 — Procuragio fls., 67) em face de Kedma Mariana Abreu Monteiro (Adv.: Fernanda
Fernandes Junqueira — OAB/RJ 1437.655 — Procurag@o fls., 359).

Excelentissimo Senhor Doutor José Samaritano Custoédio Fraga, Juiz de Direito da 147* Vara de
Civel da Comarca de Niter6i/RJ, no uso de suas atribui¢des legais e na forma da lei, FAZ SABER
a todos quantos virem, ou dele tiverem conhecimento especialmente aos executados, seus conjuges,
herdeiros, sucessores, eventuais locatarios, ocupantes, possuidores, usufrutudrios e credores do
imodvel, na forma estabelecida no art. 889 do CPC, que o referido juizo levara a venda em publico

leildo, através do portal de leildes da Leiloeira Publica Oficial www.leiloesja.com.br, o imdvel

penhorado conforme avaliagdo indireta de fls., 337, em condigdes que se segue:

DO PERIODO E DAS DATAS DE ENCERRAMENTO DO LEILAO ELETRONICO|- O
recebimento de lances no 1° Leildo se iniciara a partir da disponibilizacdo do edital no portal de

leildes on-line da Leiloeira Oficial www.leiloesja.com.br, ficando designado o dia 26 de outubro

de 2025, a partir das 10h00min, para o primeiro leildo eletrénico, ocasido que o imovel serd

vendido por prego igual ou superior ao da respectiva avaliagdo. Em caso de encerramento do
primeiro leildo sem licitantes, iniciara, imediatamente, o periodo para lances do [segundo leildo,

ficando designado, desde ja o dia 26 de outubro de 2025, a partir das 11h00min, para o segundo

leildo _eletrdnico, ocasiio em que o imdvel serd vendido pela melhor oferta, desde que o lance

vencedor nio seja inferior a[50% (cinquenta por cento) do valor atribuido na avaliagdo, conforme

Comentado [JSdAS1]: Art. 889. Serdo cientificados da
alienagdo judicial, com pelo menos 5 (cinco) dias de antecedéncia:

o executado, por meio de seu advogado ou, se ndo tiver procurador
constituido nos autos, por carta registrada, mandado, edital ou outro
meio idoneo;

Comentado [JSdAS2]: Art. 886, IV - O sitio, na rede mundial de
computadores, e o periodo em que se realizara o leildo, salvo se este
se der de modo presencial, hipotese em que serdo indicados o local, o
dia e a hora de sua realizagdo

Comentado [JSdAS3]: Art. 886, V - A indicagdo de local, dia e
hora de segundo leildo presencial, para a hipotese de néo haver
interessado no primeiro;

preveé o art. 891, paragrafo tinico do Codigo de Processo Civil.

DO CONDUTOR DO LEILAO\ — O Leildo sera conduzido pela Leiloeira Publica Oficial Juliana

Aratijo, matriculada na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro sob o n° 238 e devidamente

credenciada perante o E. TJRJ.

DOS \LANCES\ — Os lances para pagamento a vista serdo ofertados pelo portal de leiloes online da

Comentado [JSdAS4]: Art. 891. Nio ser4 aceito lance que
oferega prego vil.

Paragrafo unico. Considera-se vil o prego inferior ao minimo
estipulado pelo juiz e constante do edital, e, ndo tendo sido fixado
prego minimo, considera-se vil o prego inferior a cinquenta por cento
do valor da avaliagdo.

Leiloeira Piiblica Oficial. Os lances sio IRREVOGAVEIS ¢ IRRETRATAVEIS. O usurario ¢
responsavel por todas as ofertas registradas em seu nome, pelo que os lances ndo podem ser anulados
e/ou cancelados em nenhuma hipdtese. A partir do momento que estiver disponivel no portal
eletronico ou com sua data inicial da abertura para lances o bem estara apto a receber lances. Toda
vez que um lance ¢ ofertado durante os ultimos 3 (trés) minutos de apregoamento de um lote, serd

concedido tempo extra, retroagindo o crondmetro disponivel na seg¢do “Auditério” do Portal

Comentado [JSdAS5]: Art. 179 do Cédigo de Normas TIRJ. O
edital de praca ou leilao contera além dos requisitos do art. 886 do
Cédigo de Processo Civil:

111 - 0 nome do Leiloeiro;

Comentado [JSdAS6]: Art. 21 da resolugdo 236 do CNj. Se o
leildo for simultdneo ou s6 presencial esse tempo sera de 15
segundos.
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www.leiloesja.com.br, de forma a permitir que todos os interessados tenham tempo habil para

ofertar novos lances. Ficam desde ja cientes os interessados que os lances oferecidos via
INTERNET ndo garantem direitos ao participante em caso de insucesso do mesmo por qualquer
ocorréncia, tais como: conexdo de internet, funcionamento do computador, incompatibilidade de
software ou quaisquer outras ocorréncias. Desse modo, o interessado assume os riscos oriundos de

falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamag@o posterior.

DO OBJETO F Laudo de Avaliagdo Indireta fls., 337: Apartamento situado na Rua Niteroi Melhor

Lugar do Mundo, n° 800, bloco IL, apto 301, Icarai, Niter6i/RJ, medindo 101m2 cuja inscri¢do na
Secretaria Municipal de Fazenda e Planejamento da Prefeitura da Cidade de Niterdi ¢ de n°
3.251.712-8. Apds pesquisas em sites de imobiliarias o Sr. Oficial de Justica procedeu a avaliagdo

do imével de forma indireta em R$700.000,00 (setecentos mil reais). O valor da execugio atualizado

em 08.02.2025 ¢ de R$56.793,08 (cinquenta e seis mil setecentos e noventa e trés reais e oito

centavos).

IDOS ONUS - Conforme Certiddo do 98° Oficio do Registro Geral de Imdveis o imével encontra-

se matriculado sob o n® 369928 em nome de Kedma Mariana Abreu Monteiro. Consta na referida
certiddo de onus reais: R-10 — Penhora oriunda do presente feito. O imdvel de inscrigdo
imobiliaria na Prefeitura de Niterdi sob o n° 3.251.712-8 possui aproximadamente R$63.525,48 de
débitos de IPTU — Certiddo expedida no dia 19.03.2025 e possui aproximadamente R$966,59 de
débitos de FUNESBOM — Certiddo expedida no dia 19.03.2025. |As certiddes disponiveis e
previstas no art. 255, inciso XIX, do Codigo de Normas do TJRJ - Parte Judicial,\ encontram-se
anexadas aos autos do processo judicial a disposi¢do dos interessados, e fazem parte integrante do

presente edital.

A venda se dard livre e desembaragada com a sub-rogagao dos valores das dividas, em especiais as
tributarias, no prego, na forma do artigo 130 do Cédigo Tributario Nacional. Os créditos que recaem
sobre o bem, de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o preco, devendo ser observada a ordem

de preferéncia, atendendo-se ainda ao que consta no artigo 908 §1° do CPC.

lARREMATACAO: Feito o leildo, lavrar-se-a de imediato o auto de arrematagao (artigo 901, do

CPC), devendo o valor apurado ser depositado imediatamente e colocado a disposi¢do do Juizo,
sujeito as penas da lei. Na forma do artigo 892, caput, do CPC, fica autorizado que possa ocorrer,
alternativamente, o pagamento inicial (e imediato) de 30% (trinta por cento) do valor lancado (em
até 24 horas), com a complementacdo do valor no prazo de até 15 (quinze) dias. Sobre o valor da

arrematacdo/adjudicacdo, fica arbitrada a comissdo da Leiloeira, no percentual de 5% (cinco por

Comentado [JSdAS7]: Art. 886, I - A descrigdo do bem
penhorado, com suas caracteristicas, e, tratando-se de imdvel, sua
situagdo e suas divisas, com remissdo a matricula e aos registros;

Comentado [JSAASS8]: Art. 886, II - O valor pelo qual o bem foi
avaliado

Comentado [JSdAS9]: Art. 886, VI - Mengdo da existéncia de
onus, recurso ou processo pendente sobre os bens a serem leiloados.

Comentado [JSdAS10]: XIX— Antes de promover o antincio de
alienagdo em hasta publica de bem iméovel

ou de direitos a ele conexos, certificar a apresentacdo de certiddes dos
oficios

de interdigdes e tutelas, a comprovagio do registro da penhora, a
certidao de

quitagdo fiscal ou do valo r do débito, informagdo sobre a existéncia
de recuo ou

desapropriacao, intimagao de eventual conjuge e/ou credor
hipotecério e a

designagao de leiloeiro;

Comentado [JSdAS11]: Art. 892. Salvo pronunciamento
judicial em sentido diverso, o pagamento devera ser realizado de
imediato pelo arrematante, por depdsito judicial ou por meio
eletronico.
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cento), a ser paga pelo arrematante no prazo de 24 (vinte e quatro) horas do término do leildo, través
de deposito bancario, DOC, TED ou PIX. A conta corrente da Leiloeira serd informada ao
arrematante através de e-mail. O valor da arrematagdo devera ser pago através de guia de deposito
judicial do Banco do Brasil e enviada para o e-mail da leiloeira, sem prejuizo da sua comprovagao
nos autos pelo arrematante. Decorridos os prazos sem que o arrematante tenha realizado o depdsito,
tal informagao sera encaminhada ao Juizo competente para a aplicagdo das medidas legais cabiveis.
Caso o arrematante ndo realize o pagamento conforme as condigdes deste item poderdo ser

convocados, sucessivamente e na ordem de classificag¢@o, os interessados remanescentes.

PARCELAMENTO: Fica ressaltado que eventuais interessados na aquisi¢do do bem através de

pagamento em prestacdes deverdo apresentar propostas por escrito nos autos, observando-se as
disposi¢des da Resolugdo n® 236 do CNJ, do artigo 895 do CPC. O pagamento a vista SEMPRE

prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado.

DAS CONDICOES GERAIS DO LEILAO - 01) O bem sera vendido no estado em que se
encontra, podendo haver sua exclusdo do leildo a qualquer tempo e independentemente de prévia
comunicagdo. Sera, ainda, atribuicdo dos licitantes/arrematantes a verificagdo do estado de
conservagdo, situacdo de posse e especificagdes do bem oferecido no leildo. Qualquer divida ou
divergéncia na identificacdo/descri¢do dos bens devera ser dirimida antes do leildo. 02) Os horarios
considerados neste edital sdo sempre os horarios de Brasilia/DF. 03) O leildo sera eletronico de
forma que todos os lances ofertados serdo computados na plataforma de lances. Os interessados em

participar do leildo online devem se cadastrar no site da leiloeira (www.leiloesja.com.br) e solicitar

habilitagdo com 24 horas de antecedéncia da data do leildo, sujeito a aprovacdo apds comprovacao
dos dados cadastrais pela analise da documentag@o exigida. 11) Correrdo por conta do arrematante
todos os 6nus inerentes a transferéncia da propriedade em seu favor. 12) Podera ser exercido direito

de preferéncia\ na arrematacao pelo ltimo lance ofertado: o conjuge, coproprietario, companheiro,

descendente ou ascendente do executado e, ainda, no caso de leildo de bem tombado, a Unido, os
Estados e os Municipios. 13) Nao havendo expediente forense no dia do leildo, este sera realizado
no primeiro dia util subsequente, no mesmo horario, local e sitio independentemente de nova
expedicdo de edital. 14) O imével serd vendido em carater “AD CORPUS” e no estado em que se
encontra. Os interessados deverdo cientificar-se, previamente, sobre as condi¢des atuais e
caracteristicas do imovel e sobre eventuais restrigdes impostas pela legislagdo municipal, estadual
ou federal, aplicaveis ao imovel no tocante a restri¢do do uso do solo ou zoneamento, ¢ demais, os
quais estardo obrigados a respeitar, na forma da lei. 15) Duvidas ou esclarecimentos poderdo ser

prestadas diretamente nos autos ou no escritorio da Leiloeira localizado na Avenida Treze de maio,

n° 47, sala 606, Centro, Rio de Janeiro/RJ ou e-mail: contato@leiloesja.com.br. Caso haja qualquer

Comentado [JSdAS12]: Art. 895. O interessado em adquirir o
bem penhorado em prestagdes podera apresentar, por escrito:

até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisi¢do do bem por
valor ndo inferior ao da avaliagdo;

até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisigao do bem por
valor que ndo seja considerado vil.

§1° A proposta contera, em qualquer hipétese, oferta de pagamento
de pelo menos vinte e cinco por cento do valor do lance a vista e o
restante parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por caugao
idonea, quando se tratar de moveis, e por hipoteca do proprio bem,
quando se tratar de imoveis.

§2° As propostas para aquisido em prestagdes indicardo o prazo, a
modalidade, o indexador de corre¢ao monetaria e as condi¢des de
pagamento do saldo.

§4° No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagdes,
incidira multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida
com as parcelas vincendas.

§5° O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolugdo da
arrematagdo ou promover, em face do arrematante, a execugio do
valor devido, devendo ambos os pedidos ser formulados nos autos da
execugdo em que se deu a arrematagao.

§6° A apresentagdo da proposta prevista neste artigo nao suspende o
leildo.

§7° A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera
sobre as propostas de pagamento parcelado.

§8° Havendo mais de uma proposta de pagamento parcelado:

em diferentes condigdes, o juiz decidira pela mais vantajosa, assim
compreendida, sempre, a de maior valor;

em iguais condigdes, o juiz decidira pela formulada em primeiro
lugar.

§9° No caso de arrematagdo a prazo, os pagamentos feitos pelo
arrematante pertencerdo ao exequente até o limite de seu crédito, e os
subsequentes, ao executado.

Comentado [JSdAS13]: Art. 892, § 2°- Se houver mais de um
pretendente, proceder-se-a entre eles a licitagdo, e, no caso de
igualdade de oferta, tera preferéncia o cénjuge, o companheiro, o
descendente ou o ascendente do executado, nessa ordem.
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omissdo porventura existente neste edital, erro material e/ou fatos novos relacionados a arrematagio
apos a expedi¢do do presente edital serdo informados no auditério virtual ndo podendo o interessado
alegar prejuizo ou desconhecimento dos mesmos. Importante ressaltar que impedir, perturbar ou
fraudar arrematagdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de
violéncia, grave ameaga, fraude ou oferecimento de vantagem, incorre em violéncia ou fraude em

arrematacdo judicial, consoante art. 358 do Cddigo Penal. E para que chegue ao conhecimento de

todos os presentes, 0 presente edital sera publicado no site da leiloeira www.leiloesja.com.br e no

site do Sindicato dos Leiloeiros do Estado do Rio de Janeiro www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.

nos termos do art. 887 § 2° do CPC|e afixado no local de costume. Dado e passado na cidade do Rio

de Janeiro/RJ, dezenove de margo do ano de dois mil e vinte e cinco eu, José Samaritano Custodio

Fraga, Juiz de Direito da 147" Vara de Civel da Comarca de Niter6i/RlJ.

Comentado [JSdAS14]: Art. 887 §2° O edital sera publicado na
rede mundial de computadores, em sitio designado pelo juizo da
execugao, e contera descrigdo detalhada e, sempre que possivel,
ilustrada dos bens, informando expressamente se o leildo se realizara
de forma eletronica ou presencial.
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