CERTIDAO

Em atencdo ao e-mail recebido em 28 de julho de 2023, certificamos que a
Avaliacao de ID a5585d1 foi elaborada com base em trés critérios: comparacéo de
anuncios de imoveis similares de mesma destinagao e localidade, valor considerado
pelo Municipio do Rio de Janeiro como base de calculo para o ITBI correspondente,
além do valor do m2 dos imdveis comerciais do bairro. A avaliagcdo n&o utilizou como
parametro o valor venal (R$7.800.000,00 conforme espelho do IPTU abaixo), mas
sim o valor do ITBI (R$13.913.075,69), conforme demonstrativos abaixo.

O laudo anexo a manifestagdo id 8bac4ae indica area de 16.788,91 m2 +
11.827,27 = 28.616,18m2 (terreno opcionado).

O laudo de ID a5585d1 apresenta a avaliacido do imével de matricula 205.077,
conforme determinado no mandado, cuja area, indicada no espelho de IPTU relativo
a inscricdo municipal constante do RGI — 0.921.096-4 € de 6251m?2.

Valor venal: R$7.888.007,00

her
' Rio
: PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO I PT U 2023
PREFEITURA SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA E PLANEJAMENTO

CADASTRO DO IMOVEL

Inscrigio N° da Guia Contribuirge
0.921.096-4 00 ‘ LITORAL RIO TRANSPORTES LTDA
Enderega [ Codlogmd | Trecho | CodBaimo | RegFiacal| Posigia
ETR DO EM yre | 21436 003 116 B FRENTE
ANIL \ Idade [ " Trckgia - T Utilizag#o
___________________ 1973 | ESPECIAL |HAO RESIDENCIAL

Areado Temeno (m Siluagde | Frideal T.Real TFiclicia Walor por metro (RE]
| arereer | Bt

Falur Situmgao Falw AL | FAcideniagan

F Drenagem
reverraey

TESTADA FICTICIA X WV (R&/m} X FATORES { Situacio x Restrigdo legal x Acidentagdo x Drenagem) = VALOR VENAL [TERRITORIAL)

Valor por w? (RE)
175261

Fragho Fises! Fator ldade Fatir Poaigiio Fator Tipalagia
i i _1,0000000 o080 | 100 080
iR A % v (R$MY) X FRACAO FISCAL ¥ FATORES (ldade x Posico x Tipdogia) = VALOR VENAL (FREDIAL)

Vale:r Yenal | migueta | Iptu Calculade (A | Desconto (R |
7.888.007,00 T U',DZSDT 197.200,00 P 0,00 T 197.200,00 | 758,00

Iptu 3 Pagar (26 [ TCLaPager ®8) | Total do Enercicio 5]

| 197.958,00 |

IPTU A PAGAR + TCL APAGAR = TOTAL DO EXERCICIO

" ATE 19/12/2022 CONSTAVAM DEBITOS INSCRITOS EM
DIVIDA ATIVA RELATIVO{S) AO(S) EXERCICIOS):
2018; 2019; 2020; 2021,

PARTES DO IMOVEL.
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Avaliagédo ITBI: R$13.913.075,69

ITBI

HRGATO SORI I THANSHALG B EERS MOY IR

/Rio

PREFEITURA

FAZENDA E
PLAMNEJAMENTO

ITBI - Simulagio

Favar conferir as miormacoes digiadas, pois constarao da guia de recolhimento de ITB| e ser@o conferidas pelo
cartdqio @ pelo regictio de mdveis:

ETR DO ENGENHO DFAGUA, T55 - ANIL
COMPRA E YENDA

« O Valor Venal Inicial Sugerido pela Simulagio foi spurado considerando tratarse de ESPECIAL,
area de G251 m® idade 50 anos, posicao e localzacdo no trecho 003 da ETR DO EMGENHO
OrAGLA

« Oalor Venal Inicial Sugendo pela Simulacio podera =er revisto a critério da autondade fiscal, apas
o confronto da situacdo atual do imdvel com os dades cadastrais.

= Solictamos a sua atencdo durante o preenchimento pois, caso sejg necessaric emitr folha
suplementar para correcac de dados em guia paga com 2o, 0 procedimento demandara um prazo
de aproximadamente 10 (dez] diaz uteis, a partir da solictac@o da retificacan
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Imoveis Proximos Semelhantes e de destinagdo comercial: Valor do m2
Aproximado: R$2.198,00 o m2

Jacarepagua, Rio de Janeiro o
Rua Legnardo Vilasboas

Terreno & venda em Jacarepagua.Terrena muito bem
localizado, entre Jacarepagua e a Barra da Tijuca. Ideal .

O3000m [0 G20

RS 6.000.000
I:ond R$: pTU T3|efune
H$ CEN

Ja

Taquara, Rio de Janeiro o
Rua Godofredo Viana

0 galpdo/depdsito/armazém =514 localizado no bairro
Taquara com 1300 metros de area contruida, com loja d.

O1om o [0 o
RS 2.100.000
RS 5.300

Jacarepagua, Rio de Janeiro o
Estrada dos Bandeirantes

Galpdo de 1200 metros na Estrada dos Bandeirantes
praximeo do Projac O Imavel encontra-se ALUGADO com.._

O1zom &0 2 83

RS 3.990.000
RS 1.000
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zap Comprar  Alugar lanamentos v  Descobrir  Financiamento  Central de ajuda m @Mamnsv

GalpBes, Depdsitos e Armazéns .. / RJ / Galpbes, Depdsitos e Armazéns & .. / Zona Oeste / / Rua Leonardo Vilasboas

Galpao / Depdsito / Armazém a venda, 3000m? - Jacarepagua

galpaof deposito/armazém para comprar em
Rua Leonardo Vilasboas - Jacarepagua, Ric de Janeiro - RJ @

RS 6.000.000

Envie uma mensagem

condominic ngo informado - IPTU RS 550 Marcos Antonie
Telefone
o =] e
3000 m* 20 vagas 10 barheiros

mafaps3usa@gmail.com

Galpao / Deposito / Armazém 3000 m? na Zona Oeste em Jacarepagua, Rio de
Janeiro - ZAP Imodveis (zapimoveis.com.br)

zap Comprar  Alugar Langamentos w  Descobrir  Financismento  Central de ajuda m oMamusv

GalpGes Depdsitos e Amazeéns & / BJ / Galpbes, Depositos e Armagzéns 8 .. / Zona Deste / Jacarepagus / Bua Godofredo Viana

Galpéo / Depésito / Armazém para venda ou aluguel, 1300m? -...

galpio/depdsito/armazém para comprar e alugar em

Rua Godofreda Viana - Jacarepagua, Rio de Janeiro -RJ @ Envie uma mensagem
Marcos Antonio

Venda R$ 2.100.000 - Aluguel R$ 13.000/més

condominio ndo informado. - IPTU RS 5.300
Telefone

o ] mafapsdusa@gmail.com

1300 m® 1° andar T

Ola. Gostaria de ter mais informacdes -

Galpao / Deposito / Armazém 1300 m? na Zona Oeste em Jacarepagua, Rio de
Janeiro - ZAP Imodveis (zapimoveis.com.br)

zap Comprar  Alugar Langamentos ~  Descobrir  Financiamenta  Cemtral de ajuda m oMamusv

GalpGes, Depdsitos e Armazéns a ... / RJ / Galpbes, Depésitos e Armazéns & .. / Zona Oeste / Jacarepagud

Galpao / Deposito / Armazém a venda, 1200m? - Jacarepagua

galpao/deposito/armazém para comprar em
Estrada dos Bandeirantes, 6333 - Jacarepagua. Rio de Janeiro - RJ © Envie uma mensagem

Rs 3 990 000 Marcos Antonio
condominio nao informado - IPTU RS 1.000 Falbbone
o a B mafaps3usa@gmail.com
1200m*  3vagas  2banheiros o
013, Gostaria e ter mais informacBes °

Galpao / Deposito / Armazém 1200 m? na Zona Oeste em Jacarepaqua, Rio de
Janeiro - ZAP Imodveis (zapimovom.br)

PJe Assinado eletronicamente por: RUY RANGEL BARTRAS - Juntado em: 10/08/2023 10:34:17 - 4de437e


https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-galpao-deposito-armazem-jacarepagua-zona-oeste-rio-de-janeiro-rj-3000m2-id-2492728082/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-galpao-deposito-armazem-jacarepagua-zona-oeste-rio-de-janeiro-rj-3000m2-id-2492728082/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-galpao-deposito-armazem-jacarepagua-zona-oeste-rio-de-janeiro-rj-1300m2-id-2587155152/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-galpao-deposito-armazem-jacarepagua-zona-oeste-rio-de-janeiro-rj-1300m2-id-2587155152/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-galpao-deposito-armazem-jacarepagua-zona-oeste-rio-de-janeiro-rj-1200m2-id-2574290594/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-galpao-deposito-armazem-jacarepagua-zona-oeste-rio-de-janeiro-rj-1200m2-id-2574290594/

Entretanto, tomando por base as confrontagdes descritas na certiddo Imobiliaria
de matricula 205.077, correspondente a inscricdo municipal 0.921.096-4:

” mede 85,00 m de frente pela citada estrada, 103,00 m do lado oposto, pelo
alinhamento da Av. das Lagoas, por onde o lote também faz testada, a direita de
quem de dentro do terreno olha para a Estrada do Engenho D'Agua: 40,20 m mais
12,70 m (estreitando o terreno), mais 15,00 m (configurando com a anterior um
angulo obtuso externo), estreitando o terreno), mais 31,00 m (aprofundando o
terreno), mais 6,4 m (alargando o terreno), mais 44,20 m (aprofundando o terreno),
mais 12,00 m (alargando o terreno), mais 54,560 m (aprofundando o terreno),
alcancando o alinhamento da Av. das Lagoas, a esquerda de quem de dentro olha
para a Estrada do Engenho D'Agua: 174,20 m mais 21,00 m (estreitando o terreno),
mais 23,50 m (aprofundando o terreno, alcangando o alinhamento da Av. das Lagoas,
fechando o perimetro)..”

Desta forma, foi elaborado um tragado simulando tais confrontagdes, com auxilio
da ferramenta Google Earth, com resultado semelhante a planta indicada no laudo:

 62997m

16.761,43 m”* ~

i =
Lluliiﬂ.- -

Google (‘1 100% Datadas imagens: 22/02/2022 70m ; Camera:437m 22°5727'S 43°2046'W

S/mulagao das confrontagées feita no Google Earth que indica area de
aproximadamente 16.700 m2
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Considerando as confrontacdes indicadas na certiddo de RGI 205.077 que
indica area de 16.700m2, ao invés da area indicada no espelho do IPTU do
respectivo imovel de 6.251m2 e tomando por base o valor do m2 encontrado em
anuncios similares de imdveis na mesma regiao, retificamos a avaliagao para
R$36.700.000,00 (trinta e seis milhdes e setecentos mil Reais).

Observacao: Nao foi objeto desta avaliagao o imovel correspondente a matricula
121.591, apenas o imovel correspondente a matricula 205.077, conforme o
mandado 4378b9%e.

Marcos Antonio Franco de Almeida Aline de Oliveira Pereira Damasceno
Oficial de Justica Avaliador Federal Oficial de Justiga Avaliador Federal
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