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AUTO DE AVALIAGAO

Descricio RGI — imével n° 619, sobrado- Rua Dr. Alfredo Backer, no
municipio de Sdo Gongalo, descrito e caracterizado abaixo, conforme certidao

que acompanhou o mandado.
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Matricula — 25.855 do 4° Oficio de Registro de Imoveis de Sao Gongalo.
Obs. Inscrigao municipal n° 901000.

Descricdao do imdével — Conforme matricula RGI 25.855, o imo6vel se constitui
em uma fracdo ideal de terreno, estando situado a Dr. Alfredo Backer, 619,

sobrado, Alcidntara., Sdo Goncgalo.

De acordo com espelho IPTU inscricdo n° 901000, correspondente ao
endere¢o do imovel, possui uma area de 376,25m2 (espelho IPTU anexado).
Em vistoria realizada no local, com auxilio do administrador dos imoéveis,
Sr. Robson Potiguara, e da planta documento id cf8bhe57 (pag. 9/ fls. 2887)
foi possivel constatar que no terreno ha um prédio de dois andares, com
entrada pela Rua Dr. Alfredo Backer. O segundo pavimento, um

sobrado/sobreloja, estd divido em duas partes, havendo dois imoveis no
segundo andar, com entrada e acesso independentes. Assim, no segundo
andar, existe o 619, sobrado, objeto da presente avaliagdo, e o 611, sobrado,
que, conforme informado in loco, ndo ¢ de propriedade da executada e ndo
fora objeto dos mandados de avaliagdo distribuidos a esta Comissao.

O acesso ao 619, sobrado, se d4d por meio de uma porta que fica trancada.

Por intermédio Sr. Robson Potiguara, administrador do “Mercadao da Moda”,
comércio existente no térreo, esta comissdo adentrou ao imoédvel 619 -
sobreloja e verificou que estd desocupado e necessitando de reformas. Nao
havia iluminag¢do por falta de energia elétrica e, com auxilio de uma lanterna,
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foi possivel ver que o imdvel estava dividido em salas, tipo sala de aula. O
Sr. Robson Potiguara informou que o imdével estd desocupado ha bastante
tempo e vem sofrendo agcdes de vandalismo.

Cabe esclarecer que coube a esta comissdo a avaliagdo e vistoria dos imdveis
abaixo mencionados, os quais possuem matricula RGI distintas e, conforme
os mandados, estdo sendo avaliados separadamente.

O objeto deste auto é apenas imoével Rua Dr. Alfredo Backer, 619,

sobrado.

IMOVEIS
Matricula RGI Endereco Mandado de Avaliagdo
44 825 Rua Dr. Alfredo Backer, 611 térreo/loja Id 06c504c
44 826 Rua Dr. Alfredo Backer, 619, térreo/loja Id 66faalb
25.855 Rua Dr. Alfredo Backer, 619, sobrado/sobreloja Id fidd5ae
40.160 Rua Silvio Romero, 51 Id Oadfa71

Ao final deste auto, consta imagem com planta do terreno/imdveis, que
servira para melhor compreensao do imdével avaliado e do espaco em que
representa no terreno.

Caracteristicas do imével avaliado: Trata-se de imével comercial de frente
para a Rua Dr. Alfredo Backer, sobreloja, em 4&rea central do bairro
Alcantara. A Rua Alfredo Backer ¢ umas das principais vias de acesso ao
bairro, com intenso fluxo de veiculos e de diversas linhas de 6nibus, sendo
uma via asfaltada, plana, com cal¢gamento e iluminag¢dao publica. A area de
localizagdao do imo6vel possui grande vocagdao comercial e esta inserida em
regido com acesso a todo tipo de comércio e servigos essenciais. O bairro do
Alcantara ¢ misto e, a poucos metros do imodvel avaliado, ha também diversos
imoveis residenciais.

Ocupacido — Imovel desocupado

Avaliacao — Apds pesquisa comparativa de pregos no mercado imobilidrio da
regido do imodvel, avaliamos o bem em RS$ 1.079.000,00, conforme
demonstrativo de avaliacdo (pag. 4 deste auto). > matricula RGI 25.855

Obs. A presente avaliagdo considerou a drea edificada do imoével constante
do cadastro municipal/espelho de iptu (inscrigcdo 901000) e baseou-se em
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estimativa do metro quadrado da regido, com base no método comparativo
direto de dados do mercado.

Sao Gongalo, 09 de dezembro de 2022.

COMISSAO DE AVALIACAO

Edylaine Barbosa Camanho da Silveira
Oficial de Justica Avaliador Federal

Loren Moraes Povill
Oficial de Justica Avaliador Federal

Pablo Sa Domingues
Oficial de Justica Avaliador Federal
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DEMONSTRATIVO DE AVALIAGAO

IMOVEL 1

IMOVEL 2

IMOVEL 3

https://www.vivareal.c

https://rj.olx.com.br/rio-

https://www.zapimovei

om.br/imovel/ponto-
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Anuncio | bairros-sao-goncalo- industria/proximo-ao- andar-inteiro-
450m2-aluguel- mercado-guanabara- | alcantara-sao-goncalo-
RS10000-id- 995495551 rj-800m2-id-
2593264770/ 2587221383/
Endereco Rua Dr. Alfredo . R&Z#ﬁ;?';t;?:igo Rua Palmira Nipho,
Backer, 611, sobreloja G ’ ; 182, sobreloja
uanabara - sobreloja
Bairro Alcantara Colubandé Alcantara
Area 450 m2 620 m2 400 m2

Valor aluguel
(1% da venda)

R$ 10.000,00 mensais

R$ 18.000,00 mensais

R$ 15.000,00 mensais

Valorde | o4 500.000,00 R$ 1.800.000,00 R$ 1.500.000,00
venda
Ajuste de ) Fator Localizagéo Fator Localizagdo
Amostra +15% +10%
Ajuste de Fator Padréo
Amostra - Construtivo -
-10%
_ Valor | 24 1.000.000,00 R$ 1.990.000,00 R$ 1.650.000,00
ajustado

Valor do m m?

R$ 2.222,00

R$ 3.209,00

R$ 4.125,00

VALOR MEDIO DO M2 COM

BASE NOS DADOS COLETADOS

VALOR DO M?

R$ 2.222,00

R$ 3.209,00

R$ 4.125,00

Total

R$ 9.556,00

+ 3 = Média

R$ 3.185,00

-10% regateio

R$ 2.866,00

CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

AREA

376,25m?

Valor do m?2

R$2.866,00

VALOR DO IMOVEL

R$ 1.078.332,00

Pje Assinado eletronicamente por: LOREN MORAES POVILL - Juntado em: 13/12/2022 08:21:33 - 5512299

OFICIAL DE JUSTICA




PODER JUDICIARIO
JUSTIGA DO TRABALHO

6* VARA DO TRABALHO DE SAO GONCALO
Autos: 0011292-20.2014.5.01.0266

ANEXO - FOTOS E LOCALIZAGAO
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Supermercado Assai /_,/ a’,,’ \

e Patio Alcantara Shoping

-—

Imagem obtida no documento id cf8be57 (pag. 9/ fls. 2887).
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