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CAEX REEF

0011292-20.2014.5.01.0266

EDSON MENDES DA SILVA E OUTRO (1)

H B FARMA LABORATORIOS LTDA E OUTROS (16)

AUTO DE AVALIACAO

Aos 22 dias do més de fevereiro, do ano de 2025, em Armacéo dos Buzios/RJ,
em cumprimento ao mandado de avaliacdo expedido por este r. Juizo, na
execucao movida por Edson Mendes da Silva e outro, exequente, contra
HBFarma Laboratérios Ltda e outros (16), executados, para cobranca da divida
indicada nos autos supra, realizei a AVALIACAO do imével matricula 7.485,
unidade residencial n°16 do bloco C, do Condominio Geriba President Service,
com éarea total de 104,41m?, tudo conforme documentacéo anexa ao mandado.

OFICIO UNICO DE JUSTIGA - ARMAGAO DOS BUZIQ

LIVRO 2 REGISTRO DE IMOVEIS
'GERAL . Dr. AlbertotrJaPan ST\
Tabelifo f Oficia i &
REGISTRO Av, José Benlo Ribeiro Dantas, 2000 - Manguinhos - Anf Lgﬂﬁa

Cep 28.950-000 - Telefax: (22) 2623-6093 « e-mail: dananx2@globo.

Matricula — 7.485 Data: 04/03/2008

Imbvel — Unidade Résidencial n.° 16 (Dezesseis) do Bloco “C”, Pavimento Térreo

com uma drea construida de 104,41m?, do Condominio “Geribd President

Service”, situado & Avenidd Geriba, s/n°, Geriba, zona urbana deste

Municipio de Armaggo dos Buzios/RJ, com direito a uma vaga para veiculo
em area de estacionamento descoberto; € a sua gorrespondente fracio ideal
-de 0,03058 do todo do terreno ¢ das demais coisas comuns do referido

Condominio, designado por Area de Terras designada como A",

URY

constituida de parte propria e parte de marinha, com direito preferencial

4 alan da das mntrac Araac de Terras

Referéncia de localizagdo: o imével € uma casa, de frente para a Praia de

Geriba (canto direito), em condominio de alto padréo, com seguranca privada e
estrutura de lazer.
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Anuncio do imével:
https://www.instagram.com/casaaluguelbuziosgeriba?utm_source=qgr&igsh=MX
hkZnp1eDB2bHZIdQ%3D%3D

Imagens do imével disponiveis online:

Dados do condominio: piscina, sauna, churrasqueira, area kids.

Critério de Avaliacdo: considerando a impossibilidade de acesso direto ao
interior do imoével, a avaliacdo considerou o aspecto externo (as casas do
condominio seguem um padréo) e as informacgdes prestadas por corretores de
imoveis da regido. Além disso, analisamos as indica¢des de vizinhos e o0 anuncio
online. Para o calculo do valor do metro quadrado, consideramos, ainda, dados
de imoveis semelhantes, conforme tabela abaixo:
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DEMONSTRATIVO DE AVALIACAO

IMOVEL 1 IMOVEL 2 IMOVEL 3

FOTO
Casa de | Casa de | Casa de
Condominio na | Condominio na | Condominio na
Avenida Gerib4, 56, | Rua Gerbert | Avenida Geriba,

ANUNCIO Gerlba~ em Perlssg, Geriba em Gerlba~ em
Armacao dos | Armacéao dos | Armacao dos
Buzios, por R$ |BuUzios, por R$ |Buzios, por R$
4.000.000 - Viva |4.000.000 - Viva | 2.750.000 - Viva
Real Real Real

LOCALIDADE Geriba Geriba Geriba

AREA 150 m?2 180 m? 130 m?

VALOR

ANUNCIADO R$ 4.000.000,00 R$ 4.000.000,00 R$ 2.750.000,00

VALOR POR M? | R$ 26.666,66 R$ 22.222,22 R$ 21.153,84

VALOR MEDIO DO M? COM BASE NOS DADOS COLETADOS

VALOR DO M?
TOTAL R$ 70.042,72
+ 3= Média R$ 23.347,57
CALCULO DO VALOR DO IMOVEL
AREA 104,41 m?
Valor do m? R$ 23.347,57

VALOR DO IMOVEL

R$ 2.437.719,78

Valor total da avaliacdo do imével: R$2.500.000.,00 (dois milhdes e quinhentos

mil reais).

O valor deste auto destina-se a garantia da divida referida no mandado.

Do que, para constar, lavro o presente.

Maria Cristina Barbosa Mendes - Oficiala de Justica Avaliador Federal
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