e Poder Judiciario da Unido
i TJ D FT TRIBUNAL DE JUSTICA DO DISTRITO FEDERAL E DOS TERRITORIOS
o 15* Vara Civel de Brasilia

www.tjdft.jus.br - Horario de atendimento: 12:00 as 19:00h no Balcgo Virtual

EDITAL DE INTIMACAOQO

LEILAO ELETRONICO DE BEM IMOVEL

Processo n°: 0703166-87.2024.8.07.0001

Exequente: Condominio do Edificio Goids — CNPJ de n® 33.521.733/0001-20
Exequente: Ronaldo Falcdo Santoro — CPF de n° 329.965.941-34

Advogado: Ronaldo Falcao Santoro — OAB/DF 8325-A — CPF de n°® 329.965.941-34
Executado: Oderco Paula Martins — CPF de n° 308.011.681-04

Interessada: Edineide Sales Santana

A Excelentissima Sra. Dra. Delma Santos Ribeiro, Juiza de Direito da 15 Vara Civel de Brasilia,
no uso das atribuicdes que a lei lhe confere, torna ptblico que, nos dias e hora abaixo
especificados sera levado a LEILAO ELETRONICO o bem descrito no presente edital. O leildo
realizar-se-4 de forma eletronica e sera conduzido pela Leiloeira Publica Oficial Juliana
Sevidanes de Aratjo Samico, regularmente inscrita na JUCIS-DF sob o n° 214, através do portal
eletronico (site) www.leiloesja.com.br.

Datas e Horarios (horarios de Brasilia):

1° Leilao: 28/07/2025, as 12h20, ocasido em que permanecera aberto por no minimo 10 (dez)
minutos para lances, que nao poderao ser inferiores ao valor de avaliagdo, ou seja, R$ 80.000,00
(oitenta mil reais). O sistema estard disponivel para recepc¢ao de lances com, no minimo, 5
(cinco) dias de antecedéncia da data marcada para o primeiro pregao (art. 11, da Resolucao
236/2016 do CNJ).

2° Leilao: 31/07/2025, as 12h20, ocasidao em que permanecera aberto por no minimo 10 minutos
para lances, que nao poderao ser inferiores a 50% do valor da avaliacdo. O sistema estara
disponivel para recep¢do de lances a partir do encerramento, sem €xito, do primeiro pregao.

Regras Gerais: Sobrevindo lance nos 03 (trés) minutos antecedentes ao termo final acima
estipulado, o horario de fechamento do pregdo sera prorrogado em 03 (trés) minutos e assim
sucessivamente a cada lance efetuado nos ultimos 03 (trés) minutos, para que todos os usudrios



interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances (artigo 21 da Resolugdo 236/2016 do
CNJ); passados 03 (trés) minutos sem novo lance, o leildo sera encerrado.

Durante a alienacao judicial, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema da
Leiloeira e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a apreciacdo do tempo real
das ofertas. Nao serdo admitidos lances remetidos via e-mail.

Descricao do Bem: Um imével: conjunto 410, situado no sexto pavimento ou quarto andar, do
Edificio Goias, construido sobre os lotes n.(s) 25-A e 25-B, da Quadra 11, do SC/Sul, desta
capital, composto de sala e instalagdes sanitarias, com area util de 28,52m2, area comum de
11,19m2, com a area total construida de 39,71m2, correspondente a uma parte ideal de 5,175m2
do terreno, confrontando-se com o corredor de circulagdo por onde tem a sua entrada, pelo lado
direito com o conjunto 409, pelo lado esquerdo com o conjunto 411, fazendo frente para a
fachada leste, matricula 21340, registrado(s) no Cartorio do 1° Oficio de Registro de Imoveis do
Distrito Federal, de propriedade de ODERCO PAULA MARTINS - CPF: 308.011.681-04.

Avaliagdao do Bem: R$ 80.000,00 (oitenta mil reais), conforme id. 234188169, em 29 de abril de
2025.

Depositario Fiel: Executado, conforme despacho de id. 225886857.

Débito da Demanda Processual: R$ 48.041,62 (quarenta ¢ oito mil ¢ sessenta e um reais e
sessenta e dois centavos) atualizado em 06 de fevereiro de 2025, conforme id. 224995953.

Onus, Recursos e Processos Pendentes (Art. 886, VI, CPC): O imo6vel estd matriculado sob o n°
21340 no 1° Oficio do Registro de Imoveis do Distrito Federal. Consta na matricula do imovel
em 16 de junho de 2025 penhora nos autos de n® 0703166-87.2024.8.07.0001, em epigrafe.

Dividas Tributérias (IPTU/TLP) e Outras: Inscricdo do imdvel na Secretaria de Estado de
Economia do Distrito Federal: Nao consta nos autos. Cabera ao interessado a verificagao de
débitos atualizados incidentes sobre o bem, que ndo constem dos autos (art. 18 da Resolugao n.
236/2016 do CNJ). Os débitos anteriores a arrematacdo de natureza propter rem (por exemplo:
taxas condominiais) e os débitos tributarios anteriores (por exemplo: IPTU/TLP/ITR) sub-rogam-
se sobre o valor da arrematagdo, observada a ordem de preferéncia (§ 1° do artigo 908 do CPC e
artigo 130 § tinico do Codigo Tributario Nacional — CNT). Assim, os mencionados débitos
deverao ser informados pelo arrematante nos autos do processo para terem preferéncia sobre os
demais créditos e débitos. (Art. 323, Art. 908, § 1° e § 2° do Codigo de Processo Civil e Art. 130,
§ tnico do Codigo Tributario Nacional).

o



Condigoes de Participagao: Os interessados em realizar lances deverao cadastrar-se previamente
no site da Leiloeira (www.leiloesja.com.br), com antecedéncia minima de 24 horas antes do
inicio do leildo. Durante o cadastro, deverdo aceitar os termos € condi¢des disponiveis no proprio
site e anexar diretamente na plataforma as copias legiveis dos seguintes documentos: RG, CPF e
comprovante de endereco. Caso o interessado seja pessoa juridica, devera também anexar copia
do CNPJ e do contrato social, conforme disposto nos artigos 12 a 14 da Resolugdo n° 236/2016
do CNJ.

Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via INTERNET nao garantem
direitos ao participante em caso de insucesso do mesmo por qualquer ocorréncia, tais como, na
conexao de internet, no funcionamento do computador, na incompatibilidade de software ou
quaisquer outras ocorréncias. Desse modo, o interessado assume os riscos oriundos de falhas ou
impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamagao posterior.

A venda seré efetuada no estado de conservagao em que se encontra o bem, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢gdes, ndo cabendo responsabilizacao do
leiloeiro ou do Juizo por vicios ocultos ou ndo. Sao de responsabilidade do arrematante os atos
de transferéncia de propriedade, baixa de gravames e imissdo na posse, bem como taxas e
emolumentos do depdsito pubico, se houver. (Art. 901, "caput", § 1o e § 20 e Art. 903 do Cddigo
de Processo Civel). Os gravames registrados nas matriculas dos bens, se o caso, serdo baixados
apos a arrematagdo dos imoveis e o pagamento dos emolumentos ficardo a cargo do arrematante.

Pagamento e Recibo da Arrematagdo: A arrematacao far-se-4 mediante pagamento a vista do
valor de arrematagdo e da comissdo da Leiloeira pelo arrematante, no prazo de 24h (vinte e
quatro horas) da realizacao do leilao (art. 884, inciso IV, do CPC), através de guia de deposito
judicial em favor do Juizo desta Vara, que podera ser emitida pela leiloeira. A comprovacao do
pagamento devera ser encaminhada para o e-mail: contato@leiloesja.com.br. Com a
comprovacao efetiva do pagamento integral do valor da arrematacao e da comissao da Leiloeira
serd lavrado o auto de arrematacgdo, que serd assinado pelo arrematante, pela leiloeira e pelo
Juizo, para posterior expedi¢dao da ordem de entrega do bem movel ou carta de arrematacao do
bem imovel, com o respectivo mandado de imissao na posse (art. 901, §1° do Codigo de Processo
Civil). Ndo sendo efetuado o deposito, a Leiloeira comunicard imediatamente o fato ao Juizo,
informando também os lances imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciacao
do Juizo, com a aplicagdo de sangdes legais (art. 897, do Codigo de Processo Civil).

Lance Parcelado: As propostas de aquisi¢ao do bem em prestagdes, nos termos do art. 895 do
CPC, deverao ser apresentadas exclusivamente por escrito e diretamente a leiloeira, através do e-
mail juliana@leiloesja.com.br, antes do horario definido para inicio de cada pregdo. As propostas
de pagamento parcelado, que ndo competirdo com os lances a vista, serao registradas pela
Leiloeira no na plataforma de lances, antes da abertura oficial do certame, assegurando
publicidade aos interessados. Apds o inicio de cada pregao, ocorrera preclusao temporal para
novas propostas parceladas, sendo permitidos somente lances a vista na plataforma da leiloeira.



As propostas em prestacoes deverdo indicar claramente o prazo, a modalidade de parcelamento,
o indexador de corre¢ao monetaria e as condigoes especificas para o pagamento do saldo.
Ressalta-se que a apresentacao dessas propostas ndo suspendera a realizagdo do leildo.

Os licitantes deverdo acompanhar a realiza¢do do Leildo, permanecendo a qualquer tempo em
condicdes de serem contatados pela Leiloeira Oficial para ajuste de propostas, ou para qualquer
outra informagdo que se faca necessaria. Eventual prejuizo causado pela impossibilidade de
contato ou falta de respostas do licitante, principalmente quando este ndo responder prontamente
aos contatos da Leiloeira, serdo de responsabilidade unicamente do proprio Licitante

Comissao da Leiloeira: A comissao devida a Leiloeira sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor
da arrematacao, nao se incluindo no valor do lango (art. 24 do Decreto 21.981/32 e art. 7° da
Resolucao 236/2016 do CNJ). Nao serd devida a comissao a leiloeira na hipotese de desisténcia
de que trata o art. 775 do Cddigo de Processo Civil, de anulacao da arrematagdo ou de resultado
negativo na hasta publica. Na hipotese de acordo, remigao ou adjudicacdo apos a alienagdo, a
Leiloeira fara jus a comissao.

A Leiloeira, por ocasido do leilao, fica, desde ja, desobrigada e efetuar a leitura integral do
presente edital, o qual est4 disponibilizado em sua integra no auditério virtual. A Leiloeira
Publica oficial ndo se enquadra nas condi¢gdes de fornecedora, intermediaria, ou comerciante,
sendo mera mandataria, fincando assim eximido de eventuais responsabilidades por
vicios/defeitos ocultos ou ndo, no bem alienado, como também por reembolsos, indenizagdes,
trocas, consertos e compensagoes financeiras de qualquer hipotese, nos termos do art. 663, do
Codigo Civil Brasileiro. Este edital estd em conformidade com a resolucao n°. 236 de 13/07/2016
do CNJ.

Duvidas e Esclarecimentos: Contatar a leiloeira pelo e-mail: contato@]leiloesja.com.br e telefone
(61) 98100-1039. A Leiloeira Oficial ndo faz acompanhamento processual para os arrematantes,
devendo o proprio interessado acessar o sitio eletronico do TIDFT (www.tjdft.jus.br) para
acompanhar o desenrolar da arrematagdo e, se necessario for, devera constituir advogado para
requerer diligéncias e demais providéncias pertinentes apos a realiza¢do da arrematacao, nos
termos do art. 103 do CPC.

Ficam os interessados intimados com a publica¢do do presente edital, que sera feita na
plataforma de editais do TIDFT (www.tjdft.jus.br), nos termos do art. 887, § 1° do Codigo de
Processo Civil e em site especializado da Leiloeira (www.leiloesja.com.br) e por todos os meios
de comunicagdo por ela escolhidos para maior divulgac¢ao da venda, bem como afixado no local
de costume.

Datado e assinado digitalmente



Delma Santos Ribeiro

Juiza de Direito



