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AUTO DE PENHORA, DEPOSITO E AVALIACAO,
na forma abaixo:

Aos dezesseis dias do més de agosto do ano 2024, eu, Adelson Nunes Nascimento,
Matr. 12342, Oficial de Justica ao final assinado, em cumprimento ao mandado n°
510013793154, expedido pelo MM. Juizo da 112 Vara Federal de Execucgédo Fiscal do
Rio de Janeiro nos autos da EXECUCAO FISCAL n° 5014269-52.2014.4.02.5101/RJ
movida pela UNIAO — FAZENDA NACIONAL em face de DEPOSITO DE MATERIAIS
DE CONSTRUCAO EIRELI E MARIA LUIZA CARDOSO RIBEIRO SCHULZ, dirigi-me
ao estabelecimento da executada, na esquina das Ruas Caldas Viana e Felipe Uebe,
nesta cidade, onde, observadas as formalidades legais, para garantia do crédito
exequendo no valor de R$ 1.613.697,11, PROCEDI A PENHORA E AVALIACAO do
imével daquele enderego, conforme a seguir:

DESCRIGAO: conforme descrito no registro imobiliario — Matr. 19.891, Livro 2-BR, fls.
253, 02° Oficio local - “imovel numero 276 da rua Caldas Viana, nesta cidade, 2° sub-
distrito do 1° distrito municipal, constituido de uma pequena meia-agua com seu terreno
que mede 20,00 m de largura na frente e nos fundos por 35,00 de comprimento de
ambos os lados, confrontando-se pela frente com a referida rua, por um lado com
Avenida Felipe Uebe, pelo outro com o prédio 272 e pelos fundos com quem de direito”,
de propriedade da executada Maria Luiza Cardoso Ribeiro Schulz.

CARACTERISTICAS: trata-se do imével onde funcionava a loja da empresa executada,
a qual, hoje, encontra-se desocupada e inativa. A loja fica em esquina de duas ruas
muito movimentadas, tratando-se de excelente ponto comercial, proximo ao centro da
cidade. As ruas sdo asfaltadas e o local atendido por todos os servigos publico
disponives, como energia elétrica, agua tratada, rede de esgotamento sanitario, gas
encanado, etc. A loja € um grande saldo com algumas divisdes, tendo trés salas e trés
banheiros; possui piso com revestimento ceramico, paredes rebocadas e pintadas e
paredes externas em alvenaria e vidros blindex, estando a construgdo em bom estado.
Em cima da parte da frente da loja ha mais dois pavimentos construidos, constituidos
de apartamentos residenciais, os quais constituem imoveis autbnomos, constantes de
outras matriculas, ndo integrando o imével ora descrito e penhorado.

AVALIAGCAO: com base em valores apurados no mercado local junto a corretores da
praca e também considerando a avaliacdo de outros imdveis nas imediagdes, atribuo
ao metro quadrado do terreno — 700 m? - o valor de R$ 1.500,00 (mil e quinhentos
reais), e ao metro quadrado de area construida — também 700 m2 — o valor de R$
1.500,00 (mil e quinhentos reais), perfazendo, portanto, o imével penhorado, nesta
avaliacdo, o valor estimado de R$ 2.100.000,00 (dois milhées e cem mil reais).
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DEPOSITO: NOMEIO PARA O ENCARGO DE DEPOSITARIA do bem penhorado a
executada Maria Luiza Cardoso Ribeiro Schulz, CPF 213.586.727-68, com endereco,
nesta cidade, na Av. 28 de Marcgo, 424, apto. 1001, a qual fica intimada, nesta data de
20/08/2024, a nao abrir maos do bem penhorado sem prévia autorizagao judicial, sob
as penas da lei.

Para constar, lavrei o presente auto, o assinando.
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