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NUCLEO DE CONTROLE DE MANDADOS (NCOM) (SEMCI)

AUTO DE PENHORA

EXECUGAO FISCAL N2 0504995-83.2007.4.02.5101/R}J
EXEQUENTE: UNIAO - FAZENDA NACIONAL

EXECUTADO: THERMO WELL INSTALACOES TECNICAS LTDA
EXECUTADO: SERGIO DE REZENDE LOPES

MANDADO N2 510012606387

CHAVE DO PROCESSO: 445301841419

EXECUTADO(S): THERMO WELL INSTALACOES TECNICAS LTDA
CPF(s)/CNPJ(s): 28.002.707/0001-56

ENDERECO: Rua Washington Luis, 9, SI 801, Centro, Rio de Janeiro/R] - 20230024
VALOR DO DEBITO: R$ 17.084,50 e 6.421,57
CDAs: 7020602054918 e 7060605238288.

Aos 18 dias do més de abril do ano de 2024, em cumprimento ao mandado n°
MANDADO N° 510012606387, extraido dos autos do processo EXECUCAO
FISCAL N° 0504995-83.2007.4.02.5101/RJ, para pagamento do débito de R$
17.084,50 e 6.421,57, em que figuram como partes UNIAO - FAZENDA NACIONAL
e THERMO WELL INSTALAGOES ELETRICAS LTDA e SERGIO REZENDE
LOPES, na(o) 10% Vara Federal de Execugéo Fiscal do Rio de Janeiro, apos as
formalidades legais, penhorei o(s) seguinte(s) bem(ns): Sala 801 do edificio
situado na Rua Washington Luiz, n° 9 - Centro — Cep 20230-024 - Rio de Janeiro
- RJ, matricula 15.879 - ficha 1, Cartério do 2° Oficio da Comarca da Capital do
Rio de Janeiro/RJ, de propriedade do devedor THERMO WELL INSTALAGOES
TECNICAS LTDA, CNPJ n° 28.002.707/0001-56. Nada mais havendo, lavrei o
presente auto, devidamenteAassinado.
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EXECUCAO FISCAL N2 0504995-83.2007.4.02.5101/RJ

EXEQUENTE: UNIAO - FAZENDA NACIONAL

EXECUTADO: THERMO WELL INSTALACOES TECNICAS LTDA

EXECUTADO: SERGIO DE REZENDE LOPES

MANDADO N2 510012606387

CHAVE DO PROCESSO: 445301841419

EXECUTADO(S): THERMO WELL INSTALACOES TECNICAS LTDA

CPF(s)/CNPJ(s): 28.002.707/0001-56

ENDERECO: Rua Washington Luis, 9, S1 801, Centro, Rio de Janeiro/Rl - 20230024

VALOR DO DEBITO: RS 17.084,50 e 6.421,57

CDAs: 7020602054918 e 7060605238288.

Localizag&o do(s) bem(ns): Rua Washington Luis, 9, apt. 801, Centro, com 37 m?

Valor médio estimado: R$ 220.000,00

Em cumprimento ao r. mandado em referéncia, em 19/03/2024 e 2804/2024, dirigi-
me até a Rua Washington Luis, 9/801, Centro, onde fui atendido pelo Sr. ERIVALDO
SANTOS DA SILVA, ocupante do imdvel e que tem uma loja de conserto de televisdo
e computadores. Levando em conta 0 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE
MERCADO, e que os imoveis utilizados na tabela em anexo s&o os mais proximos
do avaliado, o que resultou num valor médio estimado de R$ 220.000,00, com limite

maximo de R$ 242.000,00 e limite minimo de R$ R$ 198.000,00.

Rio de Janeiro, 18 de abril de 2024,

Poaie, 1K
RODRIGO W. T. GRANJA
Oficial de Justica Avalia§or Federal

Mat. 12.865
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ANEXO

Avaliacdo de imdvel localizado na Rua Washington Luis, 9, apt. 801, Centro

OUADRO AMOSTRAL HOMOGENFIZADO

No Bairro/Rua Area Total/Util m? Valor RS Valor R$/m?
1 Centro/MFilho 32 175.000,00 | 5.468,75
2 Centro/MFilho 30m 129.000,00 | 4.300,00
3 | Centro/MFitho 90 580.000,00 | 644444
4 | Centro/MFilho 50 250.000,00 | 5.000,00
5 CentrofMEithe 62 280-000;60 46666+
6 Centro/MFilho 43 255.000,00 5.930,23
7 CentrofMFithe 130 544-650:686 | 448500
8 Centro/MFilho 30 190.000,00 6.333,33
9 Centro/MFilho 40 250.000,00 | 6.250,00
10 | Centro/MFilho 180 800.000,00 | 4.444,44
11 | Centro/GCaldwell 53 150-006-60 358488
12 | Centro/GCaldwell 79 470.000,00 | 5.949,00
13 | Centro/GCaldwell 51 250.000,00 4.901,96
14 | Centre/GCaldwel 45 33100066 +355;56

A- DETERMINACAO DA MEDIA ARITMETICA

MA = Soma do valor do m? das amostras/14 (n2 de amostras) = 74.813,38/14 amostras =
5.343,31

B — DETERMINACAO DA MEDIA FINAL

+20% +20% = RS/m?6.411,97
MF = MA (MA) RS 5.343,31

-20% -20% = R$/m? 4.274,65
Eliminam-se as amostras acima do limite superior e abaixo do limite inferior (3,5,7, 11 e 14).
M. FINAL = Soma do Valor das Amostras Restantes/n2 de amostras restantes
=48.577,71/9 = R$/m? 5.937,52 MEDIA FINAL = R$/m? 5.937,52
Valor do Imével = Area Edificada do Imével x Média Final
Valor do Imével = 37m? x R$/m? 5.937,52 = RS 219.688,24
C - CONCLUSAO
VALOR MEDIO ESTIMADO RS 220.000,00 (Arredondamento até o maximo de 1%)
Variagdo de 01 a 10% - margem de erro. Adotei o valor de 10%,

Limite inferior: RS 198.000,00

Limite superior: RS 242.000,00 Q/\)M




