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'LOCALIZACAO DO BEM

| Rua da Conceigéo, n.° 188/loja 316

i DEPOSITARIO Data da Penhora
28/04/2015
José Luiz Mota Magalhaes Evento 54 dos autos

Certifico que, em cumprimento ao MANDADO DE REAVALIACAO, N.° 510015978315 expedido nos

autos do processo acima citado, me dirigi ao endereco de localizagdo do bem onde procedi a
reavaliacao, a seguir descrita.

Descricao do Bem:

LOJA COMERCIAL N.° 316, situada no EDIFICIO SELLER CENTER, RUA DA CONCEICAQ, N.° 188,
3.° PISO, NITEROI SHOPPING, CENTRO, em nome de Construtora Baerlein Ltda. Imével em area
centro/comercial da cidade, situado em via asfaltada com iluminagao publica e servicos de agua/esgoto
e coleta de lixo.

Parametros da avaliacao:
1. Valor do m2/loja na regido: variacao de R$ 8.500,00 a 12.500,00.
2. Tempo de edificacao: + 30 anos

3. Valor venal/PMN: R$ 171.586,25
6. Situacao atual: vazia

Avaliagao:

Considerado o estado de conservacgao (area comum/corredores de acesso/escada rolante) utilizacéo,

servicos e localizagao — shopping 3.° piso; loja 316 com 49,00m2 conforme ficha de lancamento PMN,

inscricdo n.° 167145-2 (copia em anexo) assim como o criterio do m2 no valor de R$ 8.500,00, reavalio
0 imovel em R$ 416.500,00.

TOTAL DA REAVALIACAO: R$ 416.500,00 (quatrocentos e dezesseis mil e quinhentos reais).

Niteroi, 18 de junho de 2025.
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5 FICHA DE LANCAMENTO - 2025
| 1
IDENTIFICACAO DO IMOVEL CARACTERISTICAS DO IMOVEL
bexrgdo Distrto 2ona Quacdre Lols ’FCARAC TERIGTICAS DO TERRENO
: 1671 45‘2 1 02 01 3 1364 Testada (m) JNHW | Avea o3 iota ¢ v W) WetD e c3 lostads VO (RS)
Name 34 4.078 | 0,00 ! 115.667,27 |
CONSTRUTORA BAERLEIN CARACTERISTICAS DA EDIFICAGAD
E e Tipo de imdvel l Camacisrindich Ut xagho
Predial 14 - LOJA ' 3-COMERCIA
R DA CONCE'CAO, 188 / 0316 Area privatie (m) Afed consgrn (') T! Awa garager (27 ‘ | Ares S0 T l.-ﬁ.thgg )
CEP: - CENTRO 49,00 0,00 | 0,00 | 0,00
Area tributdvel da unidada (™ Yatal consruide no te ) Y NumerD g Lmedac gt 0o Iote
— 49 36.272 | MAIS DE 40 UNIDADES
CALCULO DOS TRIBUTOS
Valor venal (R$) ASruscld (%) | PTU =) |
171586425# 1,00 | 1.715,86 |
Base legal do langamento: Artigos 10, 11, 13 e 16 da Lei 2597/08. D e S —— |
Departamento de Langamento e Fiscalizagdo Tributaria 0,00 0.00 ‘ 0,00
IPTU dwado (R§) TCA (RS T Teotat a2 pagar (RS)
1.715,86 431,63 | 2.147 49




