EDITAL DE INTIMACAO - LEILAO ELETRONICO DE BEM IMOVEL

Processo n®: 0721458-57.2023.8.07.0001

Exequente: Associagdo Dos Moradores Do Residencial Encanto Do Lago - CNPJ: 30.058.864/0001-
25

Advogada: Solange De Campos Cesar — OAB/DF32477-A

Advogada: Cirlene Carvalho Silva — OAB/DF22792-A

Executado: Maria Inez Torres De Oliveira - CPF: 911.465.851-87

Advogado: Alex Luiz De Oliveira Souza — OAB/DF3619800A - CPF: 010.904.981-01
Interessado: Morais Leite Empreendimentos Ltda - ME - CNPJ: 23.161.526/0001-59

Advogada: Victoria Branquinho Silva — OAB/G055939 - CPF: 701.863.841-06

A Excelentissima Sra. Dra. Grace Correa Pereira, Juiza de Direito da 09* Vara Civel de Brasilia,
no uso das atribui¢des que a lei lhe confere, torna publico que, nos dias e hora abaixo especificados
sera levado a LEILAO ELETRONICO o bem descrito no presente edital. O leildo realizar-se-a de
forma eletronica e serd conduzido pela Leiloeira Publica Oficial Juliana Sevidanes de Araujo
Samico, regularmente inscrita na JUCIS-DF sob o n°® 214, através do portal eletronico (site)
www.leiloesja.com.br.

Datas e Horarios (horarios de Brasilia):

1° Leilao: 26/08/2025, as 12h30, ocasido em que permanecerd aberto por no minimo 10 (dez)
minutos para lances, que ndo poderdo ser inferiores ao valor de avaliagdo, ou seja, R$ 60.000,00
(sessenta mil reais). O sistema estara disponivel para recepgdo de lances com, no minimo, 5 (cinco)
dias de antecedéncia da data marcada para o primeiro pregdo (art. 11, da Resolugdo 236/2016 do
CNJ).

2° Leilao: 29/08/2025, as 12h30, ocasido em que permanecerd aberto por no minimo 10 minutos
para lances, que ndo poderao ser inferiores a 50% do valor da avaliagdo. O sistema estara disponivel
para recepg¢ao de lances a partir do encerramento, sem éxito, do primeiro pregao.

Regras Gerais: Sobrevindo lance nos 03 (trés) minutos antecedentes ao termo final acima
estipulado, o horario de fechamento do pregdo serd prorrogado em 03 (tr€s) minutos e assim
sucessivamente a cada lance efetuado nos ultimos 03 (trés) minutos, para que todos os usudrios
interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances (artigo 21 da Resolucdo 236/2016 do
CNJ); passados 03 (trés) minutos sem novo lance, o leildo sera encerrado.

Durante a alienagao judicial, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema da Leiloeira e
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a aprecia¢ao do tempo real das ofertas. Nao
serdo admitidos lances remetidos via e-mail.

Descricio do Bem: Um (01) lote de terreno de n° 05 da quadra 01, no condominio Encanto do Lago
I, neste municipio de Alexania, sem benfeitorias edificadas no imoével. Em bom estado de
conservacao.


http://www.leiloesja.com.br/

Avalia¢ao do Bem: R$ 60.000,00 (sessenta mil reais), conforme id. 231547150, em 25 de fevereiro
de 2025.

Débito da Demanda Processual: R$ 25.051,46 (vinte e cinco mil, cinquenta e um reais e quarenta
e seis centavos.) atualizado em 16 de maio de 2025, conforme id. 236053394.

Onus, Recursos e Processos Pendentes (Art. 886, VI, CPC): O imével esta matriculado sob o n°
17.770 no Registro de Imdveis de Alexania-GO. Consta na matricula do imével, em 11 de junho de
2025, penhora de direitos aquisitivos nos autos em epigrafe. O débito fiduciario é de RS$
28.007,41(vinte e oito mil, sete reais e quarenta e um centavos), atualizado em 16 de julho de 2025,
conforme id 239224403.

Dividas Tributarias (IPTU/TLP) e Outras: Inscricio do imovel na Prefeitura Municipal de
Alexania sob o n°230.0001.0005.000, consta débito no valor aproximado de R$ 9.633,08, conforme
certiddo de id. 239224404. Cabera ao interessado a verificagdo de débitos atualizados incidentes
sobre o bem, que ndo constem dos autos (art. 18 da Resolucdo n.° 236/2016 do CNJ). Os débitos
anteriores a arrematacdo de natureza propter rem (por exemplo: taxas condominiais) e os débitos
tributdrios anteriores (por exemplo: IPTU/TLP/ITR) sub-rogam-se sobre o valor da arrematacao,
observada a ordem de preferéncia (§ 1° do artigo 908 do CPC e artigo 130 § tnico do Codigo
Tributario Nacional — CNT). Assim, os mencionados débitos deverdo ser informados pelo
arrematante nos autos do processo para terem preferéncia sobre os demais créditos e débitos. (Art.
323, Art. 908, § 1° e § 2° do Codigo de Processo Civil e Art. 130, § unico do Cddigo Tributério
Nacional).

Condicoes de Participacdo: Os interessados em realizar lances deverdo cadastrar-se previamente
no site da Leiloeira (www.leiloesja.com.br), com antecedéncia minima de 24 horas antes do inicio

do leildo. Durante o cadastro, deverdo aceitar os termos e condigdes disponiveis no proprio site e
anexar diretamente na plataforma as copias legiveis dos seguintes documentos: RG, CPF e
comprovante de endereco. Caso o interessado seja pessoa juridica, devera também anexar copia do
CNPJ e do contrato social, conforme disposto nos artigos 12 a 14 da Resolugdo n°236/2016 do CNJ.

Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via INTERNET ndo garantem
direitos ao participante em caso de insucesso do mesmo por qualquer ocorréncia, tais como, na
conexdao de internet, no funcionamento do computador, na incompatibilidade de software ou
quaisquer outras ocorréncias. Desse modo, o interessado assume os riscos oriundos de falhas ou
impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamacao posterior.

A venda serd efetuada no estado de conservacdo em que se encontra o bem, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢des, ndo cabendo responsabilizagdo do
leiloeiro ou do Juizo por vicios ocultos ou ndo. Sdo de responsabilidade do arrematante os atos de
transferéncia de propriedade, baixa de gravames e imissao na posse, bem como taxas e emolumentos
do depdsito pubico, se houver. (Art. 901, "caput", § 1o e § 20 e Art. 903 do Codigo de Processo
Civel). Os gravames registrados nas matriculas dos bens, se o caso, serdo baixados apods a
arrematacao dos imoveis e o pagamento dos emolumentos ficardo a cargo do arrematante.
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Pagamento e Recibo da Arrematacio: A arrematagdo far-se-4 mediante pagamento a vista do
valor de arrematagdo e da comissdo da Leiloeira pelo arrematante, no prazo de 24h (vinte e quatro
horas) da realizag¢do do leildo (art. 884, inciso IV, do CPC), através de guia de depdsito judicial em
favor do Juizo desta Vara, que podera ser emitida pela leiloeira. A comprovacdo do pagamento
devera ser encaminhada para o e-mail: contato@leiloesja.com.br. Com a comprovagao efetiva do
pagamento integral do valor da arrematagdo e da comissdo da Leiloeira serd lavrado o auto de

arrematacao, que serd assinado pelo arrematante, pela leiloeira e pelo Juizo, para posterior expedi¢do
da ordem de entrega do bem mdvel ou carta de arrematagdo do bem imodvel, com o respectivo
mandado de imissdo na posse (art. 901, §1° do Codigo de Processo Civil). Nao sendo efetuado o
deposito, a Leiloeira comunicard imediatamente o fato ao Juizo, informando também os lances
imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciacdo do Juizo, com a aplicagdo de
sancdes legais (art. 897, do Cddigo de Processo Civil).

Lance Parcelado: As propostas de aquisi¢do do bem em prestagdes, nos termos do art. 895 do CPC,
deverdo ser apresentadas exclusivamente por escrito e diretamente a leiloeira, através do e-mail
juliana@leiloesja.com.br, antes do horario definido para inicio de cada pregdo. As propostas de
pagamento parcelado, que ndo competirdo com os lances a vista, serdo registradas pela Leiloeira no
na plataforma de lances, antes da abertura oficial do certame, assegurando publicidade aos
interessados. Apds o inicio de cada pregéo, ocorrerd preclusdo temporal para novas propostas

parceladas, sendo permitidos somente lances a vista na plataforma da leiloeira. As propostas em
prestagdes deverdo indicar claramente o prazo, a modalidade de parcelamento, o indexador de
correcdo monetdria e as condigdes especificas para o pagamento do saldo. Ressalta-se que a
apresentacao dessas propostas ndo suspenderd a realizagdo do leilao.

Os licitantes deverdo acompanhar a realizacdo do Leildo, permanecendo a qualquer tempo em
condi¢des de serem contatados pela Leiloeira Oficial para ajuste de propostas, ou para qualquer
outra informagao que se faga necessaria. Eventual prejuizo causado pela impossibilidade de contato
ou falta de respostas do licitante, principalmente quando este ndo responder prontamente aos
contatos da Leiloeira, serdo de responsabilidade unicamente do proprio Licitante

Comissao da Leiloeira: A comissao devida a Leiloeira serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor
da arrematacdo, ndo se incluindo no valor do lango (art. 24 do Decreto 21.981/32 e art. 7° da
Resolugdo 236/2016 do CNJ). Nao sera devida a comissao a leiloeira na hipdtese de desisténcia de
que trata o art. 775 do Cddigo de Processo Civil, de anulacdo da arrematagdo ou de resultado
negativo na hasta publica. Na hipotese de acordo, remi¢do ou adjudicagdo apos a alienagdo, a
Leiloeira faré jus a comissao.

A Leiloeira, por ocasido do leildo, fica, desde ja, desobrigada e efetuar a leitura integral do presente
edital, o qual estd disponibilizado em sua integra no auditorio virtual. A Leiloeira Publica oficial
ndo se enquadra nas condi¢cdes de fornecedora, intermediaria, ou comerciante, sendo mera
mandataria, fincando assim eximido de eventuais responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou
ndo, no bem alienado, como também por reembolsos, indenizagdes, trocas, consertos e
compensagoes financeiras de qualquer hipotese, nos termos do art. 663, do Codigo Civil Brasileiro.
Este edital esta em conformidade com a resolugdo n°. 236 de 13/07/2016 do CNJ.
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Duvidas e Esclarecimentos: Contatar a leiloeira pelo e-mail: contato@leiloesja.com.br e telefone
(61) 98100-1039. A Leiloeira Oficial ndo faz acompanhamento processual para os arrematantes,
devendo o proprio interessado acessar o sitio eletronico do TJDFT (www.tjdft.jus.br) para
acompanhar o desenrolar da arrematacdo e, se necessario for, deverd constituir advogado para

requerer diligéncias e demais providéncias pertinentes apds a realizagao da arrematagdo, nos termos
do art. 103 do CPC.

Ficam os interessados intimados com a publicag¢do do presente edital, que serd feita na plataforma
de editais do TIDFT (www.tjdft.jus.br), nos termos do art. 887, § 1° do Codigo de Processo Civil e
em site especializado da Leiloeira (www.leiloesja.com.br) e por todos os meios de comunicagao por
ela escolhidos para maior divulga¢@o da venda, bem como afixado no local de costume.

Brasilia, 16 de julho de 2025.

MM? Sra. Dra. Grace Correa Pereira
Juiza de Direito da 09 Vara Civel de Brasilia
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