LAUDO DE AVALIACAO

Processo: 0710594-57.2023.8.07.0001
Autor: Condominio Rural Chdcaras Ouro Vermelho e outros
Réu: Gunnar Mendes Teixeira

Em cumprimento ao mandado extraido dos autos acima mencionados, dirigi-me
ao endereco nele mencionado e, em visita ao local, PROCEDI A AVALIACAO do bem
indicado na ordem, consoante consideragdes abaixo.

Imével localizado no Condominio Ouro Vermelho I, Vetor I, Quadra 07,
Lote 11, Setor Habitacional Jardim Botdanico. Lote medindo cerca de 1.000m?,
com uma construgdo erigida, medindo aproximadamente 200m?. O imdvel encontra-
se DESOCUPADO, razdo pela qual, ndo tive acesso ao seu interior. Pude observar
pela porta dos fundos, que o piso da sala € revestido com porcelanato. Garagem e
lateral esquerda cobertas por uma estrutura metdlica e telha de amianto; o piso da
garagem, das laterais e da entrada da casa € revestido por retalhos de "pedras de
Pirendpolis”. Entrada do imdvel ndo possui portdo. Casa sem drea de lazer e pintura
externa em estado de conservagdo precdrio.

O imével localiza-se em condominio fechado com guarita e seguranga 24h; drea

de lazer e saldo de festas.







METODO UTILIZADO

O método utilizado nessa avaliagdo foi o COMPARATIVO, no qual, foram
observadas casas localizadas no mesmo condominio. Foram colhidas também,

informagdes de corretores que atuam na regido.



ImpressSo do Iméwel ki: 59776 - DFimoveis. com

Folder do Imowvel
Imprima este Folder, anote as principais caracteristicas do iméwel & compare com
© Folder das outras Ofertas. Bons Negdcios!

imoveis

Sua percepgio do Iméwvel, preencha.

Anunciante ¥anl Netimovels Creci 13038

Fone (51} 99501-0569 Data da Visita: ' i

Coéd. s1s184 Atualizagio 15052025

ImGwel Obsarvar: Sstago ge ponservasso to Imove, posiela do
£9l, wiznhangs. comerdo loca =nga ae ésoolas,
nogpitals, raneports, d =Ry

Tipo Casa Condominia
Enderego  CoNCOMING OurD Vermsing |
Bairro JARDIM BOTANICO

Cidade BRASILLA

Quartos 5  Suite 2 Garagem 0 DCE 0

Valor do Imével Venda R$ E35.000
Valor do m* RS 3.475  Area Privativa 200,00 m®
Condominic RS T20 Area Total 972,00 m* En  Pontos o=

Adicionais do imével:

‘endo casa no Condominio Guro Wermeiha 1 com potencial para refoma. Casa com
boa divisS0 Interna. Possul S qUATS Sendo 2 SURES, S3ia d2 by, S3a de Jantar, cazhha

azer possal camy I : 4
quadra de wdiell futavOlel luminada, pisia de cooper, 3 parquinhos, academia (=m Contra Proposta
striscSo) de beach béni 0goS. a

Com forG s Biaa, SmED 3 TS, Maris CoEnitans Sit. TUGD IseC reasas per Rs
> e

T S0E PaAISG IGaarTaa0 3 SOStes 15 K 08 SepanaE 3% MINISIEnce. v

vaiie

Sua Tnanceka + o
Imowvel + Valar final do movel (valor |3 negociado)

Avaliagio Final
Assinale de 0 a 10 sua disposigio de comprar
este iméwvel & compare com outras

1 2 3 a4 s & T 8 9 w0

AS INFORMAGOES SAC DE RESPONSASILIDADE E ATUALIZADAS PELO ANUNCIANTE.
S PREGOS PODERAO SER ALTERADOS A GUALGUER MOMENTO SEM PREVIA COMUNICAGAO.

1S/0S2025 15:30:38

15/05/2025. 15:26 Impress3c do Imdvel Id: 1312193 - DFimoveis.com

Folder do Imovel

do imovel e com

Imprima este Folder, anote as

imoveijs

o Folder das outras Ofertas. Bons Negécios!

Sua percepgio do Imdvel, preencha.

Anunciante Paulo Duarts Iméveis Creci 21638

Fone (61) 3966-5151 (61) 98100-1079 Data da Visita: ] '

Cod. PDE20 Atualizagio 15/05/2025 . ) .

Ioiwel Observar: Estado de conservagSo do imével, posigio do
sol, vznhanga, comercio Jocal, presenca de escolas,

Tipo Casa Cendominio hospitais. transporte, distancia de seu trabalhe.

. Enumere Pontos Positivos
Enderego  Condominio Ouro Vermelho |
Bairro JARDIM BOTANICO

Cidade BRASILIA

Quartes 3  Suite | Garagem ¢ DCE 0

Valor do Imdvel Venda R$ 820.000
Valor do m? R34.574  Area Privativa 178.24 m*
Cendeminic RESE0 AreaTotal 136300 m Enumere Pontos Negativos

Adicionais do imével:

Piscina

Descrigio do Imével:
casa localizada no C: inio Guro Vermelho |, que ofereee seguranga

com portaria e ronda 24 horas. akim de wma area de lazer completa co

churrasqueira. saldo de festas. parquinho. quadra de wlei e futebol Coracteristicas do

iméwel:Saka de estar para 2 ambientes, bem #uminada naturalmente. 1 suite & 2

quartos, cpm acesso por um hall prvativo Banheiro social.Cozinha funcional com

ammarios.Area e servigo coberta.Garagem coberta para 2 canmos.Imovel ioeal para

quem busca iranquildade. Seguranga e conforto.Agends <13 vsial A drea do mavel
& devard ser junto  centidio de Snus do Contra Proposta

{mbwel ou cessio da dreitos.

R$

Awvalie

Sua nceira + sua
it Tt 46 (valor j& negucladu}

Final

Assinale de 0 2 10 sua disposigio de comprar




15/06/2025, 15:33 Impressdo do Imovel Id: 1176168 - DFimoveis.com

”ni Folder do Imével . .
ais caracteristicas do imével e compare com imoveils

w Imprima este Folder, anote as prin,
netimdveis

o Folder das outras Ofertas. Bons Negdcios!

Sua percepgio do Imével, preencha.

Anunciante Yani Netimaveis Creci 13038

Fone (81) 83501-2683 Data da Visita:

cod. 1047584 Atualizagio 1505/2025 ~ i B
Imével Observar: Estade de conservag3e do imével. posiglo do

sol, wznhanza, comercic local, presenga de escolas,

Tipo Casa Condominio hospitais, transporte, distincia de seu trabalho.

. Enumere Pontos Positivos
Enderego Condominio Ouro Vermelho |
Bairro JARDIM BOTANICO

Cidade BRASILIA

Quartos 3 Suite 1 Garagem * DCE 0

Valor do Imével Venda R$ 699.000

Valor do m? R33442  Area Privativa 203.00m*

Condominio RS 670 Area Total 82,00 m* _
Enumere Pontos Negativos

Adicionais do imével;

Piscina

Deserigio do Imével:

Opertunidade Gnica para morar ne Ouro Vermelho | Casa com 203,51 m, possui uma
sala bem iluminada e arejada . 3 quartos sendo | suite com armarios, cozinha
americana, banheiro social, rea de servigo & garagem coberta para 2 quartos.
Churrasqueira ampla com Quarts & banheiro. Piszina, quntal com anvores frutFeras.
Terreno 082,08 m*. Localizado em um dos melhores condominies do Jardim Botanico,
excelente infraestrutura, drea social com QUAGTAS de eSports. eSPago gourmet,
churrasqueira externa e academia inclusa no valor do nnndnmmc J\prnue1e a
opertunidade & agende sua visital {Os precos & informages poder3o sofrer mudancas Contra Proposta
sem aviso prévio. Por este motivo, solictamos a confimmag3o com nesses consultores.|

R§

Aval

Sua disponibiliade financeira + sua percepgio do
méuel + Valor final do imével valor j3 negociado)

iagio Final

- Assinale de 0 a 10 sua disposigio de comprar
este imével e compare com outras

12 3 4 5 & T 8 @ 10

- Média: R$738.000,00.

RESULTADO DA AVALIACAO

Com base no procedimento empregado no presente laudo, AVALIO o imével em
R$738.000,00 (setecentos e trinta e oito mil reais).

Brasilia, 19 de maio de 2025.

Jodo Paulo Rodrigues

Oficial de Justica Avaliador - Mat.312538



