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UNIAO — FAZENDA NACIONAL
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JULIO BOGORICIN ADMINISTRADORA LTDA

Localizagdo dos Bens

Av. Rio Branco, 156, Salas,806,807,808,822,902 e 1225, Centro, Rio de Janeiro

Depositario Data da Avaliagao

Nomeado diretamente pelo MM. Juiz 16-04-2024

Denilson Baiense de Lima, Oficial de Justica — Avaliador, em
cumprimento ao respeitavel mandado, expedido nos autos da ag¢do acima citada,
dirigi-me ao endereco de localizagdo do(s) bem(s), onde procedi reavaliaciao
do(s) bem(s) a seguir descrito(s).




Salas 806, 807, 808, 822, 902 e 1225 do edificio situado na Av. Rio
Branco, 156, Centro, Rio de Janeiro e sua respectiva fragao ideal.

Os referidos imoveis encontram-se em um local servido por
transporte coletivo rodoviario urbano, metrd (a estagdo do metré encontra-se ao
lado) e veiculo leve sobre trilhos (VLT), o qual faz conexdo entre o Aeroporto
Santos Dumont, a Rodoviaria Novo Rio, a Estagdao das Barcas e a Central do
Brasil (principal estagdo de trem). Ha farto comércio nos trés primeiros andares
do edificio, que formam trés galerias, sendo que a maioria das lojas sdo
destinadas ao comércio de produtos relacionados a tecnologia da informagao,
formando assim algo parecido com um shopping de informatica.

E importante observar que, apos a pandemia causada pela Covid-
19, houve uma certa mudanga de habito no sentido da realiza¢ao de trabalho em
regime de teletrabalho, o que pode ter alterado o perfil dos imoveis do Centro,
tradicionalmente destinados predominantemente ao comércio de bens e servigos.
Outro dado ¢ que estd em curso um plano municipal de revitalizacdo do Centro
do Rio de Janeiro, mas parece ndo ser possivel mensurar ainda o impacto desses
dois fatos no pre¢o dos imoveis.

Avalio em R$ 220.000,00 (duzentos e vinte mil reais) cada sala,
totalizando o valor de R$ 1.320.000,00 (um milhdo, trezentos e vinte reais).

Registro que ndo encontrei outros bens para o reforco da penhora.

Rio de Janeiro, 20 de abril de 2025.
Denilson Baiense de Lima
Oficial de Justica Avaliador
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