Avaliacao Indireta Imovel Rua Ibitidva 193 Padre Miguel.

Trata-se de imovel onde funcionou a Faculdade Simonsen e atualmente se encontra fechado.

A Certiddo de RGI Matricula 93888 indica uma area total de aproximadamente 1200m2:

IMOVEL: Apartamentos n°s 101, 102, 103, do prédio n°193, apartamentos 101 e 102, do prédio
n°193-fundos, da Rua Ibitiava, Padre Miguel na Fregnesia de Campo Grande, e respectivo terreno
designado por lote 02 do PAL 30211, medindo 23,00m de fiente, nos fimdos 13,00m mais 0.80m
aprofundando o terreno. mais 10.10m, 57,00m a direita e 60,00m & esquerda, confrontando a direita com o
precdio n°131 (lote 01, do PAL 30211) da Rua [bittuva, a esquerda com os prédios ns 53, 57, 61 e 65, da
Rua Cajaiba, nos fundos com o 1°388 ¢ lotes 34 & 35 da quadra 18, do PAL 20355 -x=x

PROPRIETARIA: ORGANIZAC.&O BRASILEIRA DE CULTURA E EDUCA(;;&O - ORBRACE,
com sede na nesta cidade, inscrita no CNPJ/MEF sob o n°34.181.347/0001-08.-x-x

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 163030, 4° Registro de Imovels. Construgao averbada com habite-se
em 13/10/1982. Maliicula aberta acs 11/11/2025, por Adam Cordeiro , Mal. TIRJ 94-20453.

Em consulta ao acervo de imagens da Prefeitura do Rio de Janeiro, foram encontrados os PAL
17490 de 1952, e PAL 30211de 1972 onde consta a totalidade do imével, com a indicacdo de
dois apartamentos nos fundos e as medidas que correspondem as medidas da certidao do RGlI:
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PAL 17490 de 1952

PJe Documento assinado eletronicamente por DANILO TAVARES COSTA, em 23/01/2026, as 10:52:30 - fd6de9b




0009

°HLS
60.00

6L Ly
E6/ ;M NeI93

@ C

Clique em varios pontos no mapa para medir

Academia de distancias e dreas
KACE ade
J

uji-Yama
Perimetro
157,32 m

Area
1.218,45 m?
- —— o AN

) b —" \ )

tlgreja'Evangelica 3 , y "

mi@ Assembiéia de|Dets. ’ " 4 g Medigoes avangadas @
- = [} —II W » » 4 F

- Pl

39,86 m

v £ A
. ta a Sind " 4 Estimativa de elevagao
a o iay . ¥ Y. v Min: 38,28 m | Mediana: 38,86 m | Méax:

. v
Jaqueline,CunhaPilates
o | o @
oy e ¥

*l

*"Ruallbitiuva’

Pje Documento assinado eletronicamente por DANILO TAVARES COSTA, em 23/01/2026, as 10:52:30 - fd6de9b



"‘-ﬂ-ul ;U —

#ﬁa 7 *r# e N
m _'ll

l']

l .@ ilgre;z-#Evangeh
m As.:-.embIE|a delDe

,E.Str do Realengo C——

eqie(egkul

ibal

Entretanto, a matricula parece se referir aos apartamentos 101, 102 e 103 frente e 101 e 102

fundos do referido nimero 193.

A avaliacdo de todo o imdvel, considerando a totalidade dos 1200m2 e o valor do m2 em Padre

Miguel como de R$2.200,00, o valor do imével seria de aproximadamente R$2.600.000,00
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A simulagdo pelo Koortimativa considerando a integralidade do imével chegou a um valor
semelhante.

Nao foi possivel ao Oficial de Justica entrar no imével para constatacdo da existéncia ou ndo da
divisdo em apartamentos indicada na certiddo de RGI (o que poderia impactar a menor na
avaliacdo do imovel), ou se a certiddo do RGI reflete a totalidade do imovel.

ﬂ Descritivo e Caracteristicas do Imével

Localizacio
Legradoura  Rua Ibitiuva
. I - ]

Complementa -

Bairro  Padre Miguel
CEP ATHE-4D0

Cidade  Rio delaneiro
Estado R

Mocidade Padre Miguel @ R. Bernardo de Vasconce|
cCelos

= McDonald's §g)
- .
&
3_'—: PADRE MlGUEL Liniversidade
= 0 Castelo Branco /
B -
; ¢e¥ 90 Reglend®
S R Justinode Araujo
:’ ™ B
Go gle = Map data ©2026 Google

E Estimativa de avaliagdo do imével

O pregoestimado do imdvel para a realizagio de operagies de venda &€ de R$ 2.357.000,00.

° R$ 2.357.000,00

Min
R$ 2.024.000,00

Max
R$ 2.743.000,00
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Camada: RIB - Comp. Registral
CMNS f Berventia; 157776 - 12° Regiztro de Imdveis do Rio de Janeiro
Comarca f UF:  Rio de Janeiro / RJ
Abrangéncia:  Angra dos Reis, Aperibe, Rie de Janeiro
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