REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CARTORIO DO OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

Comarca de Espera Feliz

Registro Geral - Livro N°® 2 - Registro Geral
Matricula N*® SA0n Ficha Ny

5400

Protocoks n® 14.712 - fk. 124 - em 27 de Ouwubro ae 2008
IMOVEL - “CAPIM ROXO™ - MUNICIPIO DE CAPARAO
108,41.60 ha (Cento e oito hectares, quarenta e um ares e
servidies existentes, dividindo ao norte com Dedicéacio F Aria
de Assungdio; ao sul com sucessores de Américo Vesplicio.
INCRA sob n’. 4330202739290 e Cadig

L afel de terreno rural constante de
s) de lerras, com suas benfeitorias e
_ el Faria e sucessores de Antonio Moita
oeste com Dorvalino de Oliveira. Imdvel cadastrado no
cita. Federal sob n'. 2.516.372-8. MATRICULAS
ANTERIORES: Livro 2, registro n® ¢ 3.532, fls. 3.670, no 2° CRI de Carangola, MG
PROPRIETARIOS: CSB - Trading $/A - Exportagiio ¢ Importagio, com sede 4 Rua Sdo Bento 1 09, 11° andar.
Rio de Janero, RJ, CGC n° 30.502.017/0001-08. rcpresentando a totalidade do cap sial Ruy Barmreto e café
$10.86 - FJ: RS3.A1 - Total: R$14.27. Dou 5. Aﬂmmﬁ

T

¢ Outubro 2008 - De acordo com Certiddo da matricula 3532, fls. 3670 do L° 2, do 2° Oficio
e Carangola, o imovel acima esta HIPOTECADO em 1° grau ao Cedente, Bame rindus
C76.543.115/0001-94, ¢ Cessiondria a Imobilidria Irapuan, CGC 33.064.650/0003-11, sendo que
0SB - Trading S/A - Exportagiio e Importagiio, caracierizado acima, comparece como Intervenicnte
Hipoteesd b conforme Escrinea Publica de Conirato de Cessiio de Credito, Constituigdo de Garantia ¢ outras avengas
sistrada sob n° ata de 05/11/90 na matricula referida acima - Emol R$8,63 - TFJ: R$2,72 - Total R$11,33.

Protocolo n® 14.714 - B, 124 - em 27 de Outubro de 2008
Av-2-5400 - em 27 de Outubro de 2008 - De acordo com Certiddo da matricula 3532, fis, 3670 do L
Oficio de Regisiro de Imovess de Carangola, O imével acima estia PENHORADO a fav nrdﬂ Banco Bamerir
Brasil 5/A, conforme os termos do Oficio n® 054/94, expedido peja Se ‘omarca de

MG. extraido dos autos da Acilo de Execuglio entre as partes: Be j"
Emol R$8,63 - TF): R$2,72 - Total: R$11,35. Dou f&. A Oficial,

Protocolo n.® 31.939 - 26 de agosto de 2016

Av-3-5400 - 30 de agosto de 2016 - conforme Cédula Rural Pignors
Valor de RS$350.000.00 (trezentos e cinquenta mil reais).
arrendatirio, Casdos Henrique de Paula, brasileiro. agricutor, CPF n® 686.986.61
Belo Horizonte, 220, apt” 201, Bairo Isidoro. em Manhuniri. MG, tendo como Credor Banco do Brasil S.A, por

40/06258-9, datada de 26/08/2016, no
imento para 1000272017, emitida pelo

cedular de primeiro grau, sem cor cirgs ﬂﬂﬂl]ﬂ.ﬂﬂkg de caflé al:iblca benelinﬂilu, saf]
2016/2017, registrada sob n” 54..:8 dn i' b, estd duealizido no imovel matriculado acima, de propriedade da
mportacio - F 883,76 - TF): R$27.91 - Total: R§111.67 - Dou f&. A Ofici

. mseria no CNPJI/MF sob o n° 00.600.000/0412-03, a garantia de penhur cedular de primeiro grau, sem
-5 de terceiros, de 78.176,00kg de café znibiea beneficiado, perfodo agricola de setembro/2016 a
0s10/2016, no va R3570.684,80, registrada sob n” 5448 do L” 3. esta lecalzado no imével matriculado acima,
j}r-npmdade d=C, rading S. A Exportagfio ¢ Importagfio - Emol R$83,76 - TFJ: R$27.91 - Toiak R$111,67 -
Dou fé. A Ofici

Protocolo n° 32.708 - 25 de jarero de 2017
Av-5-5400 - 30 de janeiro de 2017 - Conforme Ceéduia Rural Pignoraticia n® 40/06465-4, datada de 20/01/2017, no
Valor de RS118.000.00 (cenfo e deznito mil reais), com vencimento para 20/02/2018, emitida por Carlos

Hennque de P:mla, qmﬁfr:adn acima, (arrendatirio), tendo conw Credor o Banco do Bmul S. ﬁ. pnrsua agencm




CARTORIO DO OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ESPER

Matricula N° g4, 0O Ficha N*

o agricola de
lzado no movel
- TFJ:R%$30.14 -

primeiro grau, sem concorreéncia de terceros, de 28.050,00ke de café aribics
setembro/2016 a agosto/2017, no va ; )
matriculado acima. de propriedade dg
Totak R§120.59 - Dou . A Uﬁ:inl. N

Protocolo n® 33.908 - 18 de deaembro de 2017
Av-6-5400 - 21 de dezembro de 2017 - Conforme Cédu

20/02/2019, critila por Carios Henrique de Pa la, ¢ :_:_- sdo acima. (arrendatario), tendo como Credor o Banco
do Brasil S.A, por sua agéncia de Manh . MG, mscrita no CNPI/MF sob o n° 00.000.000/0412-03, a
garantia de penhor ﬁeduiar de | .":;' arau, ser mncunvémn de terceros, de 27.690,00kg de café aribica
beneficiado, periodo agricola de setembro/2017 a agosto/2018, no valor de R$194.383,80, registrada sob n" 5663
do L* 3, esid ’ma wado no im vel matriculado acima, de propriedade - Trading S/A Exportago e Importagio -
FR$120.59 - Dou fé. A Ofici

de feverciro de 2018 - Conforme Cédula Rural Pignoraticia n” 40/07036-0, datada de 16/022018,
Nalor de R8156.028,09 (cento e cinquenta ¢ seis mil, vinte e vito reais ¢ nove centavos), com vencimento
r i) .-'IIIIQ emitida por Calins Henrigue :Ie Paula qmiﬁ.ﬂdu acima, (arn:mhtirmj. tendo como Credor o

'neliciadn, periodo agricola de setembro/2017 a agosto/2018, no valor de R$264.845.00. registrada sob n®
do L® 3, estd Jocalizado no mével matriculado acima, de propriedade B - Trading S/A Exportagio e lnipos
Emol R$90.45 - TFJ: R$30,14 - Totak R$120,59. Dou €. A Oficia

Protocolo n® 36.047 - 14 de oumtbro de 2019
Av-8-5400 - 17 de outubro de 2019 - Conforme Cédula Rural Pignoraticia n” 40/08178-8, datada de

como Credor v Banco do Bmsll S.A, por sua agéncia de Mail

0C.000,0000412-03. a gamantia de penhor cedular de primeiro sem _

102.666.00kg de café anibica beneficiado, periodo agricola. de agosto/2019 a julho/2020, no vabr de R
$584.1069.54. registrada sob n° 5951 do L° 3, esia 0 imove] mal iculado acima, de propriedade de CSB -
Trading S/A Exportagio ¢ Importagiio - Avalistas: :.:: g CPF‘ i 55'? 198.566-68 ¢ Cludia Ce

" 40/ ;_' i T4-S, com w,ncmmn em 10/0272014, emnda p-ur Carbs Henrigue
¥ Bl ) Brasil S/A. agéncia de Manhumirim, MG, com base no Art. 973, parvigrafo
i o, ﬁea cunst.m:lu que a @mntn de pcriwr cedular de 1° grau sem cm.um&nm

fe janerro de 2021 - Certifico que ao verificar o L7 3, registro auxiliar de n” 4649, fls. 4494, datado de

“édula rural pignoraticia n® 40/05170-6, com vencimento em 14/09/2020, emitida por Carlos
i _i nrique de Paula. arrendatdrio do imovel a favor do Banco do Brasil S/A. agéncia de Manhumirim, MG, com base
10 Art. 973, parigrafo 2° do Provimento 93/CGJ/2020. de Oficio, fica constando que a garantia de penhor cedular de
19 grau sem concorréneia de terceiros de 01 carroceria para cammhdio, marca/fabricante Flamar Implementos Rodovidrios
Lida, cub com aberfura kiteral ano 2014/2014, estd localizado no imovel matriculdo acing. Dou . A
Ofical

Av-11-5400 - 01 de marco de 2021 - Cenifico que ao verificar o L. 3, registro auxiliar de n® 4861, fls. 4706, datado de
14/11/2014. da Cédula rural pienoraticia n® 40/05539-6, com vencimento em 20/02/2016. emitida por Carlos
Henrque de Paula, arrendatirio do imovel, a favor do Banco do Brasil S/A, agéncia de Manhumirim, MG, com base
no Art. 973, pardgrafe 2° do Provimento 93/CGJ/2020, de Oficio, fica constando que a garantia de penhor cedular de




Matricula N°54 0 Ficha N°¢){

I* grau sem concorréncia de terceros de 64.216.00K g de cafe aribica benefig F
agosto/2015, esta localizdo no imével matriculado acima. Dou &, A DﬂEhL' e

ELo®)

Av-12-5400 - 01 de marco de 2021 - Cenifico que ao verficar o L°
30/12/2015, da Cédula rural pignoraticia n® 40/06059-4,.

Henrigue de Pauks, arrendatirio do imdvel acima, & favor do; Janice
base no Art. 973, parigrafo 2° do Provimento 93/CC.32020.
cet!ular de 1° grau sem' concorréncia dﬂ terceh - '

asit S/A, agéncia de Manhumirim, MG, com
Dﬁ;m fica constando que ntia de penhor
%8 de caft aribica beneficy ricdo agricok de

Av-13-5400 - 01 de marco de' - Leriieo

25/01/2016, da Cédula rural pignorsticia n® 40/06080-2, com vencimento em 20/02/2017. emitida por Carbos
Henrique de Pauh. aprendat » mdvel acinma, a favor do Banco do Brasil S/A, agéncia de Manhumirim, MG, com
o Provimento 93/CGJ/2020, de Oficio. fica constando que a garantia de penhor
concorréncia de terceiros de 25.450,50Kg de café ardbica benefici indo agricobh de
8| 16, esta bocalzado no movel matncubdo acma. Dou €. A Ofcia

Av-14-5400 - 08 de setembro de 2022 - Conforme Cédula Rural Pignoraticia n’ 40/09931-8, datada de
05/09/2022, no Valor de RSEB'J.I]SI,]IJ (pitocentos e oitenta e nove reais, cinquenta e um reais ¢ dez centavos),

registrada sob n° 6319 do L° 3, estd localzado no imével matriculado acima, de pmpm; o
Exportaglio e Importagio - Epol R$21.45 - Recompe: R$1,29 - TFJ: R$7,15 - ISS: RS0,
Oficial Substituto

Protocolo n® 40.216 — 24 de abril de 2023
Av-15-5400 — 08 de maio de 2023 — De acordo com requerimento de Carlos Henr
686.986.666-04, Cl M-3.588.691 SSP/MG, brasikwo, produtor pural, casado, residente ¢ domiciliado na Rua Belo
Horzonte, n® 220, apt® 201, bairro Isidoro, Manhumirim, MG, datade. & 24/04/2023 ¢ Contrato de Arrendamento de
Imével Rural, datado de 01/12/2018, registrado sob o n* 5 1364139, do L° B36, em 23/11/2020, no Oficio de
Registro de Titulos e Documentos e Civil das Pessaas Jorkd irk
Anendado a favor de Carlos Henrique de Pauls
Exportagio e Importacio, ja caracterizada
n* 872.409 IFP/RJ ¢ Rafael José de ¢
brasileiros, industriais, casados. O ato terd vz
imovel o Arrendatario entregard 4 Arrend adma, a partrr de 2019, 200 [duzenas} sacas de café rio, tipo 7, da produgio
akangada_por cﬂl’t—:, lm‘e de quasquer despesas ou responsabilidade nos tratos culturais. O produto deverd ser
(pronio para venda) em sacas de 60kg no dia 01 de outubro de cada ano. A Arrendadora autoriza o
Arrendatirio a 0 effl garantia os financiamentos concedidos pelo Banco do Brasil, durante toda a vigéncia das safras
2020 a 2029/2030 S Spidade da produgiio a ser auferida, por contrato empreendimento financiados, bem como os
i agrirs 8. benfeitoras e semoventes do referido imovel Arrendadora e Arrendatario estdo cientes que o penhor
Wos em garantia a cada safra valerd pelo prazo da respectiva obrigagfio garantida. A Arrendadora autoriza o
ko Arrendatiro a destinar prioritariamente, sob reniincia de todos os diretos sobre os bens, o produto orindo da
da da produgio financiada, e/ou de bens vinculados, a liquidag@o dos respectivos débitos contraklos, antes mesmo do
pagamento que fard jus a titulo de arrendamento; Arrendadora ¢ Arrendatario declaram-se cientes do direito que o Banco
fiscalize os empreendimentos financeiros ¢ vistoriar, por conseguinte, os bens vinculados, localzados na mencionada
propriedade, concordando que ditos bens ali permanecam até o final da liquidacéo das dividas pertinentes, mantendo essa
condigiio menos no caso de Alienagdo do mdvel O movel deverd ser utilizado exclusivamente para exploragiio agricoh
da culturz de café, nio podendo ser cedido, alugado, arrendado ou emprestado a terceiros; E obrigacio do Arrendatirio a
conservacdo do imdvel, devendo responsabilizar-se pela conservagdo dos recursos naturais; E obrigagdo da Arrendadora
assegurar a protegdo social ¢ econdmica do Arrendatirio; E de responsabilidade do Arrendatirio todas as tarifas e

tclﬂn como Am:miahina C.S.B Trading S.A —
seus diretores Rll}’ Barreto, CPF n® 003.564.177-00, CI
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CARTORIO DO OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ESPERA FELIZ
CNM: 038869.2.0005400-43

Matricula N* B400 Ficha N° continuagéo

impostos que recairem sobre o imovel durante a vigéncia do contrato, devendo ainda devolver o imdvel em perfeitas
condi¢des, como fora encontrado, sob pena de responder por perdas e danos; O Arrendatario podera realizar no imével
as benfeitorias necessdrias, teis ou voluptuarias, desde que aprovadas previamente pela Arrendadora, sem direito
indenizagBes; Ocorrendo a realizagdo de obras sem a autorizagio da Arrendadora, este podera considerar rescindido o
contrato sem aviso prévio; O confrato € pactuado em cardter irgevogédvel e irretratdvel, renunciando as partes a faculdade
de se arrependerem, obrigando-se no fiel cumprimento de tpdas{as/clausulas — Emol R$22,65 — Recompe: R$1,36 — TFJ:
R$7,54 — ISS: R$0,68 — Total: R$32,23. Dou f&. Oficial,

Protocolo n° 40.237 — 03 de maio de 2023

Av-16-5400 — 08 de maio de 2023 — De acordo com requerimento de Carlos Henrique de Paula, qualificado acima,
datado de 03/03/2023 ¢ Aditivo de Alteragdo ao Contrato de Arrendamento de Imdvel Rural, averbado sob n° 01, no
registro 3763, fls. 266/267 do L® B41 em 20/04/2023, no Oficio de Registro de Titulos € Documentos e Civil das Pessoas
Juridicas de Manhumirim, MG, averbado acima sob n® 15, fica alterada a data de vencimento do contrato de
30/11/2030 para 30/11/2040 e onde constou C.S.B Trading S.A — Exportac¢iio ¢ Importacio como Arrendatiria
passe a constar como ARRENDADORA e onde constou Carlos Henrique de Paula como ndador passe a
constar como ARRENDATARIO. Ficando mantidas as demais cliusulas e condigdes do ¢ aglitado — Emol. R
$21,65 — Recompe: R$1,36 — TFJ: R$7.54 — ISS: R$0.68 — Total: R$32,23. Dou fé. Oficial, 4

Av-17-5400 — 07 de junho de 2024 - Certifico que através da CNIB Protocolo n® 202211.1717.02451117-1A-730,
em data de 17/11/2022, fica constando a Indisponibilidade do imével acima, em virtude de ordem emanada do Processo
n° 00022328220134013809, pelo Tribunal Regional Federal da Sexta Regiio, Varginha, MG, que determinou a
indisponibilidade dos bens da Café Solavel Brasilia S.A, CNPJ n° 25.869.736/0006-36, Imobilidria Irapuan S.A, CNPJ n°
33.064.650/0001-50, Bhermg Produtos Alimenticios S.A (Café Globo), CNPJ n° 33.179.888/0001-20, CBS-Corretora
de Seguros S.A, CNPJ n° 19.303.148/0001-23, Industrial Agricola Fazendas Barra Grande S.A, CNPJ n°

29.171.782/0001-03, CSB Trading S.A Exportagio e Importagdo (Brasil-Trading) CNPJ n® 30.502.017/0001-08 e
Empresas Reunidas Agro Industrial Mickael S.A, CNPJ o° 29.171.790/0001-50. Dou fé. Oficial Substituto,

Av-18-5400 — 07 de junho de 2024 — Certifico que através da CNIB Protocolo n’ 202308.1711.02873360-1A-840,
em data de 17/08/2023, fica constando a Indisponibilidade do mével acima, em virtude de ordem emanada do Processo
n° 00117545220155010068, pelz 68a Vara do Trabalo do Rio de Janeiro, RJ que determinou a indisponibilidade dos
bens de Bhering Produtos Alimenticios S.A (Café Globo), CNPJ n° 33.179.888/0001-20, RMB Comercio
Empreendimento e Participagdes Ltda, CNPJ n° 31.360.282/0001-61, Quatorze de Janeiro Participagdes Ltda (Quatorze

de Janeiro) CNPJ r° 14.184.942/0001-81, CSB Trading S.A Exportagdo e Importagdo (Brasi-Trading) CNPJ n°, |,
30.502.017/0001-08 e Café Soluvel Brasilia S.A (soluvel), CNPJ ° 25.869.736/0001-21. Dou . Oficial Substw

Protocolo n® 43.045 - 13 de maio de 2025

Av-19-5.400 - 13 de maio de 2025 -  Certifico que através da CNIB Protocolo n°
202505.1215.04000012-1A-992, em data de 12/05/2025 , fica constando a Indisponibilidade do imével
acima, em virtude de ordem emanada do Processo n°® 00025919520144013809 , pela 2* Vara do Tribunal
Regional Federal da Sexta Regiﬁo, Varginha, MG que determinou a indisponibilidade dos bens de Café
Soluvel Brasilia S.A, CNPJ n° 25.869.736/0006-36, Bhering Produtos Alimenticios S.A, CNPJ n°
33.179.888/0001-20, CSB Trading S.A Exportagdo e Importacdo, CNPJ n® 30.502.017/0001-08 e
Empresas Reunidas Agro Industrial Mickael S.A, CNPJ n° 29.171.790/0001-50. Dou f¢é, Oficial Subshtu%‘/




