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TRIBUNAL DE JUSTIGA DO DISTRITO FEDERAL E DOS TERRITORIOS

LAUDO AVALIACAO (DIREITOS AQUISITIVOS) IMOVEL URBANO

Em cumprimento ao mandado expedido nos autos do processo n® 0018127-
25.2011.8.07.0003, procedi a verificacdo do bem indicado como direitos aquisitivos do
imovel situado no Condominio Agricola Privé Lucena Roriz, Rua 12, Médulo 11, Lote 21-B,
Ceilandia/DF, CEP 72280-672 (espolio de Hélio Pereira dos Reis).

Conforme o teor do mandado, o objeto da constricdo corresponde a direitos
aquisitivos vinculados ao imovel acima indicado, nao havendo, na ordem expedida, matricula
individualizada do bem. Assim, a identificacdo foi complementada por imagem de satélite/Google
Maps e street view, as quais se mostram compativeis com a localiza¢ao indicada.

Em diligéncia ao local, constatou-se que o imével se encontra ocupado e locado a Sra. Ana
Carolina e familia; a destinataria (representante do espélio) é proprietaria do bem e ndo reside no

endereco.

1. Descricdo do Imovel:

Trata-se de edificagdo em alvenaria, padrdo unifamiliar, sem laje, com 3 quartos, sendo 1

suite, sala, cozinha, garagem coberta, e instalacao hidraulica / elétrica aparentemente regular.

2. Caracteristicas da localizacao

O local conta com vias asfaltadas, sendo de facil acesso pela BR-070. A regido encontra-se
servida de todos os servigos publicos: redes de dgua e esgoto, distribuicao de energia elétrica, iluminagdo
publica, telefone e cobertura de internet, galerias de captacdo de aguas pluviais, servicos de limpeza e
conservagdo urbana, escolas publicas e privadas nas proximidades, rede bancaria, comércios em geral,

transporte publico etc.
3. Perspectivas de Mercado

Na regido, atualmente o mercado apresenta mais oferta de imoveis a venda do que
compradores dispostos ao investimento imobiliario. Em consulta a imobilidrias locais,
constata-se que alguns imoveis nas circunvizinhanca do imovel avaliando aguardam venda

por periodo superior a seis meses.
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Sob o enfoque mercadolégico, a avaliacdo deve considerar que se trata de direitos
aquisitivos, os quais, em regra, possuem valor econémico dependente do estagio contratual, da
situacdo de posse, da liquidez do bem, das condi¢cdes de ocupacdo e da atratividade comercial do
imdvel subjacente. No caso concreto, a ocupagao por locataria e a inexisténcia de matricula

individualizada no mandado sdo elementos relevantes para a formacao do valor.

Registro Google maps street view:

aps/@-15.7794822,-48.1400402,77m/d:

4. Método Avaliatério?

METODO COMPARATIVO, mediante pesquisa de precos em sites especializados

(www.zapimoveis.com.br; www.dfimoveis.comb.br), condi¢des gerais da edificagdo, com base

em método comparativo direto de dados de mercado, a partir de antincios de imdveis similares e

ajustamentos por localizagdo e caracteristicas construtivas.

5. Avaliacio:

Diante do conjunto apresentado e considerando as limitacdes inerentes a avaliacdo de
direitos aquisitivos, bem como as caracteristicas construtivas observadas, AVALIO EM RS$ 230.000,00
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Referéncias

Casa a venda com 3 quartos em

Condominio Prive Lucena Ro -

DFimoveis.com

Rua 11 - Casa com 3 dormitorios a
venda, 300 m? por R$ 200.000,00 -
— Area Util: 300,00 m? Valor R$/m?:

(& lgueagora ] (= enviare-mail ) (®@ indique este imovel | (<= compartilhe whatsapp )
— 666 (Documentacdo: Cessao de
CASA COM 3 DORMITORIOS A VENDA, 300 M? POR R$ 200.000,00 - CONDOMINIO PRIVE LUCENA RORIZ - CEILANDIA . .
RS 200.000  Area Ui 300,00 M?  Valor Rs/m*: 666 ([ Smue ironcanens & Direitos)
Poveig Venda N Aluguel > mével Novo > Redes de Imobiliarias > Casa 2‘1 Venda Com 7 quartos em

Condominio Prive Lucena Ro -

DFimoveis.com
< >
Rua 7 Moédulo 4 - R$ 279.000, Arca
Util: 450,00 m?, Valor R$/m?: 620
a 124
(& tigueAgora ) (= enviare-man ) (@ mdique este Imovel ) (<= compartithe whatsapp ) (Cessao de Dlreltos)
RUA 7 MODULO 4
r$ 279.000 Area Uti: 450,00 m?  valor R$/m*: 620 Simule Financiamento &
i o o s rovsenne 1o (G (2=)  Casas para venda com 3 quartos e 120

—
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Roriz - Brasilia, DF | ZAP Imdveis
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