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EDITAL DE 1° e 2° LEILAO JUDICIAL ELETRONICO E INTIMACAO

Excelentissima Senhora Doutora Andreia Florencio Berto, Juiza de Direito da 07* Vara de Civel
da Regional de Jacarepagua da Comarca da Capital/RJ no uso de suas atribui¢des legais e na forma
da lei, FAZ SABER a todos quantos virem, ou dele tiverem conhecimento especialmente aos
executados, seus conjuges, herdeiros, sucessores, eventuais locatdrios, ocupantes, possuidores,
usufrutudrios e credores do imovel, na forma estabelecida no art. 889 do CPC, que o referido juizo

levara a venda em publico leildo, através do portal de leildes da Leiloeira Publica Oficial

www.leiloesja.com.br, o bem penhorado conforme avaliagdo indireta de fls., 313/314.

Processo de n°: 0043157-17.2016.8.19.0209

Exequente: Saulo Mendonga Ribeiro Filho

Exequente: Sabrina Da Mata Machado Ribeiro
Exequente: Marcelo Sandro Mendes Da Silva
Exequente: Paula Martinelli Dos Santos Mendes Da Silva
Executado: Ricardo Gaudie Ley Castro

Interessado: Luiz Gonzaga De Souza Freitas

Interessado: Maria Laura Bueno De Freitas

o DO PERIODO E DAS DATAS DE ENCERRAMENTO DO LEILAO ELETRONICO:

O recebimento de lances no 1° Leildo se iniciara a partir da disponibiliza¢do do edital no portal de

leildes on-line da Leiloeira Oficial, ficando designado o dia 17 de marco de 2026, a partir das

13h00min, para o primeiro Leildo Eletronico, ocasido que o imovel serd vendido por preco igual

ou superior ao da respectiva avaliagdo. Em caso de encerramento do 1° Leildo sem licitantes,
iniciara, imediatamente, o periodo para lances do 2° leildo, ficando designado, desde ja o dia 24 de

marco de 2026, a partir das 13h00min, para o segundo Leildo Eletronico, ocasido em que o

imoével sera vendido pela melhor oferta, desde que o lance vencedor ndo seja inferior a 50%
(cinquenta por cento) do valor atribuido na avaliagdo, conforme prevé o art. 891, pardgrafo tinico

do Codigo de Processo Civil.

. DA CONDUTORA DO LEILAO:
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O Leildo serd conduzido pela Leiloeira Publica Oficial Juliana Aratjo, matriculada na Junta

Comercial do Estado do Rio de Janeiro sob o n® 238 e devidamente credenciada perante o E. TJRIJ.
. DOS LANCES:

Os lances para pagamento a vista serdo ofertados pelo portal de leildes online da Leiloeira Publica
Oficial. Os lances sdo IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS. O usurério ¢é responsavel por todas
as ofertas registradas em seu nome, pelo que os lances ndo podem ser anulados e/ou cancelados em
nenhuma hipdtese. A partir do momento que estiver disponivel no portal eletrénico ou com sua data
inicial da abertura para lances o bem estara apto a receber lances. Toda vez que um lance ¢ ofertado
durante os ultimos 3 (trés) minutos de apregoamento de um lote, serd concedido tempo extra,

retroagindo o crondmetro disponivel na se¢do “Auditorio” do Portal www.leiloesja.com.br de forma

a permitir que todos os interessados tenham tempo habil para ofertar novos lances. Ficam desde ja
cientes os interessados que os lances oferecidos via INTERNET ndo garantem direitos ao
participante em caso de insucesso do mesmo por qualquer ocorréncia, tais como: conexdo de
internet, funcionamento do computador, incompatibilidade de software ou quaisquer outras
ocorréncias. Desse modo, o interessado assume os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades

técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamacgao posterior.

o DO OBJETO:

Laudo de Avaliagao Indireta fls., 313/314: No dia 30 de maio de 2023, as 08h00, o Oficial de Justiga,
em cumprimento a0 mandado de avaliagdo, compareceu ao endereco indicado como Estrada de

Jacarepagua, n° 1920-B, localidade situada entre as comunidades do Rio das Pedras e Muzema,

em area de aclive e com predomindncia de vegetacdo. No local, verificou-se terreno com area
aproximada de 4.000 m?, sem delimitacdo precisa de inicio e término por auséncia de instrumentos
de medigdo. O acesso se da por via parcialmente pavimentada, com portdes metalicos de acesso
para pedestres e veiculos. Observou-se a existéncia de algumas constru¢des em fase de acabamento
e obras em andamento, bem como benfeitorias consistentes em pavimenta¢ao parcial, postes de

iluminacdo e muros laterais. A diligéncia foi acompanhada pelo Sr. Rogério da Mata Machado,

que se identificou como genitor e procurador da Sra. Sabrina da Mata Machado. e informou

tratar-se de loteamento irregular, com dois acessos distintos: 1920-A e 1920-B, anteriormente

identificado sob o nimero 5171 da Estrada de Jacarepagui. Conforme apurado, o terreno

encontra-se em regido de instabilidade urbana, em razdo de disputas territoriais entre facgdes
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criminosas ¢ da auséncia de infraestrutura adequada por parte do Poder Publico, fatores que
impactam negativamente na valoriza¢do imobiliaria da area. O Oficial de Justi¢a também constatou,
por informacdes locais, que os lotes existentes foram comercializados pela parte R¢, sem
individualizacdo registral junto ao RGI, sendo que o lote n° 08, objeto da presente execugdo, possui

edificagdes pertencentes a terceiros, em parte ocupadas e em parte em construgao.

Diante da complexidade da area e da impossibilidade de aferi¢do exata da metragem com os meios

disponiveis, o perito estimou o valor do imével em RS 1.500.000,00 (um milhfo e quinhentos mil

reais), considerando a extensdo aproximada de 4.000 m?, as benfeitorias observadas, o acesso
9

parcialmente pavimentado e as condi¢des socioecondmicas e urbanisticas locais.
o DOS ONUS:

Conforme Certidao do 9° Oficio do Registro Geral de Imdveis do Rio de Janeiro o imo6vel encontra-
se matriculado sob 0 n° 256.101 em nome de Luiz Gonzaga de Sousa Freitas e Maria Laura Bueno
de Freitas. Consta na referida certiddo de 6nus reais: R-04 — Penhora de direitos oriunda do
presente feito. O imovel de inscri¢do cadastral na Prefeitura do Rio de Janeiro sob o n° 0287510-2
possui aproximadamente R$393.832,95 de débitos de IPTU — Certidao expedida no dia 04.11.2025.
O valor da execugao atualizado ¢ de R$1.699.378,59 (Um milhdo, seiscentos e noventa ¢ nove mil,

trezentos e setenta e oito reais e cinquenta e nove centavos).

A venda se dara livre e desembaragada com a sub-rogacao dos valores das dividas, em especiais as
tributdrias, no preco, na forma do artigo 130 do Cédigo Tributdrio Nacional. Os créditos que recaem
sobre o bem, de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o preco, devendo ser observada a ordem
de preferéncia, atendendo-se ainda ao que consta no artigo 908 §1° do CPC. As certiddes previstas
no art. 255, XIX, do Cdédigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de

Janeiro — Parte Judicial, estdo acostadas nos autos e fazem parte integrante do edital.
. DA ARREMATACAO:

Feito o leildo, lavrar-se-a de imediato o auto de arrematagdo (artigo 901, do CPC), devendo o valor
apurado ser depositado imediatamente e colocado a disposi¢ao do Juizo, sujeito as penas da lei. Na
forma do artigo 892, caput, do CPC, fica autorizado que possa ocorrer, alternativamente, o

pagamento inicial (e imediato) de 30% (trinta por cento) do valor langado (em até 24 horas), com a



AVA

PJER

Tribunal de Justica do
Estado do Rio de Janeiro

complementacdo no prazo de até 15 (quinze) dias. O valor da arrematagdo devera ser pago através
de guia de depdsito judicial do Banco do Brasil e enviada para o e-mail da leiloeira, sem prejuizo
da sua comprovagdo nos autos pelo arrematante. Sobre o valor da arrematacdo fica arbitrada a
comissdo da Leiloeira, no percentual de 5% (cinco por cento), a ser paga pelo arrematante no prazo
de 24 (vinte e quatro) horas do término do leildo, través de deposito bancario, DOC, TED ou PIX.
A conta corrente da Leiloeira sera informada ao arrematante através de e-mail. Fica autorizada a
Leiloeira a deduzir do produto da venda o valor correspondente as despesas com o processamento
do leildo. Decorridos os prazos sem que o arrematante tenha realizado o depdsito, tal informagao
sera encaminhada ao Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais cabiveis. Caso o
arrematante ndo realize o pagamento conforme as condi¢des deste item poderdo ser convocados,
sucessivamente ¢ na ordem de classificagdo, os interessados remanescentes. Em caso de
adjudicagdo, acordo ou remicdo da execucgdo, ap6s a publicacdo deste edital, fica arbitrada a
comissdo da leiloeira em 2% (dois por cento). Na hipotese de acordo ou remigdo apos realizada a
alienacdo, far jus ao percentual integral da comissdo fixada em 5% (cinco por cento), com base no

art. 7°, §3°, da Resolucao 236/16-CNJ.

. DO PARCELAMENTO:

Fica ressaltado que eventuais interessados na aquisicdo do bem através de pagamento em prestagdes
deverdo apresentar propostas por escrito nos autes com a devida antecedéncia, na forma
preconizada pelo art. 895 do CPC. A apresentacdo das propostas ndo importard na suspensao do
leildo e serdo avaliadas pelo Juizo, conforme os critérios legais aplicaveis a espécie, sendo certo que
o pagamento a vista SEMPRE prevalecerd sobre as propostas de pagamento parcelado. O
parcelamento sera garantido por hipoteca sobre o proprio bem imdvel. Serd de responsabilidade do

arrematante emitir mensalmente a guia de pagamento parcelado e fazer sua comprovagdo nos autos.
. DAS CONDICOES GERAIS:

O bem serd vendido no estado em que se encontra, sem garantia, sendo de responsabilidade
exclusiva dos interessados a verificacdo prévia de suas condi¢des atuais e caracteristicas. O imével
podera ser excluido do leildo a qualquer momento e sem necessidade de prévia comunicacdo. Os
interessados deverdo averiguar previamente eventuais restricdes impostas pela legislacdo municipal,
estadual ou federal, especialmente quanto ao uso do solo, zoneamento e demais obrigacdes legais

aplicaveis, as quais deverao ser respeitadas integralmente pelo arrematante. Todos os 6nus inerentes
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a transferéncia da propriedade correrdo por conta do arrematante. Caso ndo haja expediente forense
no dia do leildo, este serd automaticamente realizado no primeiro dia Util subsequente, no mesmo
horério e local, sem necessidade de nova publicagdo do edital. A parte que desejar exercer o direito

de preferéncia deverd manifestar sua inten¢ao nos autos do processo e, adicionalmente, comunicar

a leiloeira pelo e-mail contato@leiloesja.com.br, com antecedéncia minima de 24 horas antes da

realizacdo do leildo. Independentemente da modalidade do leildo, nos termos do artigo 903 do

Codigo de Processo Civil (CPC), a arrematagdo sera considerada perfeita, acabada e irretratavel
apoOs a assinatura do auto pelo juiz, arrematante e leiloeira, ainda que embargos venham a ser

julgados procedentes posteriormente. Dlividas ou esclarecimentos poderdo ser obtidos pelo e-mail:

contato@leiloesja.com.br. Caso haja omissdes, erros materiais ou fatos novos relacionados a
arrematacao apds a expedi¢do do edital, estes serdo devidamente informados no auditorio virtual,
ndo podendo o interessado alegar desconhecimento ou prejuizo em razdo disso. Por fim, fica
expressamente consignado que impedir, perturbar ou fraudar arrematacao judicial; afastar ou tentar
afastar concorrente ou licitante por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de
vantagem, caracteriza crime de violéncia ou fraude em arrematacgdo judicial, conforme dispde o

artigo 358 do Codigo Penal.
° DA PUBLICACAO DO EDITAL:

E para que chegue ao conhecimento de todos os presentes, o presente edital sera publicado no site

da leiloeira www.leiloesja.com.br e no site do Sindicato dos Leiloeiro do Estado do Rio de Janeiro

www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br, nos termos do art. 887 § 2° do CPC. Dado e passado na cidade

de Rio de Janeiro/RJ, em vinte de janeiro de dois mil e vinte e seis, eu, Andreia Florencio Berto,
Juiza de Direito da 07* Vara de Civel da Regional de Jacarepagua da Comarca da Capital/RJ, o fiz

digitar e subscrevo.
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