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EDITAL DE 1° e 2° LEILAO JUDICIAL ELETRONICO E INTIMACAO

Excelentissimo Senhor Doutor Rafael Ledo e Souza Da Silva, Juiz de Direito na Terceira Vara
Civel da Cidade de Itaborai/RJ, no uso de suas atribuigdes legais e na forma da lei, FAZ SABER a
todos quantos virem, ou dele tiverem conhecimento especialmente aos executados, seus conjuges,
herdeiros, sucessores, eventuais locatarios, ocupantes, possuidores, usufrutudrios e credores do
imodvel, na forma estabelecida no art. 889 do CPC, que o referido juizo levara a venda em publico

leildo, através do portal de leildes da Leiloeira Publica Oficial www.leiloesja.com.br, o bem

penhorado conforme avaliag¢do indireta de fls 358.

Processo de n°: 0013238-22.2017.8.19.0023
Exequente: Condominio Residencial Dom Eduardo
Executada: Renata Cusate Franco

o DO PERIODO E DAS DATAS DE ENCERRAMENTO DO LEILAO ELETRONICO:

O recebimento de lances no 1° Leildo se iniciara a partir da disponibiliza¢do do edital no portal de

leildes on-line da Leiloeira Oficial, ficando designado o dia 27 de abril de 2026, a partir das

13h00min, para o Primeiro Leildo Eletronico, ocasido em que o imovel serd vendido por preco

igual ou superior a R$ 162.000,00 (cento e sessenta ¢ dois mil reais), valor correspondente a
aplicagdo da redugdo de 10% sobre a avaliagdo, conforme autorizado pelo Juizo as fls., 516. Em
caso de encerramento do 1° Leildo sem licitantes, iniciard, imediatamente, o periodo para lances do

2° Leildo, ficando designado, desde ja, o dia 30 de abril de 2026, a partir das 13h00min, para o

Segundo L.eilao Eletronico, ocasido em que o imdvel sera vendido pela melhor oferta, desde que

o lance vencedor nao seja inferior a R$ 81.000,00 (oitenta e um mil reais), correspondente a 50%

do valor fixado para o primeiro leildo, conforme determinado pelo Juizo.

. DA CONDUTORA DO LEILAO:

O Leildo serd conduzido pela Leiloeira Publica Oficial Juliana Aratjo, matriculada na Junta

Comercial do Estado do Rio de Janeiro sob o n® 238 e devidamente credenciada perante o E. TJRJ.

o DOS LANCES:
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Os lances para pagamento a vista serdo ofertados pelo portal de leildes online da Leiloeira Publica
Oficial. Os lances sdo IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS. O usurério ¢é responsavel por todas
as ofertas registradas em seu nome, pelo que os lances ndo podem ser anulados e/ou cancelados em
nenhuma hipdtese. A partir do momento que estiver disponivel no portal eletrénico ou com sua data
inicial da abertura para lances o bem estara apto a receber lances. Toda vez que um lance ¢ ofertado
durante os ultimos 3 (trés) minutos de apregoamento de um lote, serd concedido tempo extra,

retroagindo o crondmetro disponivel na se¢do “Auditorio” do Portal www.leiloesja.com.br de forma

a permitir que todos os interessados tenham tempo habil para ofertar novos lances. Ficam desde ja
cientes os interessados que os lances oferecidos via INTERNET ndo garantem direitos ao
participante em caso de insucesso do mesmo por qualquer ocorréncia, tais como: conexdo de
internet, funcionamento do computador, incompatibilidade de software ou quaisquer outras
ocorréncias. Desse modo, o interessado assume os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades

técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamacgao posterior.

o DO OBJETO:

Conforme laudo de avaliagdo indireta fls., 358: Trata-se de imdvel objeto da matricula do 2° Oficio
de Registro de Imdveis da Comarca de Itaborai/RJ, localizado na Rodovia Mério Covas (BR-101),
Km 26,5, unidade 35, bairro Retiro Sao Joaquim, Itaborai/RJ. Conforme Auto de Avaliacdo lavrado
por Oficial de Justica o bem consiste em construcao de alvenaria, apresentando paredes com marcas
de infiltragdo e sem benfeitorias identificadas. O imdvel foi avaliado, pelo critério de valor de
mercado, em R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais), tendo sido consideradas, para fins de
aferi¢do do preco, informagdes obtidas junto a imobilidrias locais, corretores e moradores da regido.

O valor da execug¢ao atualizado ¢ de R$ 92.476,90.

. DOS ONUS:

Conforme Certidao do 2° Oficio do Registro Geral de Iméveis da Comarca de Itaborai o imdvel
encontra-se matriculado sob o n° 58902. Consta na referida certidao de onus reais: R-01 — Penhora
oriunda do presente feito. Consta da matricula do imdvel que a propriedade permanece registrada

em nome de TCG Técnica, Controles ¢ Geréncia S.A. Todavia, conforme documentacdo acostada

aos autos as fls. 43/49, verifica-se a existéncia de Instrumento Particular de Compra e Venda, bem

como Termo de Transferéncia de Contrato de Compra e Venda, por meio do qual o imdvel foi
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negociado em favor da executada, conforme ali descrito. O imovel de inscricdo cadastral na
Prefeitura de Itaborai sob o n° 146365-001 e consta a existéncia de débitos de IPTU que totalizam,
aproximadamente, R$ 16.006,79 (dezesseis mil, seis reais e setenta € nove centavos), sendo: R$
13.736,05 inscritos em divida ativa até o exercicio de 2022; R$ 1.242,99 referentes ao exercicio de
2025; ¢ R$ 1.027,75 relativos ao exercicio de 2026. Registra-se que os valores informados poderao
sofrer atualizacdo, acréscimos legais ou alteracdes até a data da efetiva quitacao, podendo, inclusive,

o montante final ser superior ao ora indicado.

A venda se dard livre e desembaragada com a sub-rogacao dos valores das dividas, em especiais as
tributdrias, no preco, na forma do artigo 130 do Cédigo Tributario Nacional. Os créditos que recaem
sobre o bem, de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o preco, devendo ser observada a ordem
de preferéncia, atendendo-se ainda ao que consta no artigo 908 §1° do CPC. As certiddes previstas
no art. 255, XIX, do Cddigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de

Janeiro — Parte Judicial, estdo acostadas nos autos e fazem parte integrante do edital.
. DA ARREMATACAO:

Feito o leildo, lavrar-se-a de imediato o auto de arrematagdo (artigo 901, do CPC), devendo o valor
apurado ser depositado imediatamente e colocado a disposi¢do do Juizo, sujeito as penas da lei. Na
forma do artigo 892, caput, do CPC, fica autorizado que possa ocorrer, alternativamente, o
pagamento inicial (e imediato) de 30% (trinta por cento) do valor langado (em até 24 horas), com a
complementacdo no prazo de até 15 (quinze) dias. O valor da arrematagdo devera ser pago através
de guia de depdsito judicial do Banco do Brasil e enviada para o e-mail da leiloeira, sem prejuizo
da sua comprovagdo nos autos pelo arrematante. Sobre o valor da arrematacdo fica arbitrada a
comissdo da Leiloeira, no percentual de 5% (cinco por cento), a ser paga pelo arrematante no prazo
de 24 (vinte e quatro) horas do término do leildo, través de deposito bancario, DOC, TED ou PIX.
A conta corrente da Leiloeira serd informada ao arrematante através de e-mail. Fica autorizada a
Leiloeira a deduzir do produto da venda o valor correspondente as despesas com o processamento
do leildo. Decorridos os prazos sem que o arrematante tenha realizado o depdsito, tal informagao
sera encaminhada ao Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais cabiveis. Caso o
arrematante ndo realize o pagamento conforme as condi¢des deste item poderdo ser convocados,
sucessivamente ¢ na ordem de classificagdo, os interessados remanescentes. Em caso de

adjudicagdo, acordo ou remicdo da execucgdo, apos a publicacdo deste edital, fica arbitrada a
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comissdo da leiloeira em 2% (dois por cento). Na hipotese de acordo ou remigdo apos realizada a
alienacdo, fard jus ao percentual integral da comissdo fixada em 5% (cinco por cento), com base no

art. 7°, §3°, da Resolucao 236/16-CNJ.

. DO PARCELAMENTO:

Fica ressaltado que eventuais interessados na aquisi¢do do bem através de pagamento em prestagdes
deverdo apresentar propostas por escrito nos autes com a devida antecedéncia, na forma
preconizada pelo art. 895 do CPC. A apresentacdo das propostas ndo importard na suspensao do
leildo e serdo avaliadas pelo Juizo, conforme os critérios legais aplicaveis a espécie, sendo certo que
o pagamento a vista SEMPRE prevalecerd sobre as propostas de pagamento parcelado. O
parcelamento sera garantido por hipoteca sobre o proprio bem imdvel. Serd de responsabilidade do

arrematante emitir mensalmente a guia de pagamento parcelado e fazer sua comprovagao nos autos.
. DAS CONDICOES GERAIS:

O bem serd vendido no estado em que se encontra, sem garantia, sendo de responsabilidade
exclusiva dos interessados a verificacdo prévia de suas condi¢des atuais e caracteristicas. O imdvel
podera ser excluido do leildo a qualquer momento e sem necessidade de prévia comunicacdo. Os
interessados deverdo averiguar previamente eventuais restricdes impostas pela legislacdo municipal,
estadual ou federal, especialmente quanto ao uso do solo, zoneamento e demais obrigacdes legais
aplicaveis, as quais deverao ser respeitadas integralmente pelo arrematante. Todos os 6nus inerentes
a transferéncia da propriedade correrdo por conta do arrematante. Caso ndo haja expediente forense
no dia do leildo, este serd automaticamente realizado no primeiro dia 1til subsequente, no mesmo
horério e local, sem necessidade de nova publicagdo do edital. A parte que desejar exercer o direito

de preferéncia deverd manifestar sua intencao nos autos do processo e, adicionalmente, comunicar

a leiloeira pelo e-mail contato@leiloesja.com.br, com antecedéncia minima de 24 horas antes da

realizacdo do leildo. Independentemente da modalidade do leildo, nos termos do artigo 903 do
Codigo de Processo Civil (CPC), a arrematagdo sera considerada perfeita, acabada e irretratavel
apoOs a assinatura do auto pelo juiz, arrematante e leiloeira, ainda que embargos venham a ser
julgados procedentes posteriormente. Dlividas ou esclarecimentos poderdo ser obtidos pelo e-mail:

contato@leiloesja.com.br. Caso haja omissdes, erros materiais ou fatos novos relacionados a

arrematacao apds a expedi¢do do edital, estes serdo devidamente informados no auditorio virtual,

ndo podendo o interessado alegar desconhecimento ou prejuizo em razdo disso. Por fim, fica
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expressamente consignado que impedir, perturbar ou fraudar arrematacao judicial; afastar ou tentar

afastar concorrente ou licitante por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de
vantagem, caracteriza crime de violéncia ou fraude em arrematacdo judicial, conforme dispde o
artigo 358 do Codigo Penal. A leiloeira fica desde ja desobrigada de proceder a leitura do presente
edital, presumindo-se de conhecimento de todos os interessados. A leiloeira publica oficial ndo se
enquadra nas condi¢des de fornecedora, intermedidria, ou comerciante, sendo mera mandataria,
ficando assim eximido de eventuais responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou ndo, no bem
alienado, como também por reembolsos, indenizagdes, trocas, consertos € compensacdes financeiras
de qualquer hipotese, nos termos do art. 663, do Coédigo Civil Brasileiro. Este edital estd em
conformidade com a resolugao n°. 236 de 13/07/2016 do CNIJ. A Leiloeira Oficial nao faz
acompanhamento processual para os arrematantes, devendo o proprio interessado acessar o sitio
eletronico do TIRJ (www.tjj.jus.br) para acompanhar o desenrolar da arrematagao e, se necessario
for, devera constituir advogado para requerer diligéncias e demais providéncias pertinentes apos a

realizacdo da arrematacdo, nos termos do art. 103 do CPC.
° DA PUBLICACAO DO EDITAL:

E para que chegue ao conhecimento de todos os presentes, o presente edital sera publicado no site

da leiloeira www.leiloesja.com.br e no site do Sindicato dos Leiloeiro do Estado do Rio de Janeiro

www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br, nos termos do art. 887 § 2° do CPC. Dado e passado na cidade

do Rio de Janeiro/RJ, vinte ¢ seis de fevereiro de dois mil e vinte e seis, eu, Rafael Leao e Souza

Da Silva, Juiz de Direito na Terceira Vara Civel da Cidade de Itaborai/RJ, o fiz digitar e subscrevo.
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