PROCESSO N°: 0803073-81.2015.4.05.8200 - EXECUGAO DE TIiTULO EXTRAJUDICIAL
EXEQUENTE: UNIAO FEDERAL

EXECUTADO: INDUSTRIA E COMERCIO DE PLACAS DO NORDESTE LTDA - ME e outro
ADVOGADO: Wagner Lisboa De Sousa

102 VARA FEDERAL - PB (JUIZ FEDERAL SUBSTITUTO)

DECISAO

01. Em cumprimento a decisdo anterior (id.4058201.12884124), efetivou-se a penhora,
avaliagao e registro fotografico do imovel situado na Av. Aderbal Piragibe, 189, Jaguaribe, Jodo
Pessoa /PB, registrado sob a matricula n.° 2274 do Cartorio Carlos Ulysses, estimando o Oficial
de Justica o valor de R$ 600.000,00 para a venda judicial (id. 4058201.13513611/13513675).

02. Intimada, a parte executada apresentou impugnagao a avaliagdo, aduzindo, em suma, que
(id. 4058201.13577881):

a) em processo da Justica Estadual (n.° 0021695-57.2005.815.2001), da 162 Vara Civel de
Jodo Pessoa/PB, o imodvel foi avaliado por R$ 850.000,00, em 31/03/2015, logo, decorridos
mais de 9 anos desde entado, ndo se justificaria um preco de avaliagdo menor, ja que o prédio é
situado em area comercial no centro de Jodo Pessoa e obteve valorizagdo ao longo do tempo;
e

b) contratou engenheiro civil para elaborar laudo técnico de avaliagdo mercadolégica, que
estimou o valor em R$ 850.594,67, preco condizente com as condigdes e a localizagédo do
imovel, conforme anexo.

03. Instada a respeito, a UNIAO afirmou que (id. 4058201.13873836:

a) o fator tempo ndo é necessariamente elemento de valorizagdo, podendo a area e a propria
edificagdo sofrer desgastes e perda de valor pelo decurso dos anos;

b) o fato de a alienagéo judicial se dar por leildo ou venda direta mitiga eventual discrepancia
entre as avaliacdes apresentadas;

c) a fim de dar maior celeridade a execugdo, porém, nada tem a opor quanto ao valor de
avaliagdo trazido pela executada, no valor de R$ 850.594,67, raz&o por que deve ser indeferido
0 pedido de nova avaliagao por corretor ou engenheiro.

04. Decido.

05. Considerando que a execucgao se processa no interesse do credor (CPC, art. 769) e este
manifestou concordancia com a avaliagao particular, e diante da razoabilidade dos argumentos
erigidos pela impugnante, apoiados tanto na anterior avaliagao do juizo estadual, quanto do seu
assistente técnico, engenheiro civil, mostra-se razoavel e devido o acatamento do valor de
avaliacao indicado pela parte executada.
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06. Assim, fixo o valor de avaliagdo do imével penhorado em R$ 850.594,67, com base no
laudo de id. 4058201.13577883.

07. Dando prosseguimento ao feito, intime-se a exequentepara, no prazo de 15 (quinze) dias

a) indicar o valor atualizado do débito;

b) acostar certiddo de inteiro teor atualizada do imével, considerando que a constante dos
autos foi apresentada em 2020, ha mais de 4 (quatro) anos;

c) dizer se tem interesse na adjudicagdo do imével penhorado, conforme art. 876 do CPC, ou
se concorda com a sua inclusdo no procedimento de Alienagao por Iniciativa Particular (AIP),
instituido nesta Unidade Judiciaria.

08. Paralelamente, cientifique-se a parte executada de que podera remir (pagar) a divida até a
data da realizagdo da alienagéo judicial e que, em se tratando de cbnjuge, descendente ou
ascendente do executado, podera(ao) este(s), querendo, adjudicar o bem, pagando, até a data
do leildao, o valor da avaliagéo e/ou adjudicagao (art. 876, §§ 5° e 6°, do CPC).

09. Isso feito, em caso de siléncio ou negativa das partes quanto ao interesse na adjudicacéo,
retornem os autos conclusos para fixacdo dos pardmetros para a inclusdo do bem no
procedimento de Alienagdo por Iniciativa Particular (AIP), regulamentado nesta 10 Vara
Federal por meio da Portaria n.° 07/2024 (processo SEI 0001617-31.2020.4.05.7400).

10. Cumpra-se.

Campina Grande/PB, data de validagao.

KATHERINE BEZERRA CARVALHO
Juiza Federal Substituta da 10® Vara/SJPB

IHLL
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