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ESTADO DA PARAIBA
PODER JUDICIARIO
Comatrca de Patos

" AUTO DEAVALACAD DE
| IMOVEL

Ans dezessete dias do més da margo do ano dz dols mil e vinte @ cinco {2025},
nesta Cldade & Comarca de Patos, Estado da Paraiba, em acordo com a Lel N°. 5573,
publicada no Didrio Oficial do dia 30/04/1392, su, JOSE RILDO DA NOBREGA ALENCAR,
Oficial de Justica, em cumprimentc ao mandade 1D S4771858, apos as diligéncias &
jormalidades legais, depois de fazer uma minuciosa pesquisa de mercado e uliizando-mea
dos métodos: comparativo de dados de mercado, gue define © valor do imdvel atraves da
commparagso deste com outros imévels assemelhados quanio &s caracterishicas intrinsecas @
axtrinsecas, NBR 5876 (1988); de renda, gue apropria o vaor do imovel & de suas parles
ennsfitutivas. com base na capitalizacio presente da sua randa liguida, seja real ou praista,
MER 5676 (1988); e do involutivo, gus & baseado em medelo de estudo de viabllidade
técnico-aconémica para apropriasdo do valor do temene, alicarcade no sau aproveitamanto
sficients. mediante hipotélice empreendiments Imobiliaro campativel com as carsctaristicas
do imavel e com as caracteristicas do marcado, NBR 5676 (15351, PASSO A AVALIAR o
imavel descrito no mandado 1D 108825841, a saber. Uma propriedade rural, denominada
Boi do Brito, encravada no Municiplo de %35 Josdé do Bonfim/PB, Comarca de
Patos/PE, com uma area total de212 hectares. Benfeitorias: O referido imével possui
energla e aproximadaments 07 km de cerca de arame, contendo no referido terreno 01
{uma) casa sede com slpsndre, sala, cozinhe, 03quartos, 02 banhelros; 01 (uma) casa
de morador com &rea, sala, 02quartos, banheire & cozinha. Imé&vel matriculado sob o n®
29 £03 no Cartério de Reglstro de Imdveis da Comarca ds Patos/PB, pela forma &
mangira seguinte: Que apés combinar o horario da minha ida & propriedade am discussao,
por melc do contato telefénico informado no mandado scima mencionado, adentrei na
referida propriedade e me dirgi ald a casa sede, regiéo daguele imovel ma gual se
concentram as principais benfeitorias. Que ful em companhia do oficial de Justice Alax
Candaia de Macedo e |& na propriedade fui acompanhado pefos Senhores Gilvan de Sousa
Chibarra {colhi a essinatura deste na copia do mandada que Juntei sos Autcs) e Antonio de
Sousa Chibarra, funclonarios da propriedade am tela. Que fiz verificagdes in Joco & busqued
informagdes acanca das benfeitorias exisientes na propriedade com 08 funclondrios acima
elercades. Que percorrendo aquela proprisdade, pude verificar o seguinte; que a casa sede,
sncontra-se em bom estado de conservagio, porém pracigando de limpaza; que a cas3a de
moradar estd mal conservads, precisando de limpsza e alguns reparos, que o estabulo
snconira-se em estado de ruina; que o sistema de irigacao gpresanta alguns cancs
guebrados; que a3 cerca de arame farpado que limita a propriedade esta consarvada,
necessitande spenas de pSqUeNos Teparcs, que 8 lavoura informada nos Autos (D
103076792) néo foi encontrada, por j& ter sido colhida hé cerca de 02 meses, conformse
informacio do Senhor Antdnio de Sousa Chibarra; que enconirei area plantada com culturas
de feijao & melancia (cerca de 03 ha); que sncontrel area preparada para cultive de melancia,
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inclusive com presenca de microaspersores para imigagio (cerca de 01 ha) que pude
varificar gue a propriedade em analise & margeada a2 norte pelo Rlo da Cruz (um rio
tempardrio), a jusanta da Barragem da Caposira; que a referida proprisdade aprasenta muite
terras cuitivaveis, principaimeants aqualas que ficam proximas ao Rio da Cruz que a referida
propriedade possul um pogo tubular (pogo artesiang), com capacidade para mais de dois mil
fitras de &gua por hora, conforme me disse o Senhor Antdnio de Sousa Chibarra; que &
referida propriedade possui um pogo amazoenas em operaglo; que a referida propriedade
possul sistama de Irmigacac, composto borm motor bomba, canos de pyvc & caixa de dgua para
depdsito com capacidade para trés mil itros de Agua; que na referids propriedade pude
varificar gua alnda axistem plantadas alguns exemplarss de arvore frutifera da espécie
Mangifera indica {manga, mangueéra), concenfradae ao longo das temss situadas nas
proximidadas do lalte do Rio da Cruz; que nao puds parcorrer toda g extensdo da referida
prapriadada, am funglc da falta de acesso devido & presenca de vegetagio nativa e de
outros obstaculos nafurals & culturais. Cus as benfeiloriazs feitas nagusla propriedade se
concentram na parte da propriadade que visital, conforme informagdo do Senhor Anifnio de
Sousa Chibama, que para gque sl pudessa ter uma visao geral da propriedade heveria g
necessidade da ulilizacdo de equipamentos soflsticados, & axempio deé um  dmone,
ingirumento de que este meirinho ndo dispie. Que no valor tolal da propriedade 8 seguir
apresentado ja esia incluido os valores agregados pelas benfeitorlas aqui enumeradas. Que,
por fim, AVALIO a PROPRIEDADE em analise em R$ 264.400,00 (Duzentos e Cinguenta e
l;'lmrtru Mil e Quatrocentos Reais), ficando o valor do hectare em R$ 1.200,00 (Um mil e

Duzentos & Reais). 2

JOSE RILDO DA NOBREGA ALENCAR
Oficial de Justica
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