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Em cumprimento ao respeitivel MANDADO DE AVALIACAO, expedido nos autos da agdo acima citada, dirigi-me ao
local dos bens acima indicado, onde procedi a avaliagdo do(s) bem(s) a seguir descrito(s):

AVALIACAO DE IMOVEL URBANO, LOTE N° 06, DA QUADRA I, DO CONDOMINIO
HORIZONTAL DENOMINADO RESIDENCIAL SIERRA HOME RESORT, SITUADO NA
RUA ALVARO DE ARAUJO PEREIRA, BAIRRO JARDIM TAVARES, CAMPINA GRANDE-
PB.

4 Trata-se de Lote de Terreno residencial vistoriado no dia 24.03.2026, no periodo da manha, apo6s
autorizacdo do proprietario Clélio Fernando. Nesta data, foi constatado o estado geral do imovel, e
feito o registro fotografico, que segue em anexo.

— O terreno em avaliacdo mede e limita-se: 30,70m de largura na Frente, Sudeste, com o leito da
" Avenida Projetada 02(dois); 24,50m de largura nos Fundos, Noroeste, limitando-se com os fundos
do Lote 07(sete); 27,70 de comprimento pelo Lado Direito, Sudoeste, limitando-se com o muro de
contorno do Condominio; e 27,00 de comprimento pelo Lado Esquerdo, Noroeste, limitando-se
com parte da lateral do Lote 05(cinco). Possui 745,50m? de é4rea privativa e 517,30m* de 4rea
comum, encerrando uma area de 1.262,80m? tem inscri¢do municipal 1.0302.173.04.1552.0196,
Matricula 157423(Dados da Certiddo do Cartorio de Imoveis de Campina Grande).

Na vistoria do imdvel, observou-se que sobre o terreno ha uma constru¢do interrompida de uma
casa residencial. Referida construcdo apresenta estrutura erguida em alvenaria de tijolos com
reboco, sem acabamento, composta de Subsolo, Pavimento Térreo e Pavimento Superior. No
Subsolo, ha espago de garagem coberta para 2(dois) veiculos, dependéncia de empregada e
lavanderia, observando, também, que existe uma espago destinado para a piscina que ainda ndo foi
construida. No Pavimento Térreo, ha sala de jantar, sala de estar, cozinha, area gourmet, despensa,
lavabo e trés suites. No Pavimento Superior, ha sala para escritorio, uma suite, um WC, saldo de
jogos, sala de cinema e varanda.

H4, ainda, na casa em construgdo, um poco para elevador, pré-instalagdo elétrica e tubulagéo para
dgua e para esgoto. Como ndo foi iniciado o acabamento, ndo se constata assentamento de
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revestimentos de pisos, paredes e forro, finalizagfo elétrica e fiago, forro das portas, assentamento
e colocagdo de lougas e metais, esquadrias, instalagfo de vidros e pintura, entre outros elementos
préprios do acabamento.

Segundo informagdes do engenheiro Thiago, da Construtora TFX, responsavel pela obra, a
constru¢do foi paralisada em Margo de 2023. O mencionado engenheiro deu as seguintes
informacdes sobre o imovel: area do terreno: 745,50m?, Pavimento Subsolo: 66,50m?; Pavimento
Térreo: 313.83m?, Pavimento Superior: 174,33m?, com total de area construida de 554,66mZ.
Atualmente, em contato com Thiago, este informou que néo tem relatério da fase em que a obra foi
paralisada.

Referido imdvel esté situado em Condominio fechado de alto padréo, em area de boa valorizagio
imobilidria, com acesso pela Avenida Manoel Tavares, fica vizinho do também Condominio
fechado Sierra Eco Resort e do Atacaddo, proximo de colégios, restaurantes ¢ da Upa Alto Branco.
Constatou-se que, a construgfio sobre o terreno continua paralisada apds vistoria realizada em
24.03.2026. Esta avaliagdo esta considerando que houve valorizagdo de terrenos na regifo, apos
pesquisa no site da OLX e imobilidrias, colheu-se informag¢des de que o metro quadrado no local é
oferecido por mais de 1000(mil) reais. No entanto, hd que considerar também outros fatores ja que
a edificacfo ndo foi concluida, restando algumas etapas para sua finalizacdo, como se observou na
vistoria, como auséncia de pintura, de forro, de piso no subsolo, entre outros aspectos que restam
para conclusdo da parte cinza do imodvel, e, posterior inicio do acabamento. Assim, a
descontinua¢io da obra, desde o ano de 2023, causard aumento de custos para retomada e
conclusfo da obra. Assim, mantenho a avaliagdo anterior, por entender compativel com o tamanho
do terreno, a fase em que a obra foi paralisada, a estrutura da area construida, além da localizacdo
em Condominio de alto padréo na cidade.

Avaliagdo: avaliagdo global( area do terreno + 4rea construida). Considerando o tamanho do Lote,
a 4rea construida, bem como os pregos de mercado, avalio o imdvel em: R$1.800.000,00(um
milh&o e oitocentos mil reais).

Campina Grande, 28 de Abril de /Q
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Oficial de Justica
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