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REGISTRO DE IMOVEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS E CIVIS DAS
PESSOAS JURIDICAS DE LUiS EDUARDO MAGALHAES - BA

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL ANO:2022 (Assinado digitaimznte)

Thiago Dos Santos Costa
Oficial Substituto

N° de ordem: 41.941 Ficha: 01F Data: 12/12/2022

IMOVEL: O imével se compde da CASA RESIDENCIAL N° 07, situada na Rua Goiabeiras, quadra 22, lote,
19, Vereda Tropical, na cidade de Luis Eduardo Magalhies - Bahia, com area construida de 54,08m:2, composta
por: sala/cozinha conjugadas, bwc social, 02 quartos, 01 vaga de garagem, tem a seguinte discriminagZo de areas
e fragdo ideal de solo: Area prlvatlva e total construida de 54,0800m?; Frag@o ideal de solo 15,629%%%; Quoia de
terreno 89,0000m?, Quota de area comum 35,7200m?, localizada no CONDOMINIO RESIDENCLAL MANA
edificada sobre 0 LOTE N° 19 DA QUADRA 22, medindo 15,00 metros de frente para a Rua Geiabeira, 15,00
metros de fundo limitando-se com o lote n® 08, lado direito mede 50,00 metros limitando-se com o lote n° 20 e
lado esquerdo mede 50,00 metros limitando-se com o lote n® 18, perfazendo assim uma area total de 750,00m?,
situado no LOTEAMENTO VEREDA TROPICAL, em Luis Eduardo Magalhées - Bahia.

CARTA DE HABITE-SE N°: 4613/2013, datado de 02 de maio de 2013.

PROPRIETARIO: RAFAEL DA SILVA E SILVA, brasileiro, solteiro, outros, portador da carteira de
identidade RG n° 1365633683SSP/BA e inscrito no CPF n° 047.399.215-96, residente ¢ domiciiiado na Rua
Pareci, 91, Quadra 23, Lote 02, Mimoso do Oeste, em Luis Eduardo Magalhies - Bahia.

-TITULO ANTERIOR: Contrato por instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Unidade Isclada e Mutuo
com Obrigagdes e Alienagdo Fiduciaria - Programa Carta Crédito Individual - FGTS - Programa Minha Casa,
Minha Vida, com carater de escritura puiblica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, ca Lei n® 4.380 de
21.08.1964, alterada pela Lei 5.049 de 29/06/1966 n° 8.4444.0391066-9, datado de 26 de junho de 2013.

REGISTRO ANTERIOR: Registrada no Cartdrio de Registro de Iméveis e Hipotecas do 2° Oficic de Berreiras
— Bahia, no Livro 2 de Registro Geral sob n° R-1-41.229 em 28 de junho de 2013. Institui¢do do Cor:dominio
"Residencial Mana", datado de 19 de abril de 2013, registrado sob n° R-2-22.064, em 25 de abril de 2013, Minuta
de Convengdo de Condominio "Residencial Mana", datado de 19 de abril de 2013, registrado sob n® R-3-22.064,
em 25 de abril de 2013.

PROTOCOLO: Prenotagio n° 32362, datada de 29/11/2022.
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MATRICULA N°| 41.941

Abertura de Matricula, de oficio € por conveniéncia do servigo, conforme art. 176, § 14, daLei 6.015/73 e art. 28
do Provimento Conjunto CGJ/CCI n° 08/2021. DAJE 3494/002/168511.

Extratado por Adrielli A. Oliveira. Assinado eletronicamente por Thiago dos Santos Costa - Oficial Subst:tuto.
Verificar assinatura eletrdnica em: https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/SHDST-JAEPJ-V5QCD-
AL7MR.

“AV-1-41.941” - Prenotado em 29/11/2022 sob o numero 32362. ALIENACAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA. Certifico € dou fé que, o imdvel encontra-se Alienado Fiduciariamente, conforme consta registrado
sob 0 R-2-41.229 em 28 de junho de 2013, no Cartério de Registro de Imoveis e Hlpotecas do 2° Cficio de
Barreiras — Bahia, em favor da credora ﬁducmrla CAIXA ECONOMICA FEDERAL, agéncia de Luis Eduardo
Magalhies — Bahia, mediante as seguintes clausulas: VALOR DA COMPRA E VENDA: R$ 85.000,00 sendo
composto mediante a integralizagdo das parcelas abaixo: Recursos proprios: R$ 4.925,00 - Recursos da Conta
Vinculada ao FGTS: R$ 0,00 - Recursos Concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo na forma de
desconto: R$ 11.168,00 - Financiamento concedido pela CAIXA - R$ 68.907,00. CONDICOES DO
FINANCIAMENTO: Origem dos Recursos: FGTS/UNIAO — Normma regulamentadora: HH. 200.015 -
13/05/2013 — GEMPF - Valor da Operagéo: R$ 80.075,00 — Desconto: R$ 11.168,00. Valor Da Divida: R$
68.907,00. Valor Da Garantia Fiduciaria: R$ 85.075,00. Sistema De Amortizagio - SAC - Prazo Dz Amortizagio |
Em Meses: 300. Taxa De Juros (%) ao ano - Nominal: 5.0000 - Efetiva - 5,1161 - Encargo inicial - Presta¢éc (a+
j) - R$ 516,80 - Taxa de Administragio: R$ 0,00 - FGHAB: R$ 10,33 - Total: R$ 527,13 - Vencimento do

Continua no verso.
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Registr
de Imy ﬁgisfata.mg




CNM: 131615.2.0041941-23

Primeiro Encargo Mensal - 26-07-2013 - Reajuste dos Encargos: De acordo com a clausula Décima Primeiza.
DEMAIS CONDICOES: As constantes do contrato. Luis Eduardo Magalhdes — Bahia, 12 de dezembro de 2022.
IDAJE 3494/002/168512. Isento conforme art. 176, § 14, da Lei 6.015/73 e art. 28 do Provimento Conjunto
CGJ/CCI n° 08/2021. Extratado por Adrielli A. Oliveira. Assinado eletronicamente por Thiago dos Santos Costa -
Oficial Substituto. Verificar assinatura eletronica em: https://assinador.registrodeimoveis.org.br/va_idate/SHDS5T-
JAEPJ-V5QCD-AL7MR.

“AV-2-41.941” - Prenotado em 29/11/2022 sob o nimero 32362. AVERBACAO. Certifico € dou f2 que, consta
f averbado sob 0 AV-3-41.229 em 29 de abril de 2019, no Cartorio de Registro de Iméveis e Hipotecas do 2° Oficio
'de Barreiras — Bahia, o seguinte teor: “[...] Requerimento formulado pelo CREDOR FIDUCIARIO CAIXA
IIECONOMICA FEDERAL - .CNPJ n° 00.360.305/0001-04, nos termos da Lei 9.514 de 20 de Noverbro de 1997,
lArt.26 § 1°, foi efetuada a INTIMACAO PESSOAL do Devedor Fiduciante, RAFAEL DA SILVA E SILVA-
CPF n° 047.399.215-96, na data de 27 de abril de 2019, para que satisfaga "no prazo de 15 (quinze dias). a
prestacdo vencida e as que se vencerem até a data do pagamento, os juros convencionais, as penalidades e os
demais encargos contratuais, os encargos legais, inclusive tributos, as contribui¢des condominiais imputaveis 20
imé6vel, além das despesas de cobranga e de intimagio", referente a falta de cumprimento das Obrigacles
assumidas no Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Unidade Isolada = Mituo cem
Obrigagdes e Alienagdo Fiduciria - Programa Carta Crédito Individual - FGTS - Programa Minha Casa, Mirha
Vida, com carater de escritura piblica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n°® 4.380 de 21.08.19¢4,
alterada pela Lei 5.049 de 29.06.1966 n° 8.4444.0391066-9, datado de 26 de junho de 2013, registrado sob 0 n° -
1 e R-2 supra [...]”. Luis Eduardo Magalhdes — Bahia, 12 de dezembro de 2022. DAJE 3494/002/168513 - Isento
lconforme art. 176, § 14, da Lei 6.015/73 € art. 28 do Provimento Conjunto CGJ/CCI n° 08/2021. Extratado por
Adrielli A. Oliveira. Assinado eletronicamente por Thiago dos Santos Costa - Oficial Substituto. Verificar
assinatura eletrénica em: https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/SHDST-JAEPJ-V5QCD-AL7MR.
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 [“AV-3-41.941” - Prenotado em 29/11/2022 sob o nimero 32362. AVERBACAO. Certifico e dou fé que, consta
averbado sob 0 AV-4-41.229 em 01 de agosto de 2019, no Cartoério de Registro de Iméveis e Hipotecas do 2° |
Oficio de Barreiras — Bahia, o seguinte teor: “[...] Requerimento datado de 08 de julho de 2019, formulado pzla
CREDORA FIDUCIARIA CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CNPJ n° 00.360.305/0001-04, neste zto
representada por Rogerio Alves da Costa, brasileiro, maior, capaz, bancario, portador do RG n° 4927880 PC/PA e
inscrito no CPF n° 845.312.742-53, residente e domiciliado em Barreiras - Bahia ,conforme substabelecimento de
Substabelecimento passado no Tabelionato de Notas do 2° Oficio da cidade de Barreiras - Bahia, livro n°® 014,
folhas 094/095, aos 10 de abril de 2019. Nos termos da Lei 9.514 de 20 de Novembro de 1997, Art.26 § 7°;
decorreu o prazo sem a purgaciio da mora]...]”. Luis Eduardo Magalhdes — Bahia, 12 de dezexbro de 2022.
DAJE 3494/002/168514. Isento conforme art. 176, § 14, da Lei 6.015/73 e art. 28 do Provimeato Conjurito
CGJ/CCI n° 08/2021. Extratado por Adrielli A. Oliveira. Assinado eletronicamente por Thiago dos Santos Costa -
Oficial Substituto. Verificar assinatura eletronica em: https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/SHDST-
JAEPJ-V5QCD-AL7MR. '

‘AV-4-41.941” - Prenotado em 10/11/2023 sob o numero 39594. INSCRICAO IMOBILIARIA. Certifico e
flou fé que, nos termos do artigo 176, § 1°, inciso II, alinea B da Lei 6.015/73, realizo esta averbagdo para fazer
constar o numero da INSCRICAO IMOBILIARIA do imével: n° 06694.02047.007. Luis Eduardo Magalhdes —
' Bahia, 08 de jutho de 2024. DAJE 3494/002/255674. Emolumentos RS 44,92 - Taxa de Fiscal RS 31,90 - FECOM
'R$ 12,28 - Def. Publica R$ 1,19 - PGE RS 1,78 - FMMPBA R$ 0,93 - Valor Total R$ 93,00. Quelificado per
Dnierlan Gomes. Extratado por Jannete Mozine. Assinado eletronicamente por Thiago dos Santos Ccsta - Oficial
Substituto. Verificar assinatura eletronica em: https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ZTZEB-XDUEE-
Y7DV8-8NT98.

' ['/AV-5-41.941” - Prenotado em 10/11/2023 sob o numero 39594. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADRE
. FIDUCIARIA. Certifico e dou fé que, conforme requerimento datado de 12 de junho de 2024 e com fundamento
_ho Art. 26, § 7° da Lei 9.514, de 20 de Novembro de 1997, decorreu o prazo para a purgagdo da mora, conforme
" Informagdo constante na Certiddo de Transcurso de Prazo emitida por este Cartorio de Registro de Imoveis, Tituios
» &£ Documentos ¢ Civis das Pessoas Juridicas de Luis Eduardo Magalhées - Bahia, datado de 02 de janziro de 2024,
 ficando consohdada a nropnedade do mlovel obleto da nresente matncula, em_nome do ﬁdumano CAD.A
() [] o oQn o o o 0 o
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CNM:131615.2.0041941-23
REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIS DAS
PESSOAS JURIDICAS DE LUiS EDUARDO MAGALHAES - BA

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL ANO:2022 ‘Assinado digitalmente)
Thiago Dos Santos Costa

Oficial Substituto
Data:08/27/2024

ecreio-Lei n° 1259, de 19/02/1973,

N° de ordem: 41.941 Ficha: 02F

Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n° 759, de 12/08/1969, alterado pelo I ] .
regendo-se pelo Estatuto vigente, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lctes 3/4, en Brasilia - Distrito
Federal, inscrita no CNPI/MF n° 00.360.305/0001-04, representado por MILTON FONTANA, brasileiro, casado,
economiario, portador da carteira de identidade RG n° 1.616.101-7-SSP/SC e inscrito 10 CPF/MF sob n’
575.672.049-91, com enderego profissional na Rua Nossa Senhora de Lourdes, 111 — 4° Andar, Agronémica,
Florianépolis - SC, CEP: 88025-220, conforme procuragdo pablica lavrada no 2° Tabelifio de Notas e Protesto de
Brasilia - Distrito Federal, livro 3572-P, fls. 148 ¢ 149, em 01/08/2023 & Substabelzcimento de Substabelscimento
de Procuragio lavrado no 7° Tabelidio de Notas e Protesto de Brasilia - Distrite Federal no Livro 3574-_1’, ﬂs 0_10 a
011, em 21 de agosto de 2023, por falta de cumprimento das obrigagdes assumidas na Al:enacio Fiduciéria da
Propriedade em Garantia através do Contrato por instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Unidade Isclada e
Mituo com Obrigagdes e Alienagdo Fiducidria - Programa Carta Crédito Indivicua! - FGTS - Programa Minha
Casa, Minha Vida, com sardter de escrifura piiblica, na forma do artigo 61 ¢ seus paragrafos, da Lei n° 4.380 de
21/08/1964, alterada pela Lei 5.049 de 29/06/1966 n° 8 4444.0391066-9. datado de 26 de junho de 2013.
IMPOSTO DE TRANSMISSAQ: ITBVITIV devidamente recolhido no velor de R$ 2.862,00, sobre a valor de
avaliagdo fiscal de R$ 159.000,00, conforme Documento de Arrecadagio Mumnicipal n° 10505022. CONDICOES
triia de disponibilidade decorrente do

DO CONTRATO: Sobre 2 propriedade ora consolidada incide a res ]
art. 27 do mesmo diploma legal, ou seja, a proprietario somente poderi alienar o imével levando-o a pablico
onsulta a Central Nacioral de

leilao. DEMAIS CONDICQOES: As constantes do documento apresentade. C
- CNIB realizada ccnforme hash(s)

Indisponibilidade de Bens .
Luis Eduardo Magalhiies — Bahia, 08 de

b826.d448.2cal.4e5e.6332,2¢79.e476.d138.a81b.0867 (Proprictario).
a Fiscal R$ 364,72 - FECOM R$ 140,36 -

julho de 2024. DAJE 3494/002/255672. Emolumentos R$ 513,58 - Tax

PGE R$ 20,42 - Def. Publica R$ 13,61 - FMMPBA R$ 10,63 - Total RS 1.063,32. Qualificado por Onierlan
Gomes. Extratado por Jannete Mozine. Assinado eletronicamente por Thiago dos Santos Costa - Oficial Substituto.
Verificar assinatura eletrnica em: https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validatelZTZEB-XDUEB-Y7DV8-

§NT98.
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MATRICULA N°{ 41.941

CERTIDAODE INTEIROTEOR

Certiddo de inteiro teor da matricula n® 4194 it
1, extraida de acordo com o Art. 19, §I°. da Lei '
presente copia é reproducd i - : ! . 19, §1°, da Lei Federal n. 6.015, de 31 de dezembro de 1973.
S mdigpombeif.d dugao auteml_ca da matricula a que se refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagdo juridi CiE dRTIFICO =
idades que re ‘e 0 imove i : : . iridica e todos / i
T re[aﬁios ;cha;:;rllnsobl.e o m:jox el, ’bem_ como a ev entual existéncia de acOes reais e pessoais reipersecutorias sobre os anu;]is proprietarios (;Sues\:bmml
sl b dz. g@ga}\ os até o d.l?‘ ﬂll(’;E-TlOl'. Informa-se, ainda, que esta matricula podera necessitar de saneamento prévio a realizagdo de qua:fruzl
S - LUZ4, iy . a ser verificado no moments ali i \ X A S :
Codigo deNommash o da andlise de titulo apresentado. A presente certiddo & valida por 30 (trinta) dias (Art. 764 doj

Luis Eduardo Magalhaes-BA, 09 de julho de 2024.

Documento assinado no Assinador Regi moveis. Para valida m as assinaturas a a al m alidate/K6VS3-ZXP9Z UG-G P
egistro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/K6VS3-ZXP9Z-7YX 3F
. . = - = .

<
ﬁ Certifico ainda que a matricula mencionada possui a(s) seguinte(s) prenotagao(des):INDISPO
: L . ; renotacao(oes): It NIBILIDADE DE BENS-Pr 2 imo
w Gerado pela importacdo do Comunicado de Indisponibilidade de Bens. - Prot: 202407.0815.03435723-1A-280 - Pf)]:\(lilfé‘l]:);?;’otlnz2§z%71:g T S R
g Emolumentos R$ 50,04 - Taxa de Fiscal R$ 35,53 - FECOM R$ 13,68- PGER$ 1,98 - FMMPBA R$ 1,04 - Def. Publica R$ 1,33
-
(2]
O
wl
o
'
o~
=
.|
‘ ‘ll ~Selo de Autenticidade
T'gl\tt)un?\l‘ de Justica do Estado da Bahia O3
o Notarial ou de Registro s
pog % 0.480 3494.AB264001-0 tl' :
edido n° 80.480 10BP7L1QMS g
Daje: 9999.33.236924 | Comsulle: fek prg. 303 Eo8
www.tjba.jus.br/autenticidade : .

[Certiddo expedida em 09/07/2024 . O prazo de validade desta certiddo é de 30 (trinta) dias] RQC




MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: K6VS3-ZXP9Z-7YXUG-GT3FP
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Rebeca Queiroz Carvalho (CPF 076.791.795-22)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/K6VS3-ZXP9Z-7YXUG-GT3FP

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imdéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/K6VS3-ZXP9Z-7YXUG-GT3FP.
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