IMCVEL: UNIDADE AUTONOMA a ser construida, que comespondera ao futuro
APARTAMENTO N° 206 TORRE C, com area privativa real de 44,60m?, area de uso
comum de 41,229m?, area total real de 85,929m* e fragio ideal de 0,004074,
composto de 1 Cozinha, 1 Area de Servigo, 1 Sala, 1 Circulagio, 2 Quartos, 1 Banho
e 1 vaga de garagem, integrante do "VISTA DC BALNEARIO CONDOMINIO
CLUBE", edificado na CHACARA N° NBA (seis - letra A), medindo 16,827,51m?
(dezesseis mil, vilocenlos e vinle e sete metros guadrados 2 cinguenta e um
decimetros quadrades), situade na Rua da Tangerina, n® 134, Bairro Balnedrio de
Carapebus, Distrito de Carapina, Municipic de Serral/ES, confrontande-se pela frente|
com a Rua da Tangerina, medindo 23,50 + 22,51 + 2535 = 71,36m; fundos com
ETE-1, medinde 36,22 + 37,92 + 3536 + 6580 + 2620 + 31,00 = 232 50m; lado
direitc com Chacara n® 08, medindo 40,54 + 8546 = 126,00m e lado esquerde com
Chacaras n®s 0564 e 0SB, medinde 108,00m.

PROPRIETARIO: VISTA DO BALNEARIC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS!
SPE LTDA, CNPJ sob o ndme 44 850/0001-66, com sede 2 Avenida Eldes|

wwwetjes. jus.br. desc#.

AV. N° 01/ 100.582: ENGUADRAMENTO NO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA
YIDA. Protocole n? 248,281, em 19 de outubro de 2020. Conforme GFICIO n®
006/2020/Agq Empresarial VitorialES, datado de 02 de favereire de 2020, assinado
pelo Gearente de Clientes & Negocios || Atacade - Agencia Empresanal Vitona/ES -

Murile Barbosa Nupes com firma reconhecida, o Empreendimente VISTA DO
BALNEARIQ CONDOMINIO CLUBE, proposto pela Incorporadora VISTA DO
EALNEARIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. CNPJI  n?

33.884,950/0001-88, situado na Rua da Aldea, 78, sala 8A-parte, Centro l'_‘:::lmercia!i
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de 240

unidades habitacionais (apartamentos)‘estd enquadrade no PROGRA MINHA
CASA MINHA VIDA, instituido pela Lei Federal 11.977/08. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Cara
ABREU DO VALLE RI
022954 JPH2005.00380. Emolymentos: R 32
4070 83. Consulte autenticidade em www.ljes.jus.br. desck.

IRO - OFICIALA E TABELIA. Sdo  Digital:
$ 817.80. Total: R$

AV. N° 02/ 100.582: PATRIMONIO DE AFETACAOQ. Protocolo n® 246.291, em 18 deé
outubro de 2020, Corforme REQUERIMENTO, datade de 11 de junho de 2020,
assinado por Rodrign Gomes de Almeida, administrador da empresa VISTA DO
BALNEARIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com firma
reconhecida. foi requerida a averbagdo do TERMO DE CONSTITUICAD DE
PATRIMONIO DE AFETAGAO, declarando que o empreepdimenta VISTA DO

022854, JPH2005,00380. Emochmeants 5 ; 7 17.80. Total: R$
4070,83, Consulte autenticidade em vaww.tjes jus.br. desck.

R. N° 03/ 100.582; GARANTIA. Protocolo n® 245,665, em 28/10/2020. Conforime
CONTRATO DE ABERTURA DE CREDITC E MUTUO PARA CONSTRUGAO DE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA E OUTRAS
AVENGAS, QUE ENTRE S| CELEBRAM VISTA DO BALNEARIO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA E CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, COM RECURSOS DD FUNDO DE GARANTIA DO TEMPO DE
SERVICO - FGTS, NO AMBITO DO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA -
CONTRATO N° B.7877.0963631-1, datado de 01 de outubro de 202C, assinado

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/DJ7CX-73V6C-8UU9L-654WN.



pelas partes contratantes, onde figuram como GCREDORA - CAIXA ECONGMICA
FEDERAL, CNPJ n® 00.380,305/0001-04, cam sede no Setor Bancario Sul, Quadra
4 lotes 3/4. Braslia - DF, como DEVEDOR - VISTA DO BALNEARIO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n® 33.894.950/0001-66,
com sede na Avenida Eldes Scherrar Souza, 1.968, Parque Residencial Laranjeiras,
Serra - ES, e como FIADORAJCONSTRUTORA - MORAR CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA., CNPJ n° 27.318.674/0001-85, com sede na Avenida
Fernando Ferrari, 1.080, Salas 601 e 802, Torre Norte, América Centro Empresarial,
Mata da Praia, Vitéria - ES, o imdvel acima matriculado fol dado em PRIMEIRA E
ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros, a favor da CREDORA - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualficada anteriormente, em garantia da abertura ce
crédito no valor de R$ 19.205.820,00 (dezenove milhdes, duzentos e cinco mil,
oitocentos e vinte reais), destinado a financiar a construcdo do
empreendimento imobilidrio residencial, denominade "VISTA DO BALMEARID
CONDOMINIO CLUBE™, cuja incorporago imebiliaria foi registrada sob o n° 03 de
ordem da matricula 98.913 do Livro 2 deste Cartério, pelo tempo necessario ao
completo e fiel cumprimento de todas as obrigagGes assumidas, com as seguintes
condigdes:
SISTEMA DE AMORTIZAGAO: SISTEMA DE AMORTIZACAD CONSTANTE
{SAC).
WALOR DO FINANCIAMENTS: R$ 19.205.820,00.
PRAZO TOTAL EM MESES: CONSTRUGAQ/LEGALIZACAO: 24 meses.
AMORTIZACAQ: 24 meses.
TAXA DE JUROS % (a.a.): NOMIMAL: 8,0000 EFETIVA: 8,3000.
VALOR DA GARANTIA HIPOTE! IA; R% 31.979.000 00 Demais condiges as
mestmas do Contrato. O REE /Z;H VERDADF F DOU FE. Carapina, Serra-ES,
11 de novembro de 2020. ETELVING ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E
TABELIA. Selo Digital: Edﬁ H2005.026862. Emolumentos: RE 186381
Encargos: RS 416.0% tay R$ 208000, Consulte autenticidade em

www ties jus. br. desci,
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AV. N° 04/ 100.582; CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Protocolo n° 248.104, em
11/12/2020. Conforme CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E

MUTUO PARA CONSTRUCAO DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENAGAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANGA E OUTRAS OBRIGAGOES - PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - RECURSOS DO FGTS - CONTRATO N°
8.7877.0965810-2, datado de 16 de novembro de 2020, assinado pelas partes
contratantes, onde figuram come ALIENANTE 7 INCORPORADORA / FIADORA /
ENTIDADE ORGANIZADORA - VISTA DO BALNEARIO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n® 33.884.950/0001-86, com sede na Avenida
Eldes Scherrer Souza, 1.989, Parque Residencial Laranjeiras, Serra - ES, como
CONSTRUTORA / FIADORA - MORAR CONSTRUTORA E INCORPORADQRA
LTDA., CNPJ n® 27.31B.674/0001-85, com sede na Avenida Fernando Ferrar,
1.080, Salas B01 e 602, Mata da Praia, Vitéria - ES, como CREDORA FIBUCIARIA
- CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancdrio Sul, Quadra 4 lotes 3/4, Brasilia - DF, e como ADQUIRENTE E
DEVEDOR FIDUCIANTE - JOSE ANTONIO DE JESUS BERTO, brasileiro, soiteiro,
auxiiiar de escritorio e assemelhados, portador do CPF n® 109.141.477-73, RG n®
2058573 - SSP/ES, emitido em 10/03/2016, residente e domiciliado na Rua Condor,
g, Serra Dourada 111, Serra - ES, em seu ITEM 1.7, foi autorizado o cancelamento
da hipoteca, objeto do registro n° 03 de ordem dessa matricula, FICANDQ
CANCELADA A HIPOTECA, para todos os efeitos legais. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE, Carapina, Sera-ES, 23 de dezembro de 2020. ETELVINA
ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022054 EN!2006.02807. Emolumentes: R$ 2168249, Encargos: R$ 540,82 Tatal:

R$ 2703,31. Coneulte sutenticidade em www.tjes.jus br. eas#. M

R. N° 05/ 100.582: COMPRA E VENDA. Protocolo n® 248.104, em 11/12/2020.
Conforme CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E MUTUO PARA
CONSTRUGAO DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENAGAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA, FIANGA E OUTRAS OBRIGAGOES - PROGRAMA CASA VERDE E
AMARELA - RECURSOS DO FGTS - CONTRATO N° 8.7877.0965810-2, datado de
16 de novembro de 2020, aszinado pelas partes contratantes, objeto da averbagao
n® D4, o imével objeto desta matricula, foi vendido para JOSE ANTONIO DE JESUS
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BERTO, j& qualificado anteriormente, pelo valor de R$ 128.000,00 (cento e
vinte e oito mil reais). valor este destinado 3_aguisicao do terreno e 3 construclo
do_imdvel residencial urbano, pages da seguinte forma: Recursos proprios: R§
17.553,28. Desconto concedida pele FGTS: R$ 20.064,00. Financiamento
concedido pela Credora; R$ 90.382,72. Demais condigSes as mesmas do contrato.

Foram apresentados os seguintes documentos. Prefeitura Municipal da Serra/c3:
Dacumento de Arrecadacsio referente ao ITBl n® 122424/2020, no valor de R§
2.560,00, pago em 09/12/2020. Id Guia; 35640320, Certiddo de Quitagio de ITBI,
expedida em 18 de dezembro de 2020. Numere da Declaragfo de Transmissdo:
12242412020, Inscrigo  Fiscal n® 6971224, Inscrigo  Imobilidria  n°
005.1.209.0239.001. Data de Entrada: 07/12/2020. Avaliagho Externa: RS
128.000,00. Valor declarado da Agquisigio: RS 128.000,00. Base Calcule: R%
128.000,00. Certidac Positiva Com Efeito de Negativa de Débitos Imobiliarios n®
11127019/2020. Data da Geragho: 11/12/2020. Data de Validade: 11/01/2021. O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 23 de dezembro de 2020.
ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022954 ENI2006.02807. Emolumentos: RE 2162 40, Encargos: RS 540,82, Tolal:
R$ 2703,31. Consulte autenticidade em wwwi.tjes jus.br. eas# @ , se——

R. N° 06/ 100.582: GARANTIA. Protocolo n? 248.104, em 11/12/2020. Conforme
CONTRATO cbjeto da averbag@o n® 04 e do registro n® 05, em garantia do
financiamanto para aguisigio do terrenc e construgdo da unidade habitacional e
demais obrigagfes assumidas, o comprador e fiduciante - JOSE ANTONIO DE
JESUS BERTO, j4 qualificado anteriormente, d4 em ALIENACAO FIDUGIARIA EM
GARANTIA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, nos termos e para os
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei $.514/97, o imovel acima matriculado
availado em RS 128.000,00 (cento e vinte e oito mil reais) para fins de venda
em piblicao leildo, em pagamento da divida no valor de R§ 90.382 72 {noventa mil,

trezentes e oitenta e dois reals e setenta e dois centavos), da seguinte maneira:

SISTEMA DE AMORTIZAGAQ: PRICE.

PRAZO, EM MESES: DE CONSTRUGAO/LEGALIZAGAD: 28/10/2022.
DE CARENCIA: 0.
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DE AMORTIZAGAQ: 360 MESES.
TAXA ANUAL DE JUROS (%): NOMINAL: 4,5000 EFETIVA: 4,5938,
VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 16/12/2020.
EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: DE ACORDO COM ITEM 6.3,
ENCARGOS FINANCEIROS: DE ACORDC COM O ITEM 5.
ENCARGOS FINANCEIROS NO PERIODO DE CONSTRUCAO: DE ACORDO
COM O ITEM 5.1.2.
ENCARGOS NO PERIODO DE AMORTIZAGAQ: R$ 477,68. Demais condigdes as
mesmas do cantrato. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES,
23 de dezembro de 2020. ETELVINA ABREL DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E
TABELIA. Selo Digital: 022954.ENI2006.02807 Emolumentos: R$ 2162,49
Encargos: R$ 540,82 Total: R$ 2703,31 Consulte autenticicade em www.ties jus.br.

sast. ERmrr"

AV, N° 07/ 100.582: CONSTRUCAQ. Protocolo n® 265.329, em 08/05/2022.
Conforme CERTIDAC DETALHADA N° 002/2022, datada de 26 de abrii de 2022,
expedida pela Prefeitura Municipal da Serra/ES, Secretaria Municipal de

Desanvolvimeanto Urbano (SEDUR), processo de aprovagio de projeto pretocolado
sob o n® 30125/2019 de 13/05/2019 e processo de Requerimento de Vistoria para
Certidao Detalnada e de Habitabilidade pretocolado sob o n® 15491/2022 - PMS de
19/03/2022 . assinada eletronicamente por Naiza Froes Trindade - Chefe da Divisao
de Andlise de Habite-se, cujz autenticidade foi confimada no site
prefeiturasempapel serra.es.gov.br, identificador n®
3200370036003500320034003A00640052004100, em 12 de maio de 2022, fica
provado que scbre o imével acima matriculado foi construldo o IMOVEL
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR COM 5 (CINCO) TORRES DE 04 (QUATRO)
PAVIMENTOS, 01 (UM) PAVIMENTO TERREQ, 01 {UM) SEGUNDO PAVIMENTO,
E 02 (DOIS) PAVIMENTOS TIPO, dencminadoe "VISTA DO BALNEARIO
CONDOMINIO CLUBE", situado a4 Rua da Tangerina, 134, Chdcara 06A,
Loteamento Balneario de Carapebus, Bairmo Balnedrio de Carapebus, Distrite de
Carapina, Serra/ES, com drea de terrena de 16.827,51m* {dezesseis mil, oitocentos
e vinte e sate metros quadrados e cingquenta & um decimetros guadrados, e
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inscrigdo  imobiliaria  005,1,209.0239.001, de propriedade de “VISTA DO
BALNEARIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA", com drea
construida de 12.612 45m® (doze mil, seiscentos & doze metroz quadrados e
quarenta e cince declmetroe quadrados} concernente das Torres A, B, C, D e E;
152,75 m? {centc e cinguenta e dois metros guadrados e selenta e cinco decimetros
quadrados) da Area de Vivéncia Coberta; 12,00 m? {(doze metros quadrades) da
Casa de Bombas da Figcina, 41,08 m? (quarenta e um metros quadrados e oito
decimetros quadrados) do Apeic de Funcionarios; 42,81 m? {guarenta e dois metros
guadrados e ocitenta e um decimetros quadrades) da Guarita, 30,98 m? {trinta
metros quadrados & noventa € oito decimetros quadrados) do Depdsito de Lixo;
8,58 m? [nove metros quadrados e cinguenta e oito decimetros quadrados) da
Central de Gas; e 12,55 m? {doze metros quadrados & cinguenta e cinco decimetros
quadrados) da Casa de Bombas de abastecimento de agua e depésilo, totalizando
em area de construcdo aprovada de 12.914,20 m?* (doze mil, novecentos e quatorze
metrcs quadrados e vinte decimetros gquadrados), tendo as seguintes
caracteristicas de construgin:

COMPARTIMENTOS DAS TORRES A, B, C.De E:

APARTAMENTO 101A, 1018, 101C, 101D, 101k, 102A, 102B, 102C, 102D, 102E,
1058A, 105B, 105C, 105D, 105E, 106A, 1068, 106C, 106D, 106E, 108A, 108B,
08¢, 108D, 108E, 111A, 111E, 111C, 111D, 111E, 112A, 112B, 112C, 112D,
112E com os seguintes compartimentos: 2 Cueartes, Banhairo, Area De Servigo,

Cozinha, Sala, Circulagao.

APARTAMENTOS 103A, 103B, 103C, 103D, 103E, 104A, 104B, 104C, 104D,
104E, 109A, 1098, 109C, 1090, 109E, 1104, 1108, 110C, 110D, 110E com os
seguintes compartimentos; 2 Quartas, Banheirg, Area De Servigo, Cozinha, Sala,
Girculaclo e Lavabo.

APARTAMENTOS 107A, 107B, 107C, 107D, 107E com os seguintss
compartimentos: 1 Quarlo, 1 Quarto de Servigo, Banheiro, Area De Senvigo,
Cozinha, Sala e Circulagao APARTAMENTOS 201A, 201B, 201C, 201B, 201E,
202A, 202B, 202C, 202D, 202E, 205A, 205B, 205C, 205D, 205E, 206A, 206B,
206C, 206D, 208E, 208A, 2088, 208C, 208D, 208E, 211A, 211B, 211C, 211D,
211E, 212A, 212B, 212C, 212D, 212E com os seguinles compartimentes: 2
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Quartos, Banheiro, Area de Servigo, Cozinha, Sala & Circulagio.

APARTAMENTOS 203A, 2038, 203C, 203D, 203E, 204A, 204B, 204C, 2040,
204E, 208A, 209B, 209C, 209D, 209E, 210A, 210B, 210C, 210D, 210E com os
seguintes compartimentos: 2 Quartes, Banheiro, Area de Servigo, Cozinha, Sala,
Circulagac e Lavabo.

APARTAMENTO 207A, 207B, 207C, 207D, 207E com os  seguintes
compartimentos: 1 Quarta, 1 Quarte De Servigo, Banheiro, Area De Senvigo,
Cozinha, Sala e Circulagiao, APARTAMENTO 301A, 301B, 301C, 301D, 301E,
302A, 302B, 302C, 302D, 302E, 305A, 305B, 305C, 305D, 305E, 3064, 308B,
308C, 306D, 306E, 307A, 307B, 307C, 307D, 307E, 308A, 308B, 308C, 308D,
308E, 3114, 311B, 211G, 3110, 3E, 3124, 312B, 312C, 312D, 312E, 401A,
401B, 401C, 401D, 401E, 4024, 402B, 402C, 402D, 402E, 405A, A05B, 405C,
405D, 405E, 406A, 406B, 406C, 406D, ADSE, 40TA, 40TB, 407C, 407D, 407E,
408A, 4088, 408C, 408D, 408E, 411A, 4118, 411C, 411D, 411E, 412A, 412B,
412C, 412D, 412E com o5 sequintes compartimentos: 2 Quartos, Banheiro, Area de
Servico, Cozinha, Sala e Circulagdo.

APARTAMENTOS 303A, 303B, 303C, 303D, 303E, 304A, 304B, 304C, 304D,
304E, 3094, 3098, 309C, 308D, 309E, 310A, 3108, 310C, 3100, I10E, 403A,
4038, 403G, 403D, 403E, 404A, 404B, 404C, 404D, 404E, 408A, 4088, 408G,
4090, 405E, 4104, 410B, 410C, 410D, 410E com os sequintes compartimentos: 2
Quartos, Banheiro, Area de Servigo, Cozinha, Sala, Circulagéo e Lavabo.

AREAS COMUNS

PAVIMENTO TERREO DAS TORRES "A, B, C, D e E": com os seguinies
compartimentos: 02 Circulagies, Entrada Coberta, Hall, Depdsito, Elevador e
Escada. 2° PAVIMENTO E TIPOS DAS TORRES "A, B, C, D & E™ com os
seguintes compartimentos: 2 Circulagéies, Hall, Elevador e Escada.

AREA DE VIVENCIA com as sequinies comparimentos: Sala de Ginastica,
Circulagido, Banheiro Feminine, Banheiro Masculino, Banheira PNE, Deposito,

Ceozinha, Churrasqueira e Espago Gourmeat.
AREA DE LAZER com o sequinte compartimento: Reservatario de agua pluvial;
GUARITA com os sequintes compartimentos: Guarita, Administragie, W.C., Pulmao
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de Seguranga e Circulagdo.

APQIO DE FUNCIONARIOS com os seguintes compartimentos: Banheiro
Funcionarios Feminino, Banheiro Funcionarios Masculino, Copa Funciondrios,
CirculagaorArea de Servigo & Depdsito da Incarporadora

DEPOSITO DE LIXO! CASA DE BOMBAS/ CENTRAL DE GAS com os seguintes
compartimentos: Depdsito de Lixo, Central de Gas Coberta, Casa de Bombas de
Abastecimento de Agua & Depésito Casa de Bombas de Incérdio.

CASA DE BOMBAS PISCINAS com © seguinte compartimento: Casa de bombas
da piscina, cuja construcdo abrange o imodvel acima matriculade. O REFERIDO
E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 24 de maio de 2022. ETELVINA
ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022854 FAC2203.01068. Emolumentos: R$ 3584,00. Encargos: RS 898,30, Total:

R$ 4482,30. Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br. dca@‘?")

AV. N° 08!/ 100.582: CND DE INSS. Profocole n® 265.329, em 09/05/2022. Foi
apresaniada CERTIDAD NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS A TRIBUTOS
FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO - AFERICAD: 90.003.84737/72-001,
expedida pelo MINISTERIO DA ECONOMIA, Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacicnal, Secretarfa Especial da Receita Federal do Brasil, em 05/05/2022.
Categoria: a
15.852,78. O REFERIDO £ VERDADE E DQU FE. Carapina, Sarra-ES, 24 de maio
de 2022. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRC - OFICIALA E TABELIA. Selo
Digital: 022854.FAC2203.01069. Emolumentos: R$ 3594,00. Encargos: RS 898,30,
Total: R$ 4492,30. Consulte autenticidade em www.fjes.jus.br, dosci,

Obra Nova. Destinagiio: Res|

AV. N° 09/ 100.582: HABITE-SE. Protocola n® 265 320, em 00/05/2022. Conforme
CERTIDAO DE HABITABILIDADE N° 002/2022 datada de 26 de abril de 2022,
eexpedida pela Prefeitura Municipal da Serra/ES, Secrstaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano (SEDUR), processo de aprovagdo de projeto protocalado
sob o n® 3012572019 de 13/05/2019 & processo de Requerimento de Vistoria para
Certiddo Detalhada & de Habitabilidade protocolado sob o n® 154912022 - PMS de
1070342022, assinada elstranicamente por Naiza Frées Trindade - Chefe da Divisao
de Andlise-se de Habite-se, FICA PROVADO QUE O IMOVEL ACIMA
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MATRICULADO ENCONTRA-SE EM_ CONDICOES DE HABITABILIDADE O
REFERIDC E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 24 de maio de 2022
ETELYVINA ABREU DO VALLE RIBEIRC - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022954.FAC2203.01069. Emolumentos: RS 35084,00. Encargos: R$ 898,30, Total:

R$ 4482 30. Corsulte autenticicade em www.tjes.jus.br. desci, QLﬂ

R. N° 10/ 100.582: INSTITUIGAO DE CONDOMINIQ. Frotocolo n® 265.328, em
08/05/2022. Conforme INSTRUMENTO PARTICULAR DE INSTITUICAD E
ESPECIFICAGAC DO “VISTA DO BALNEARIO CONDOMINIO CLUBE”, datada

de 02 de maio de 2022 assinadzs por Delva Gomes de Almeida, com firma

reconhecida no Carténo de Tabelionato de Motas do Distrito de Goiabeiras,
Vitdria/ES, abaixo tranzcrita, sobre o imdvel acima matriculado fei insfituide o
“WISTA DO BALNEARIO CONDOMINIO CLUBE”. "INSTRUMENTO PARTICULAR
DE INSTITUICAO E ESPECIFICACAO VISTA DO BALNEARIO CONDOMINIO

CLUBE. Palo presenta Instrumentc Paricular de [nstituigio e Especificacao do
Vista do Balnedric Condominio Clube, o VISTA DO BALNEARIO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., com sede & Avenida Eldes
Schemer Souza, 1969, Pargue Residencial Laranjeiras, Serra — ES, CEP:
28185880, inscrita no CNPJ/MF sob n® 33.594.950/0001-566 com ssus estatulos
sociais registrados na Junta Comercial deste Estado sob o n® 32.202 568268 e
naste ato representada por Delva Gomes de Almeida, brasileira, casada, portadora
da Carteira de identidade n® 943/0D CREADF & do CPF/MF n® 001.835.201-49 na
condican de proprietaria do imdvel sifuada & Rua da Tangerina, Chaczara 134,
Chacara 06", Bairro Balnedrio de Carapebus, Distrito de Carapina, Municipio de
Serra/ES, CEP 29184-852, em um ferreno com area fotal escrturada de
16.827,51m?*, com drea construlda de 12,612 45m* concementes das Torres, A, B,
C, E e E; 152, 75m? da Area de Vivéncia Coberta; 12,00m? da Casa de Bombas da
Piscina; 41,08m?® do Apoio de Funciondrios; 42 81m? da Guarita; 30,98m7 do
Deposito de Lixo, 8.56m* da Central de Gas; e 12,56m® da Casa de Bomba de
abastecimento de &gua e depbsito, totalizande em area de construgio de
12.914,20m?. As areas privativas do Vista do Balnedric Cendominfe Clube tergo 05

torres (torres A, B, C, E & E) compostas por: um pavimento térreo, um 2° pavimento,

dois pavimentos tipo com 12 apartamentss por andar e 1 pavimento
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coberturaftelhade em cada torre. Totalizando 240 unidades auténormas. Resolve
submeter referido Condominio, destinado a usc exclusivamente residencial, as
dizposigies do Art.7® da Lei n° 4.591/84, e Artigos 1.331 e seguintes do Codigo
Civil, para o fim de ser INSTITUIDO sobre ¢ mesmo, um CONDOMINIO POR
UNIDADES AUTONOMAS. A& area privativa das unidades autbnomas @&
composts da seguinte maneira:

%.ans A=B=C=0=E - Pavimentc térreo

101, 102, 105, 106, 108, 111 e |1 Cozinha, 1 Area de Servigo, 1 Sala, 1 Circulagao,

112 2 Quartos, 1 Banho e 1 Quintal Descoberto
1 Cozinha, 1 Area de Servigo, 1 Salg, 1 Circulagio,
103, 104, 109 e 110 2 Quarlos, 1 Lavabo, 1 Banhe e 1 Quintal
Descabero

107 (Possui opcional PCD em

todas as torres) 2 Quartos sendo 1 Quarto de servigo, 1 Banho e 1

(Auintal Descoberto

1 Cozinha, 1 Area de Servico, 1 Sala, 1 Circulacao, |

' Tarres A=B=C=D=E - 2° pavimento

201, 202, 205, 206, 208, 211 e |1 Cozinha, 1 Area de Servigo, 1 Sala, 1 Circulagao,
212 2 Quartos e 1 Banho

203, 204, 2098210 2 Quartos, 1 Lavabe e 1 Banho

1 Cozinha, 1 Area de Servico, 1 Sala, 1 Circulagio, |

207 (Possui opcional PCD em | 1 Cozinha, 1 Area de Servigo, 1 Sala, 1 Circulagéo,
todas as ftorres) 2 Quartos senda 1 Quarto de servigo e 1 Banho

Tarres A=B=C=D=E - 3* e 4° pavimento tipo (x2}

301 = 401,
302 2 402,
305 & 405,
306 = 408, 1 Cozinha, 1 Area de Servigo, 1 Sala, 1 Circulagio,
307 e 407, 2 Quartos e 1 Banho

308 e 408,
311 e 411,
IN2e a2
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(303 e 403, -
304 & 404, 1 Cozinha, 1 Area de Servigo, 1 Sala, 1 Circulagaa,
309 e 409, 2 Quartos, 1 Lavabo e 1 Banho .
|31EI a 410, |'
AREAS COMUNS

PAVIMENTO TERREC DAS TORRES "A, B, C, D e E% com os seguintes
compartimentes: 02 Circulagdes, Entrada Coberta, Hall, Depdsito, Elevador e

Escada.

2° PAVIMENTO E TIPOS DAS TORRES "A, B, C, D & E": com os seguintes
compartimentos: 2 Circulagbes, Hall, Elevador e Ezscada.

AREA DE VIVENCIA com os seguinies compartimentos: Sala de Gindstica,
Circuwlagido, Banheirc Feminino, Banheiro Masculino, Banheiro PNE, Depdsito,

Cozinha, Churmrasqueira & Espagoe Gourmet.

AREA DE LAZER com o seguinte compartimento; Reservatrio de agua pluvial;
GUARITA com o8 seguintes compartimentos: Guarita, Administragao, W,C., Pulmio
de Seguranga e Circulagio.

APDIO DE FUNCIONARIOS com os seguirtes compartmentos: Banhefro
Funcionarios Feminino, Banheiro Funciondros Masculing, Copa Funciondrios,

Circulagaa/Araa de Servigo e Depésito da Incorporadora.

DEPGSITO DE LIXOY CASA DE BOMBAS/ CENTRAL DE GAS com os seguintes
compartimentos. Depdsito de Lixo, Central de Gas Coberta, Casa de Bombas de
Abastecimento de Agua e Depdsito Casa de Bombas de Inc&ndio.

CASA DE BOMBAS PISCINAS com o seguinte compartimento: Casa de bombas da
piscina,

A numeragio dos apartamentos seguird a seguinte combinagio: identificac8o da
tomre (A, B, C, D ¢ E) + nimero do pavimenta + nidmers da eoluna. Exemplo: o
apartamenio da torre A, lccalizado no 4° pavimento, coluna 02, recebera a
numeragac A 402. A numeragdo das colunas segue o sentfido anti-horario, iniciando

do primeiro apartamento & direita inferior da torre, mostrado em planta.
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A area comum de divisde nao proporcicnal & composta por 240 (duzentos &
nuarenta) vagas de garagem livies e descoberas para estacionamento de
automdveis residenciais, sendo que dentre elas tam-se B vagas PCD's residenciais
{destinadas a pessoas com deficiéncia), 12 vagas destinadas a idosos residanciais,

8 vagas uso temparario e 51 vagas com dimensbes para velculos utilitarios.

As vagas de garagens sao INDETERMIMADAS, e cada apartamento terd direito de
uso para estacionar apenas 1 (um) veiculo de passeiofulilitario, A érea da vaga de

garagem ja esta incluida na fragao ideal de cada unidade autdnoma.

As vagas de utilitarios deverdio ser ufflizadas preferenciamente por veiculos
utilitarios. As vagas de garagemn marcadas como PCD (pessoa com deficigéncia) ou
idosos deverfo ser ulflizadas preferencialments por pessoas com deficiéncia ou
idusos. As vagas uso temporario deverdo ser utilizadas preferenciaimente por

veiculns gue estiverem transportanda alge defpara os apartamentos.

0 uso das vagas de bicicletas, das vagas de moto residenciais e do Morar Bike sera
definide pelo Regimento Intemo do condominio.

AS PAREDES INTERNAS E EXTERNAS DAS TORRES DO VISTA DO
BALNEARIDO CONDOMINIO CLUBE SERAO EM ALVEMNARIA ESTRUTURAL.
NESTE SISTEMA ESTRUTURAL AS LAJES DOS PAVIMENTOS SE APOIAM
DIRETAMENTE SOBRE AS PAREDES, PORTANTO E PROIBIDO REALIZAR
MODIFICAGAO, DEMOLICAO (TOTAL OU PARCIAL DAS PAREDES) OU
QUALQUER TIPO DE CORTE NA ALVENARIA ESTRUTURAL DO
APARTAMENTO E DAS AREAS COMUNS DO UUHUUMINIU, DE FORMA A
PRESERVAR A RIGIDEZ E A SOLIDEZ DAS EDIFICAGOES. A
INCORPORADORA NAO SE RESPONSABILIZA POR MODIFICAGOES OU
DEMOLIGOES EXECUTADAS PELOS CONDOMINGS, SENDO DE INTEIRA
RESPONSABILIDADE DOS MESMOS OS RESULTADOS PROVENIENTES DE
TAIS AGOES. QUALQUER ALTERAGAC NA ALVENARIA ESTRUTURAL
PODERA COMPROMETER A SOLIDEZ DA ESTRUTURA DE TODA A TORRE, E
ACARRETARA NA PERDA DE GARANTIA DE TODA A TORRE. E PROIBIDO
ABRIR RASGOS NAS PAREDES PARA EMBUTIR QUAISQUER TIPOS DE
INSTALACOES. PARA FINS DE FISCALIZACAOC DO DISPOSTO NESTE ARTIGC,
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O SINDICO E O SUBSINDICO PODERAO FISCALIZAR O INTERIOR DAS
UNIDADES PRIVATIVAS, COMUNICANDO PREVIAMENTE O PROPRIETARIO
DA UNIDADE. A LAJE DE PISO DO TERREC FAZ PARTE DA FUNDAGAO DA
TORRE E NAO PODERA SOFRER ALTERAGGES.

As paredes da guarita, apoio de funcionarios, depdsito de lixo, casa de bombas e
central de gas do Vista do Balneario Condominio Clube também serao em alvenaria
estrutural e nao poderdo sofrer nenhum tipo de corte, conforme artigo acima.

Havera previsdo para ar-condicionade tipo Split, em dois quaros da unidade. Os
equipamentos deverfio ser instalados pelos conddminos levande em consiceragao
as caraclerislicas fisicas das unidades e padries estabelecidos pela Incorporadora
no Manual de Uso, Operagdo e Manutengéo. O empreendimento ndo fol projetado
para receber aparelhos de ar-condicionado do tipo Janela. Das Areas e FracSes
Ideais. \itdria (ES), 02 de maic de 2022, (ass) Vista do Balnedrio
Empreendimentos Imobiliaries SPE Lida." O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Carapina, Semra-ES, 24 de maio de 2022. Selo Digital: 022954.FAC2203.01064.
Emolumentos: RS 359400 Encargos: R$ B88,3D Total: R$ 440230 Consulie
autenticidade em www.ijes.jus. br, desc#,

AV. N° 11/ 100.582: CONVENCAQ DE CONDOMINIO. Protocolo n® 265.329, em
08/05/2022, Cenforme CONVENCAO DE CONDOMINIO POR INSTRUMENTO
PARTICULAR DO "VISTA DO BALNEARIO CONDOMINIO CLUBE", datada de 01
de fevereirp de 2022, assinada por Delva Gomes de Almeida, com firma
reconhecida no Cartdrio de Tabelionato de Motas do Distrito de Goiabeiras,
Vitéria/ES, foi a mesma registrada no Livro 3 Auxiliar sob o n® 13.883 de ordem
deste cartério, em 24/05/2022. 0 REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina,
Serra-ES, 24 de maio de 2022, ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRC -
OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022054 FAC2203.01089. Emolumentos: R$
3504,00. Encargos: RS BYB 20. Total: RE 4492 30, Consulte autenticidade em

www ties. jus.br. desc#. Qdﬂ
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AV. N° 12/ 100.582: INTIMACAD. (S.F.l. — Lei 9.514 de 20/11/1997 — Artigo 28).
Protocola n? 298,823, em 18/11/2024, Canfarme INTIMAGAO, protocolada sob o n®
285,357, em 18/09/2024 e registrada sob o n® 15.564 no Livro 3 — Registro Auxiliar,
iesle Carorjo, expedica pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, OFICIO N°
118854/2024 CESAV/BU - PROTOCOLO ELETRONICO INO1201706C, em
24{06/2024, referemte ac CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO N®
8.7877.0965810-2, firmado em 16/11/2020, em que figura como FIDUCIANTE -
JOSE ANTONIO DE JESUS BERTO, intimado a pagar a divida vencida,
posicionada em 05/08f2024 no valor de RE 3.489,64 (iré: mil, quatrocenios e
pitenta e nove reais e sessenta e quatro centavos), conforme diligéncias realizadas
nos digs 11/07/2024 as 10:13h, 12/0712024 3s 09:53h e 15/07/2024 a5 12:48h, no
primeiro enderego informada pela GAIXA ECONOMICA FEDERAL, na Rua da
Tangerina, n® 134, Apartamento 206, Tome G, Vista do Balneario Condominio
Clube, Balneario de Carapebus, Serra-ES, certifica que JOSE ANTOMNIO DE JESUS
BERTO n#o foi localizado e conforme diligéncias realizadas nos dias 17/07/2024 as
16:54h, 18/07/2024 As 16:55h e 19/07/2024, pelos Caorreios, afravés do AR n°
OWVo29484503BR, no segundo enderego informada pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, na Rua Condor, 09, Casa, Serra Dourada I, Serra-ES, foi cerificado
que JOSE ANTONIO DE JESUS BERTO enconfrava-se ausenie. Conforme
disposicio legal, a intimagio foi realizada por meio de edital elelrdnico, publicado
no Sistema de Registro de Iméveis Eletrinico nas dias 23, 26 e 27 de agosto de

2024 e gus decorrido o praze da Lei acima mencionads, nao foi paga no todo ou
em parte pelo fiduciante. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina,
Serra-ES, (B de dezembro de 2024. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO -
OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022854 ADQ2409.02039. Emplumentos: R$
2029.80. Encargos: R§ 507 43, Total: R$ 2537,32. Consulte autenticidade em

wwvitjes jus. br. gish, A m o e

AV. N° 13/ 100.582: CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE _FIDUCIARIA.
Frotocolo n® 298.6823, em 19M1/2024. Confarme REQUERIMENTO datado de
15/11/2024, expedido pela CAIXA ECONCGMICA FEDERAL, assinado digitalmente

por Milton Fontana - Gerente de Centralizadera, de acordo com profocolo eletidnice
r?  INQ1201706C, cuja  autenticidade foi  confimada no  enderégo
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www oficioeletronico.com.br, site da ARISP - Associagiio dos Registradores
Imobilidrios de Sao Paulo - SP e
assinador.registrnn’eimweis.Drg.hr.fvalidateJWF{KNE—HPZSJ-UEZRH—J*.UI:SU.
devidamente acompanhade do pagamento do imposto de transmissao respectivo,

foi solicitado o reqistro da transmissdo definltiva do imdvel objets desta
matricula, consolidando a propriedade fiduciaria em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4 lotes 3/4, Brasilia, DF, pelo valor de R$ 200.000,00 (duzentos mil
reais). Por forga do que estabelece o Artlgo 27 da Lei n® 9,514/97, este imdvel

devera ser oferecido em puablicos lelldes, no prazo de 60 dias. Foram
apresentados os seguintes documentos: Prefeitura Municipal da Serra/ES: Certidao
de Quitagao de ITRI n® 11918759, expedida em 18/11/2024. Nimero da Declaragao
de Transmissdo: 150179. Inscricao Fiscal n® 21717245, Inscrigdo Imaobiliaria n®
005.1.200.0236.114. Data de Transagdo: 18/10/24. |d Guia: 40513242, N°
Processo: B4228/2024. Valor declarade da Agquisigdo; R$ 133.128,97. Basze de
Céleulo. R$ 200.000,00, O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina,
Sena-ES, 06 de dezembro de 2024. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO -
OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954 ADQ2409.02039. Emolumentos: RS
2029,89. Encargos: R$ 50743 Total: R§ 2537.32. Consulte autenticidade em

wwrw.tjes jus.br. gisd, W
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