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— Matricula Ficha AR . t’ 4 4
216.017 —‘ Ir 01 Uberlfndia - MG, 29 de junho de 2018

I MO V E L: Un imével situado nesta cidade, no Bairro Gavea, na Avenida
Landscape, n°® 3.125, constituido pelo apartamenteo n® 903, localizado no g°
.pavimento tipo, Bloco 01, do condominio Residencial Shopping Sul, com a
drea privativa de 55,7%9m2, Adrea de garagem descoberta de 10,80m?,
correspondende & waga 67, Area comum de 7,35m2?, &area total de 73,%4m? e
fracdo ideal de 0,003393374 dc terrenc designado por lote n® 023, que
possui a area de 8.527,68m2.

PROPRIETARIA: OE’CAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI, c¢om sede nesta
cidade, na Rua Rodrigues da Cunha, 526, sala 01, CNPJ 09.128.718/0001-32,
NIRE 3160026986-3.

Registro anterior: Matricula 210.641, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R$38,98, TFJ.: R$12,26, Total: R$51,24 - Qtd/Cod: 1/4401-6.

AV-1-216.017- Protococlo n° 528.237, em 07 de junho de 2018- CONVENCAC DE
CONDOMINIO- Averba-se para constar que fol registrada sob o n® 16.277,

livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Convengdo de Condominio do
Residencial Shopping Sul. Emol.: R$15,50, TFJ. i R$4,87, Total: RS20,37 -
Qtd/Cod: 1/4135-0. Em 29/06/2018. Dou fé: ~ h ! ;‘ 1 4 ' :

AV-2-216.017- Protocolo n° 528.237, em 07 fde junho de 2018- IMOVEL EM
CONSTRUCAO~- Este imével encontra-se em fase de construgdo, pendente de
regularizacdo registral gquante & sua conclusdeo. Alvara de construgio
valido até 26 de abril de 2021i. Incorporacfo registrada em 2%/06/2018, sob
o R-6 da matricula n® 210.641, Livrc 2 - Registro Geral, desta Serventia.
Consta do processo de incorporagdo a existéncia de certiddes positivas em
nome da incorporadora, mencionada na AvV-7, da matricula n® 210.641. A
incorpeoracidc foi submetida aoc patrimdnio de Afetacdo, conforme AV-8-
210.641, previsto nos artigos 31-A e seguintes da ILei 4.581/64. Esta
matricula poderid ser encerrada caso a construgdo ndo seja concluida ou nas
demais hipdteses previstas em lei. Emol.: R$15,50, TFJ.: RS$4,87, Total:
RS20,37 - Qtd/Ceod: 1/4135-0. Em 29/06/2018.

Dou fé: a\- s AL 4 > 1

R-3-216.017- Protocolo n® 554.174, em 14 de maic de 2019, reapresentado em
24/05/2019- DEVEDORA/CONSTRUTORA : Opgde  Empreendimentos Imobili&rios
ETRELI, com sede nesta cidade, na Rua Rodrigues da Cunha, 526, sala 01,
Martins, CNEJ 09.128.718/0001~-32, NIRE 3160026986-3, neste ato,

representada por seu titular/administrador Jod&c Paulo Naves Camargo, CPF
054.188.466-20. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira
constituida sob a forma de empresa pubklica, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Bancéario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste
ato, representada por Marcic Antonic de Cliveira, CPF 5925.080.276-49.
Contrato por instrumentc particular de ABERTURA DE CREDITCO E MOTUO PARA
CONSTRUCAC DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIC COM GARANTIA HIPOTECARIA & outras
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Avencas, com recurscos do Funde de Garantia do Tempo de Servigo- FGTS, no
ambito do. Programa Minha Casa Minha Vida, datado de Uberlédndia-MG,
30/04/2019. VALOR DO FINANCIAMENTO: A Caixa concede a devedora uma abertura
de crédito, no valcr de R$4.000.000,00, tendo como cobjetiveo financiar a
construgdo do empreendimento dencminade Residencial Shepping Sul - Médulo
II1I Bloco I, composto de 104 unidades. PRAZO PARA CONSTRUGAO E LEGALIZACAO
DO EMPREENDIMENTO: 24 (vinte e quatro) meses, definido no cronograma Fisico-
Financeirc aprovado e arquivado'em poder da Caixa. PRAZO DE AMORTIZAGAO: 24
(vinte e gquatro) meses, contados do primeiroc dia dc més subsequente a
liberacdo da dltima' parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do
empreendimento para o término da obra. O prazo de amortizacdo, acima
mencicnado, acrescido do prazo de construcdc/legalizacdo de 24 meses &
limitado a 60 meses. ENCARGOS DA DEVEDQRA: Durante o prazo de construcgio e
legalizacdo do empreendimento, serio devidos sobre o saldo devedor apurado,
juros & taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa efetiva de 8,3000% ao ano,
acrescidos de atualizacgdo monetdria apurada no . periodo, com base nos
indices de remuneragdoc basica aplicada as contas vinculadas do FGTS
vigentes na gata de aniversaric do presente contrato. SISTEMA DE
AMORTIZACAO: Sistema de Amortizagdo Constante (SAC). VALOR DA GARANTIA
HIPOTECARTA: RS55.200.000,00. GARANTIA: Em garantia da divida ora confessada
e demais obrigagdes assumidas a devedora d& & credora em primeira e
especial hipoteca, transferivel a terceiros, o imdvel retro caracterizado.
Comparece como fiador e principal pagador, Jodc Paulo Naves Camargo,
brasileiro, solteiro, CPF 054.188.466-20, renunciando expressamente aos
beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Cédigo Civil. As
partes se obrigam pelas demais c¢lausulas e condigbes constantes do
contrato, as quais ficam fazendo parte integrante do presente registro. Foi
apresentada certidic negativa de débitos relativos aos tributos federais e
a4 Divida Ativa da Unido emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de
29/01/2019, em nome da devedora. Emolumentos cotados no R-64 da matricula
210.641, conforme artigo 237-A da Lei 6.015/73. Isento de emolumentos -
Qtd/Cod: 1/4514-6-38. Em 31/05/2019. Dou fé: %E)h—u_— <

AV-4-216.017- Protocolo n° 574.270, em 07 de fevereiro de 2020,
reapresentado em 20/02/2020- CANCELAMENTO- Em virtude de autorizacdo dada
pela credora Caixa Econdmica Federal, no item 1.7 do contrato adiante
registrado sob os n°s 5 e 6, procede-se ao cancelamentc do R-3-216,017,
retro. Emol.: R$35,5i, TFJ.: RS511,05, Total: R$46,56 - Qtd/Cod: 1/4140-0C.
Namero do Selo: DNM00705. Cédigo de Seguranga: 8480-0882-2878-5352. Em

28/02/2020. Dou fé: - . . ‘(,L 47 -

R-5-216.017— Protococl n°®.  574.270, em 07 de fevereiro de 2020,
reapresentado em 20/02/2020- Transmitente: Opgdo Empreendimentos
Imcbilidrios EIRELI, com sede nesta cidade, na Rua Rodrigues da Cunha, 526,
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Sala 01, Martins, CNPJ 09.128.718/0001-32, NIRE 3160026986-3, neste ato,
representada pelo titular/administrador Jof8oc Pauloc MNaves Camargo, CPF
"054.188.466-20. ADOUTIRENTE: FELIPE CARLQS FERREIRA, brasileiro, solteiro,
nascido em 01/05/1995, agente de seguranga, CNH 06356400351-DETRAN/MG, CPF
102.235.466-31, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Sampaio, 275,
Laranjeiras. Contrato por instrumento particular de COMPRA E VENDA de
Terreno e Mituc para Construg8o de Unidade Habitacional, Alienagéc
Fiducidria em Garantia, Fianga e outras Obriga¢des - Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, com utilizacdoc dos Recursos da
Conta Vinculada do FGTS, datado de 24/01/2020. VALOR DESTINADO A AQUISICAO
DO IMOVEL: R$190.000,00. VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: RS514.246,69.
VALOR DO FGTS: RS$7.801%,30. VALOR DOS RECURSOS PROPRIOS: RS47.436,80.
AVALIACAQ FISCAL: R$190.000,00. ITBI no valor de RS$1.778,56, recolhido
junte aoc Banco Itau, em data de 31/01/2020. Foi apresentada certidido
negativa de débitos relativos aos tributos federais e & Divida Ativa da
Unido emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de 06/02/2020, em nome da

transmitente. Anexos ao Contrato: Anexe I -~ Contrato de Financiamento
Imobili&rio - Proposta, Op¢doc de Seguro e demais condic¢Ses para vigéncia
do segurc, datado de 24/01/2020, e Anexo I1I - Direitos e Deveres do seu

Contrato. Emol.: RS$927,4%8, TFJ.: R$431,00, Total: R$1.358,49 - 0Qtd/Cod:
1/4542-7. Namero do Selo: DNM0O0705. Cédigo de Seguranga: 8480-0882-2978-

N N 1 [
5352. Em 28/02/2020. Dou fé: ’/\_:‘ 4 ’¢ [

R-6-216.017- Protocclo n° 4,270, em Q7 de fevereiro de 2020,
reapresentado em 20/02/2020- Peloc contratec referido ne R-5-216.017, o
devedor fiduciante Felipe Carlos Ferreira, 3j& qualificado, constituiu a
propriedade fiduciaria em favor da credora CAIXA ECONSMICA FEDERAL-CEF,
instituicado financeira sob a forma de empresa publica, com sede enm
Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Silvania
Aparecida Ferreira de Sa, CPF 559.287.146-53, nos termos e para os efeitos
dos artigos 22 e seguintes da Lei n°® 9.514/97, transferindo a posse
indireta do imével desta matricula a credora fiducidria, apresentandc a
divida o seguinte quadro: VALOR TOTAL DA DIVIDA: R$134.761,90. VALCR DA
GARANTIA FIDUCIARIA: R$190.000,00. SISTEMA DE AMORTIZACAO: Price. PRAZO
TOTAL, EM MESES: construgdo/legalizagdo- 15/04/2021 - amortizacdo- 360.
TAXA ANUAL DE JUROS: nominal- 7,6600% - efetiva- 7,9347%. ENCARGOCS
FINANCEIROS: De acordeo com o item 5 do contrato. ENCARGOS NO PERIODO DE
CONSTRUCAO: De acordo com o item 5.1.2 do contratoc. ENCARGO TOTAL NO
PERIODO DE AMORTIZACAO: RS$1.007,07. VENCIMENTO DO PRIMEIRC ENCARGO MENSAL:
20/02/2020. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordeo com o item 6.3 do
contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAC DA INTIMACAC: 30 (trinta) dias
corridos, contados da data de vencimento do primeireo encargo mensal
vencido e ndo pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO:
R$190.000,00, atualizado monetariamente na forma do item 22 do contrato
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cra registrado. Comparece no presente instrumento como incorporadora,

construtora/fiadora e principal pagadora de todas as obrigagtes assumidas
pele devedor, Opg¢do Empreendimentos Imobiliarios Eireli, ja qualificada,
renunciando expressamente aos beneficios previstos nos artiges 827, 835,
838 e 839 do Cdodigo Civil. As partes se obrigam pelas demais clausulas e
condigées constantes do contrato, as gquais ficam fazendc parte integrante
do presente registro. Emol.: R$814,42, TFJ.: R$378,42, Total: R$1.192,84 -
gtd/Cod: 1/4540-1. Numero do Selo: DNM00705. Cédigo de Seguranga: 8480-0882-

2978-5352. Em 28/02/2020. Dou fé: 74‘;___*_ P 4%

AV-T7-216.017- Protcocoleo n® 607.62¥, em 05 de maio de 2021, reapresentado
em 18/05/2021- CONSTRUGAC E HABITE-SE- Averba-se, a requerimento datado de
17/05/2021, nos termos da certidido expedida pela Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano local, em data de 16/04/2021, e conforme HABITE-~SE n°
3612/2021, de 30/03/2021, para constar o lancamento do prédio situado na
Avenida Landscape, n*® 3.125, com a area da unidade de 63,14m?
{residencial) e com © valor venal da construcgcao de R$19.907,22. Imdvel
cadastrado na Prefeitura Municipal local sob o n® (00-04-0103-08-05-0002-
0169. Emol.: R$305,71, TFJ.: RS$117,81, ISSQN.: RS$5,77, Total: R$429,2% -
Qtd/Cod: 1/4148-3. Numero do Selc: EQON626%91. Cddigo de Seguranga: 0368-

1285-8699-1125. Em 27/05/2021. Dou fé: /\Z N 1 A -‘ b 4 ' ¢
m

AV-8-216,017- Protococlo n® 607.621, e 5 de maic de 2021, reapresentado
em 18/05/2021- CND/INSS- Foi apresentada para ser arquivada a CND/INSS n®
001112021-88888615, referente a area residencial de obra nova de
14.527,79m?. Emcl.: R$518,80, TFJ.: R3$5,91, ISSQN.: R$0,35, Toctal: R$25,06 -
Qtd/Cod: 1/4135-0. HNumero do Sele: EQN62691. Cddige de Seguranga: 0368-

1285-8699-1125. Em 27/05/2021. Dou f£é: ,7,“ LB S S

AV-9-216.017- Protoccolo n° 734,562, em 22 de novembro de 2024-
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE - Conforme requerimentos datados de
Floriandpelis 19/11/2024 e Bauru, zz2/11/20c24, fica consclidada a
propriedade de imdvel constante desta matricula, em nome da credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, nc Setor
Bancario Sul, guadra 4, lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, wvisto gue nao
houve a purgacdo da mora pelo devedor fiduciante Felipe Carlos Ferreira,
guando intimado a satisfazer as prestacgdes vencidas e as gque vencessem até
a data do pagamento, ficando a fiducidria com o &nus decorrente do artigo
27, da Lei n° 9.514/97. VALOR DA CONSCLIDAGAO: R$257.000,00. AVALIACAO
FISCAL: R$257.000,00. ITBI no wvalor de R$5.140,00, recolhide junto a CEF,
em data de 19/11/2024. Foram apresentadas: certidio do decurso do prazo
sem a purga da mora, datada de 20/09/2024; e, declaracdo de dispensa da
certidido negativa para transferéncia do imdével, datada de Floriandpolis
19/11/2024. Emol.: RS$2.800,13, TrJ.: RS$1.551,43, ISSQON.: R$52,83, Total:
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"RS4:404, 39
Seguranga:
Dou fé:

- td/Cod: 1/4243-2. HNumero do Selo: ILJV7299.

3683 4536 3710-7338. Em 09!12;’2024

1° OFICIO DEREGISTRO DEDJD"- EIS DEUBERLANDIA-MG

CERTIDAQ DEINTEIRO TEOR
Certifico e dou fé nos termos do art. 19, §1° da Lein® 6.013, de 31 de

dezembro de 1973, que a presente copia é reproducdo fiel da matricula 216017
(CNM:032136.2.0216017-70). Uberlandia, 09 de dezembro de 2024

A presente certidio foiemitida e assinada digitalmente nos termos da
MP 2 200601 & Le1 n® 14 063/2020. Sua emissio pode ser confirmada
pela consulta do selo no site do TIMG https://selos timg.jusbr/, e o
argquive.pdf/a podera ser submetido ao Verificador de Conformidade do
Padrdo ICP-Brasil disponivel em hitps://validar it1 gov br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R526,11 - Recompe: R51.37 - Taxa de Fiscalizagio: BE5% 78 -I85:

RS0.32- Valorfinat R53708

Cédigo de .

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DEJUSTIGA
1° Oficio deRegistro delmoveis
Uberldndia-MG - CNS: 032136

. SELO DECONSULTA: ILJTT307
CODIGO DESEGURANGA: 9508.0518.5072.6462

Quanfdade deatos praficades:
Marcio Ribeiro Pereira- Oficial
Emol.R$2768-TFJR$9,78- ISSR$ 0,52- Valor final R§37,98
Consulie a validade deste selo nosie httpsi//selos.tjmg.jus.br
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