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Valide aqui Oficial
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cOpia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
ewventuais 6nus e/ou citagdes de acdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaiam sobre
o iméwvel. Certifico, ainda, que a presente certiddo reflete a situagdo da matricula a que se
refere até a data de ontem. O referido é verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 13 de dezembro de
2024. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e digitei e.
Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EEVS 42781 JWL

Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Q54L5-MQERU-WYWU2-Z85HJ
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‘_ 53.532——‘ r o1

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,00164 que corresponderd ao apartamento n® 1202 da
Torre 02, do Empreendimento RESIDENCIAL "JARDIM CENTRAL 27, a ser construido
no terreno sito a Avenida José Mendonga de Campos onde existiu o antigo prédio n® 402,
Mutondo, zona urbana do 1° distrito deste municipio de Sdo Gongalo/RJ, medindo dito
terreno: 68,50m de frente, confrontando com a Avenida José Mendonga de Campos,
72.00m de fundos com trés alinhamentos, o primeiro com 13,04m, o segundo com 52.54m,
e 0 terceiro com 6,42m todos confroniando com a drea remanescente onde existiu o prédio
n® 448. Do lado direite 81,20m em quatro alinhamentos, o primeiro alinhamento com
45 55m, o segundo com 7.60m, e o terceiro com 17.40m, e o quarto com 10,65m. O
alinhamento primeiro confrontando com Manoel Alvaro Luquez, os segundo ¢ terceiro
alinhamentos, confrontando com Aloisio Lopes Barbosa e o quarto alinhamento
confrontando com a area remanescente onde existiu o prédio n® 448. Do lado esquerdo
72.00m, em dois alinhamentos, o primeiro com 68,60m e o segundo com 3.40m. O
alinhamento primeiro confrontando com parte do lote 02, onde existe o prédio n® 378, e 0
segundo alinhamento confrontando com a drea remanescente onde existe o prédio n® 448,
perfazendo uma drea total e 5.256,00 m*. O empreendimento possui 537 unidades, sendo
527 unidades residenciais (174 em cada bloco) e 15 lojas no pavimento iérreo, tendo
ainda, 530 vagas para estacionamento e guarda de automdveis de passeio, sendo 522 vagas
no emb%enm do prédio_para apartamentos ¢ 08 vagas externas para as lojas.
PROPRIETARIA: M&P CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., CNPJ n°
15.027.172/0001-26, com sede & Avenida Presidentec Kennedy, 735/501, Estrela do Nore,
nesta cidade.- REGISTRO ANTERIOR: R:06/Matricula 52.693(Aquisi¢iio da Escritura
do Cartorio do 2° OMicio desta comarca, Livro 1008, fls. 09/12, -3 de 12.06.2019),
R:07(Memorial de incorporagio)/Matricula 52.693, de Af;ﬂe%;aﬁ‘ e 10.09.2019,

respectivamente, dest istro.- Sdo Gongalo, 14 de y de 2020-— Francisco José Manteiro
Eu digitei, j; ¢ Fu, Oficial, subscpe¥o: Escrevente Autonzado
o G Mat. 94700878

—_—

Mg, 021 1004
AV:01 — ONUS HIPOTECARIO — Certifico e dou 1{ que das 522 unidades integrantes
do empreendimento, foram dados em HIPOTECA DE 1° GRAU, conforme R:09 da
matricula 52.693, em 18.05.2020, pela M&P CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA., acima gualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituigio financeira sob a forma de empresa pablica, com sede em Brasilia/DF, no Setor
Bancério Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em
virtude de concessio de abertura de crédito no valor de RS 48.106.644 84, Amortizagdo 36
meses, tendo como objetivoe financiar a construgio do empreendimento objeto da
incorporagio constante do R:07/ Matricula 52.693. - Sdo oripato, 14 de setembro
2020.- 1 : .
Eu digitei, _ andré8 PEEL, Oficial, subscpe
Continua no vegs:. o4/11004
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VERSO

AV: 02 — BAIXA DE HIPOTECA - Prot. 175.394 de 25.08.2020.- Por instrumento
particular com forga de escritura publica, que fica arquivado, firmado em 26.06.2020, a

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, autorizou a baixa e cancel —da hipoteca

constante da AV:01, acima, e objeto do R:09 /matricula 52.693, e com relaciio

ao imovel objeto desta matricula, o que ora se faz para os efeitos legais.- Sdo

Gongalo, 14 de setembro de 2020.- SELO: EDNA2 isco José Monteirg

Eu digitei, _e Eu, Oficial, subsc Escrevente Autonizado
: ' Mat. 94/00878

R:03 — COMPEoA.BEWERTPA — Prot. 175.394 de ZS.G{Zﬂiﬂ,a Por instrumento particular
com forga de escritura publica, que fica arquivado, firmado em 26.06.2020, RAFAEL
FONTES FIGUEIREDO, brasileiro, nascido em 04.01.1991, bombeiro, portador da CNH
n® 04877471836, expedida pelo DETRAN/RJ em 29.03.2017 e do CPF 140.325.837-65,
solteiro, residente e domiciliado em Est. Conceigio, 980, Mutuaguagu, em Sdo
Gongalo/RJ, ¢ FERNANDA FERREIRA SAID LIMA, brasileira, nascida em
19.11.1992, manicure, portadora da carteira de identidade n® 275868586, expedida pelo
DETRAN/RJ, em 20.03.2014, e CPF 149.763.117-32, solteira, residente e domiciliada na
Est. da Conceigéo, 980, Mutuaguagu, em Sio Gongalo, por COMPRA e pelo prego de R$
210.000,00, sendo RS 20.470,89, por recursos da conta vinculada de FGTS dos
compradores, RS 46.152,38, por recursos proprios, R$ 140.841,73 por financiamento
concedido pela credora e R$ 2.535,00, por desconto complemento concedido pelo
FGTS/Unifio adquiriram de M&P CONSTRUTORA E lNCﬂRPﬂRADQRﬁ LTDA., ja
qualificada, o imével objeto desta matricula.- Valor de venda do terreno (fraglo). RS

4,520,32. Valor Base de Calculo dos Emolumentos: R$ 210.000,00. nsulta n®
01174920091008867 de 10.09.2020. Sdo Gongalo, 14 d To 2020.- SELO: .
EDNA27098BQK Hanmm.hfirmﬂf
Fu digitei, . u, Oficial, su Escrevente Autonz

S— LY

" Mat. 94713996
R:04 — ALIENACAO FIDUCIARIA - Prot. 175.394 de 25.08.2020.- Pelo mesmo

instrumento constante do AV:02, RAFAEL FONTES FIGUEIREDO ¢ FERNANDA
FERREIRA SAID LIMA, ja qualificados deram em garantia da divida confessada, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, também ji qualificada, o imdvel objeto desta
matricula, pagivel da seguinte forma

Valor da Divida: R$ 140.841,73

Sistema de Amonizagiio: PRICE

Prazo de Amortizagiio: 354 meses.- @

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Q54L5-MQERU-WYWU2-Z85HJ
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Taxa de Juros % (a.a) Nominal 6,5000 e Efetiva 6,6971

Encargo Mensal Total: RS 918,74

Vencimento do primeiro encargo mensal- 24.07.2020

Epoca do reajuste dos encargos: De acordo com o item 6.3

CONSTRUTORA E FIADORA/AGENTE PROMOTOR EMPREENDE_QDR:
M&F CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, j i :
clausulas e condi¢des no referido contrato. S3o Gongalo se.ftembm de 2020.-
SELO: EDNA2ZTOIFLY

Eu digitei, = e Eu, Oficial, subs

Escrevente 43/
Mat. 94713996 ' _
AV:05 - CONSTRUCAO — Prot. 188.614 de 76.10.2023 .- Por certidio passada pela PMSG
em 28£.06.2023, de n® 265/2023, instruida de requerimento, que ficam arquivados, averba-se a
CONSTRUCAO do prédio que receben o n® 402, BL.C. 02 APT® 1202, da Rua José Mendonga
de Campos (Condominio Residencial Jardim Central 2) — Bairro Mutondo, inscrito na PMBSG
sob o n°® 854960-236, averbado pelo processo 17541/2019, em 30.05.2023, com drea construida

Mat. 94/00878

de 58.47m?, edificado no lote DJ objeto da matricula 52.69 do empreendimento. -

Séo Gongalo, 25 diyg : EEPT2 Jérancisco José Mortairg

Digitado por A4~ \ = - U Aumnzadu Substituto Legal . — | a' )
f"rri‘l"w [T WAt SSUB R

ﬁ///’ 94 /04991

AV:06 — ﬁORT]:. HABITE-SE — Prot. 188.614 de 06.10.2023.- Por Carta de Habite-
se n® 0053/MFO/2023 de 30.05.2023, instruida de requerimento que ficam arquivados,
averbado em conformidade com as informagdes contidas no processo 17541/2019. Habite-se
Total: Sim. Habite-se Parcial: Nio. Proprietiria; M&P Construtora e Incorporadora LTIDA,
CHNPI n® 15.027.172/0001-26. Responsavel Técnico Autor do Projeto: Roberto Moura de Paula,
CREA/CAU A14965-9 — ART/RRT 0000007981185, Responsdvel Técnico pela Execugiio da
Obra: Bruno Cesar Murta Pereira, CREA/CAU 2001303483 - ART/RRT 2020190073958,
Responsavel p/ vistoria — DFU: Roberto Ferreira da Silva — Mat. 12750. Responsdvel p/ analise
— DAP: Marcelo Franga de Oliveira — Mat. 22269, Logradouro: Av. José Mendonga de Campos.
Nimero: 402, Latitude 22.826543°. Longitude 43.020390°. Distrito: 1°. Baimo: Mutondo.

Nimero de Blocos: 3. Numero de Unidades: 537. Namero de Vagas: 530. Area p/ averbar:

55.319.96m2 A T.C. 55.319.96m* Obs.: Processo aprovado e llcenmado pelo analista Marcelo
Franga de Oliveira - Mat. 22269, O SELO de Fiscalizacfo Eletrdmicg F]"PTQ'E]E?UH-[M

vinculado ao presente ato, encontra-s¢ aposto na averbat;ﬁo g

pal - J

MAatr: LLsGUR TR
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AV:07 — RESULTADO DA NOTIFICACAO DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO) -
Prot. 192.514 de 29.07.2024.- Por documento de intimagfio de devedor em mora, Oficio n®
5040662024 — CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, em 25.07.2024, acompanhado
de Certiddes do Cartdrio do 1° Oficio de Justica de S#o Gongalo — Regisiro de Titulos e
Documento — Registro n® 236991, Protocolo n® 288226, de 12.08.2024, averba-se ter sido
NEGATIVA a NOTIFICACAO do(s.a.as) referido(s.a.as) devedor(es.a,as) fiduciante(s)
RAFAEL FONTES FIGUEIREDO, referente ao contrato de financiamento com alienaclio
fiduciaria objeto do R:04, desta matricula, restando, ainda ser _p-sfesmo_notificado _via
ED[TALICIA Sio Gongalo, 28 de outubro de 2024, SELO: 1G1 'ﬁ

} § s e Canrae  digitei, € ew, autorizado subscrevo 1-""f'iﬂ?"’-‘-'-'.‘t.‘vﬂ.l‘.&':rvc

L.-—H';;’/
AV0R — RESULT&DD DA NOTIFICACAO DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO) -
Prot. 192.514 de 29.07.2024.- Por documento de intimacdo de devedor em mora, Oficio n®
5040662024 — CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CESAV/BL], em 25.07.2024, acompanhado
de Certiddes do Cartdrio do 1% Oficio de Justica de S#o Gongalo — BRegistro de Titulos e
Documento ~ Registro n® 236991, Protocolo n® 288226, de 12.08.2024, averba-se ter sido
NEGATIVA a NOTIFICACAO do(s,aas) referido(s,aas) devedor(es,aas) fiduciante(s)
FERNANDA FERREIRA SAID LIMA, referente ao contrato de ﬁnanci,am o ajicnagﬁu
fiduciaria objeto do R:04, desta matricula, restando, ainda ser g
EI‘.IITALI! 1A .- Sdo Gnnc_;ﬂ]n 28 dc uutubm de 2024, SELO: EF

bty Ak -'Inﬂﬁ |;I|:E -,.iﬂJﬂ:

AV:09 - RESULTADO DA NOTIFICACAO Eﬂg'm‘l-fbjf‘mt. 192 514 de 29.07.2024 .-
Por Editais Eletrénicos de n®s 1446/2024, 1447/2024, 1448/2024, publicados em 12.09.2024,
13.09.2024, 16.09.2024, respectivamente, que ficam arquivados, averba-se ter sido NEGATIVA o
resultado da notificagio do(s) devedor{es) fiducianie(s) RAFAEL FONTES FIGUEIREDO e
FERNANDA FERREIRA SAID LIMA ji qualificado, no contrato de financiamento com
alicnagio fiducidria objeto do R:04, desia mairicula, uma vez que, aié a presente data, o(s)
mesmo{ s} nio compareceu{ram) ao Cartdrio o da mora, decorrido

legal estabelecido no pardgrafo 1° do Art. 26 da Lei 9.514/97.- Sio , 28 de outubro de
2024. SELO: EEVE 31363UWA.

o digitei, e eu, autorizado subscrevo f/ ;
T =

Mat: 9400878

)

COMNTINUA MNA FICHA 03
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CARTORIO DO 4° OFICIO
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AV: 10 - CONSOLIDACAOQ DA PROPRIEDADE - Prot. 194.313, de 25.11.2024.- Por
requerimento firmado em 22.11.2024, pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ji qualificada, acompanhado da comprovagio do recolhimento do [TBI, conforme
guia n°® 7069/2024, que ficam arquivados. tendo em vista a regular intimagdo/notificagio dos
devedor{es) fiduciante(s), RAFAEL FONTES FIGUEIREDO ¢ FERNANDA FERREIRA
SAID LIMA, ji gualificados, para pagamento das prestagdes vencidas e as que se vencessem
até a data do pagamento ¢ demais encargos incidentes, referentes ao contrato de financiamento
imobilidrio com garantia fiduciaria, objeto do R:04 desta matricula, sem que o mesmo tenha
purgado a mora no prazo legal, fica, nos termos do pardgrafo 7° do artigo 26, da Lei 9.514, de
20.11.97. CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imovel objeto desta matricula, em nome
da referida CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor declarado: RS 218.530,95.- ¥a

09 de dezembro de 2024 -SEL(O: EEVS 42422 MWP.-

BN i _ ~ digitei, e ew, f‘uutuﬁm_t_!_ =

Mat, 947880 /

i == y
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