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CNS 12382-8
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DE FrRANCA - SP

LIVRO N°2 - REGISTRO
GERAL
Ficha

Matricuia
, 84.789 ’ l 01
IMOVEI:: LOTE 43 da QUADRA 15, no loteamento denominado RESIDENCIAL w
SAQ JOAO BATISTA, situado nesta cidade e comarca de Franca-SP, medindo 8,00 m
de frente para a RUA CENTO E UM, 20,00 m do lado esquerdo, confrontando com o
lote 42; 20,00 m do lado direito, confrontando com o lote 44 e ao fundo 8,00 m,

confrontando com o lote 13, encerrando a area de 160,00 m>.
(CONTRIBUINTE n° 1.14.12.015.01.00 da PM de Franca-SP).

FRANCA, 11 de setembro de 2018

PROPRIETARIA: BSMMAM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJ sob n® 12.294.508/0001-29, com sede na Rua Afonso Pena, 1421,
Cidade Nova, na cidade de Franca-SP.

REGISTRQ ANTERIOR: R. 03 de 16.01.2017 ¢ R. 07 de 11.09.2018 ambos da
M/65.430 deste Oficial de Registro de Imoveis.

Protocolo n® 187.971 de 06.08.2018.

A ESCREVENTE: ;e Cdveka,s
(ANELISH ANTONIET! SILVA REIS)

1
Av. 1/84.789 - (transporte de hipoteca)
em 06/05/2019. Prenotagio n°® 195.400 de 17/04/2019, Selo Digital: 1238283E1146310019540019W

Sobre o imoével objeto desta matricula pesa uma hipoteca a favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancéario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na cidade de Brasilia-DF, constituida para
garantia da divida assumida pela INFRATECNICA ENGENHARIA E CONSTRUCOES
LTDA, inscrita no CNPJ sob n°® 51.810.398/0001-62, com sede na Avenida Adhemar
Pereira de Barros, 2340, Jardim Centenario, na cidade de Franca-SP, hipoteca essa no
valor de R$ 2.809.987,46, correspondente a 51 lotes que integram o loteamento
Residencial Sao Jodo Batista, dentre eles o da presente, e que se encontra devidamente
especializada no R. 11 da M/65.430, Livro 2, de Registro Geral, existente neste cartério,
‘ registro anterior da presente.

A ESCREVENTE:
(MAIRA DA CiUNHA F FE IRA DE AZEVEDQ)
LMot‘bah:n 11} g
continua no verso
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- Verso

Av. 2/84.789 - (alteracdo de cadastro)
em 06/05/2019, Prenotagdo n° 195.400 de 17/04/2019. Selo Digital: 1238283311466400195400199

Pelo Instrumento Particular n°® 8.7877.0529055-0, com carater de escritura publica, na
forma do artigo 6] e seus paragrafos da le1 n° 4.380/64, celebrado no &mbito do
Programa Minha Casa Minha Vida, na forma da Lei n° 11.977/2009, datado nesta cidade
de Franca-SP., em 31 de janeiro de 2019 e Certidao de Valor Venal n° 660442, emitida
em 15.04.2019, pela Internet, procedo a presente averbagdo para constar que o imével
objeto desta matricula encontra-se atualmente cadastrado na Prefeitura Municipal local
sob n° de CONTRIBUINTE 1.14.12.040.43.00.

A ESCREVENTE: /—L
(MAIRA DA CUNHA F DE AZEVEDO)

Av. 3/84.789 - (cancelamento de hipo!eca)
em 08/05/2019. Prenotagio n® 195.501 de 23/04/2019. Selo Digital: 123828331148950019550119W

Pelo Instrumento Particular n® 8.7877.0567165-1, com carater de escritura publica, na
forma do artigo 61 e seus paragrafos da lei n® 4380/64, celebrado no &mbito do Programa
Minha Casa Minha Vida, na forma da Lei n° 11.977/09, datado nesta cidade aos 16 de
abril de 2019, procedo esta averbagio para constar que foi autorizado o cancelamento
da hipoteca no valor de R$ 2.809.987.46, referida na Av. 01, a vista da quitagfo parcial
fornecida pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Para garantia da divida
foram hipotecados 51 lotes, dentre eles, o da presente. Valor base de calculo para fins de
registro R$ 55.097,80.

A ESCREVENTE: /@
(MAIRA DA CUNHA FBLICIO FE AZEVEDO)

R. 4/84.789 - (compra e venda)
em 08/05/2019. Prenotagdo n® 195.501 de 23/04/2019. Selo Digital: 123828321148960019550119W

Pelo Instrumento Particular mencionado na Av. 03, a proprietiria BSMMAM
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ji qualificada, vendeu o imével
objeto desta matricula, pelo preco de R$ 26.000,00, a ALEXSANDER BARBOSA
GONCALVES PINTO DE MORAIS, RG n® 53.387.857-3-SSP-SP, CPF n°
448.786.588-35, brasileiro, trabalhador de fabricagdo de calgados, solteiro, nascido em

continua na ficha 02
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———Matricula Ficha
84.789 I [_ 02 FRANCA. 08 de maio de 2019

01.03.1996, residente ¢ domiciliado na Rua Belém, 1177, Jardim Brasilandia, na cidade
de Franca-SP, constando do instrumento que o valor de aquisi¢do € de R$ 122.000,00,
dos quais R 2.850,98 representam recursos proprios do adquirente; R$ 13.245,02 a
utiliza¢do de saldo da conta vinculada do FGTS; R$ 8.304,00 o desconto concedido pelo
FGTS e R$ 97.600,00 o financiamento concedido ao adquirente. Valor para ITBI R$
122.000,00. Valor Venal R$ 2.087,44. Emitida a DOI por esta Serventia.

A ESCREVENTE:
(MAIRA DA ({lUNHA FE E AZEVEDO)

R. 5/84.789 - (alienag¢do fiducidria)
em 08/05/2019. Prenotagdo n® 195.501 de 23/04/2019. Selo Digital: 123828321148970019550119U

Pelo Instrumento Particular mencionado na Av. 03, ALEXSANDER BARBOSA
GONCALVES PINTO DE MORAIS, ja qualificado, na qualidade de devedor
fiduciante; alienou_fiduciariamente o imével objeto desta matricula ¢ a unidade
habitacional que nele sera edificada, avaliados em R$ 122.000,00, para efeito de leildo, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF. sob n° 00.360.305/0001-04,
com sede no Setor Bancirio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, cidade de Brasilia-DF, para
garantia da divida de R$ 97.600,00, com prazo total (meses) - construgfo/legalizagio: 24
e amortizagdo: 360, a taxa de juros nominal de 5,00% a.a. e efetiva de 5,1161% a.a.,
origem dos recursos: FGTS, sistema de amortizagdo: PRICE, vencendo o primeiro
encargo mensal no dia 24.05.2019, no valor de R$ 542,60, com prazo de caréncia para
expedigdo da intimagdo de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo
mensal vencido e ndo pago. Sujeitando-se as partes contratantes as demais clausulas e
condi¢des constantes do instrumento.

- A ESCREVENTE:

(MAIRA DA CUNH % DE AZEVEDO)

Av. 6/84.789 - (construcdo)
rem 26/10/2020. Prenotagdo n° 209.054 de 09/10/2020. Selo Digital: 123828331143 A70020905420U

Pelo Requerimento de 09 de outubro de 2020, Certiddo n° 56835, expedida em
07.08.2020, Habite-se n® 1302/20, expedido em 06.10.2020 e Certiddo de Valor Venal n°
73900, expedida em 08.10.2020, todos pela Prefeitura Municipal local, procedo a
Lpresente averbacao para constar que no imdvel matriculado foi edificada uma residéncia

Modelo 01

continua no verso
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\.

———Matricula Ficha
84.789 J [ 02 ]

Verso

que recebeu o n° 1170 da Rua Cento e Um, com 46,05 m? de area construida,
concluidos em 03.08.2020 e cadastrados na mesma data. Apresentou a Certiddo Negativa
de Débitos Relativos as Contribuicdes Previdenciarias e as -de Terceiros - n°
002312020-88888672, emitida em 07.10.2020, pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil, valida até 05.04.2021. Valor declarado pelo proprietario R$ 46.283,93. Valor base
de célculo atualizado divulgado em revistas especializadas de entidades da construcio
civil R$ 46.283,93. Valor Venal R$ 13.247,89. Averbacio com valor declarado, em
conformidade com o item 2 da Tabela de Custas e Emolumentos aprovada pela Lei
Estadual n® 11.331/2002 c/c o item 2.3 das Notas Explicativas que integra a mesma
tabela c/c o artigo 43, II da Lei 11.977/2009, sendo a parte beneficiaria do Programa
Minha Casa Minha Vida:

A ESCREVENTE:

(MAIRA DA QUNHA F IRA DE AZEVEDO)

Av. 7/84.789 - (CNM - Livro 02 Registro Geral - Matricula)
em 10/09/2024. Prenotagdo n°® 244.646 de 13/05/2024. Selo Digital: 1238283J4172DB0024464624S

Procede-se a presente averbagdo, nos termos do provimento 143 de 25 de abril de 2023,
do Conselho Nacional de Justiga, e de conformidade com o artigo 213, inciso I, letra "a"
da Lei n® 6.015/73, para constar que, nesta data, a presente matricula recebeu o
numero do Cédigo Nacional de Matricula (CNM - 123828.2.0084789-66). Averbacio
sem valor declarado, em conformidade com o item 2.1 da Tabela de Custas e
Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n° 11.331/2002 e item 2.5 das Notas
Explicativas que integra a mesma tabela.

A ESCREVENTE:

- S‘MW
(AN}EI E ANTONIETI SILVA REIS)

Av. 8/84.789 - (cadastro urbano)
| em 10/09/2024. Prenotagdo n® 244.646 de 13/05/2024. Selo Digital: 123828331172DC0024464624Q

Pelo Instrumento Particular n® 70612/2024 CESAV/BU, datado de 13 de maio de 2024,
em Bauru-SP, demais documentos que instruem o presente titulo e Certiddo de Valor
Venal n° 108537 expedida pela Prefeitura Municipal, procedo & presente averbacio para

constar que o imdvel objeto desta matricula encontra-se atualmente cadastrado sob
CONTRIBUINTE n° 1.14.12.040.43.00 da Prefeitura Municipal; CEP: 14406-868 ¢

v,

continua na ficha 03
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~
Codigo IBGE: 3516200 - Municipio de Franca-SP. Averbagao sem valor declarado, em
conformidade com o item 2.1 da Tabela de Custas e Emolumentos aprovada pela Lei
Estadual n° 11.331/2002.

A ESCREVENTE: AL
(ANELISH ANTONIETI SILVA REIS)

Av. 9/84.789 - (consolidagdo da propriedade fiduciaria)
em 10/09/2024. Prenotagao n° 244.646 de 13/05/2024. Selo Digital: 123828331172DD00244646240

Pelo Instrumento Particular mencionado na Av. 08 e Requerimento datado de 21 de
agosto de 2024, em Florianopolis-SC, instruidos com a documentagdo pertinente,
inclusive com o comprovante de recolhimento do ITBI, extraidos sob a forma de
documento eletronico mediante processo de certificacdo digital disponibilizado pela
ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n° 2.200-2, de 24.08.2001, veiculados
através do Oficio Eletronico - Intimac¢do Protocolo n° INO1162811C, em virtude de haver
decorrido o prazo legal assinalado no artigo 26, § 1° da Lei n°® 9.514/97, sem que o
devedor fiduciante ALEXSANDER BARBOSA GONCALVES PINTO DE
MORALIS, endereco eletronico ndo informado, ja qualificado, regularmente intimado,
tivesse purgado a mora reclamada, e em conformidade com as disposi¢des constantes do
no art. 26, § 7° da Lei n° 9.514/97, procedo a censolidacdo da propriedade do imovel
desta matricula, em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL
(nome fantasia: CEF MATRIZ), NIRE JUCESP n° 53500000381, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Bloco A, Asa Sul, Brasilia-DF, CEP: 70092-900,
endereco eletrdnico: ndo informado, criada pelo Decreto-Lei n® 759 de 12.08.1969, ja
qualificada, representante legal: Milton Fontana, CPF n°® 575.672.049-91, brasileiro,
beneficiario final: dispensado por tratar-se de empresa publica. Forma de Pagamento:
Nio se aplica. Valor de avaliagdo para efeito de leildo R$ 122.000,00. Valor econémico
da transacdo: R$ 126.710,23. Valor tributario do imével - venal: R$ 19.855,54. Valor do
bem para imposto de transmissdo: R$ 126.710,00. Sendo que quando comprovados os
referidos créditos, dar-se-4, a parte fiduciante, plena, geral, absoluta e irrevogavel
quitagdo alusiva ao contrato n° 8.7877.0567165-1. Averbagdo com valor declarado, em
conformidade com o item 2 da Tabela de Custas e Emolumentos aprovada pela Lei
Estadual n° 11.331/2002. Emitida a DOI por esta Serventia.

[\ ]EE;(:I{IE‘ZIEPJ]?IE ~§éé§§:*‘§;f;41’
AN ATONIGSINESTE AEAISRAOES ) )

AVID CERTIDAO NO VERSO **

Moadelo 01
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\
Republica Federativa do Brasil - Estado de S&o Paulo
2° Oficial de Registro de Iméveis de Franca PROTOCOLO N°
CNS n° 12382-8 244646

Bel. José Carlos Capra, Oficial Delegado do 2° Registro de Iméveis de Franca-SP, CERTIFICA e da fé que a presente
copia é reprodugdo auténtica da matricula n° 84789 (CNM - 123828.2.0084789-66), foi extraida nos termos do artigo 19,
§ 1° da Lei 6.015/73, retrata a situagéo juridica desta matricula desde 22 de julho de 1986, data de instalagcdo desta 22
Circunscrigcdo Imobiliaria, até o ultimo dia util anterior a data de expedigdo da presente certiddo, reproduzindo 6nus e
alienagdes integralmente nela noticiados. CERTIFICA mais que para a lavratura de atos notariais, o prazo de validade desta
certiddo sera de 30 (trinta) dias da data de sua expedigdo (art.1°, 1V, Decreto 93240/86). O conteido dessa certiddo &
verdadeiro e autentico. Certidao emitida e assinada sob a forma de documento eletronico mediante processo de
certificacao digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n° 2200-2/2001, devendo, para
sua validade, ser conservada em meio eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade; possuindo
validade e fé publica em todo o territéorio nacional, mesmo quando impressa em papel comum pelo usuario, nos
termos do art. 19, §§ 5° e 7° da Lei n° 6.015/1973. . O conteudo da certiddo é verdadeiro e auténtico.

Franca, 11 de setembro de 2024.

Certidao conferida e assinada digitalmente por FATIMA APARECIDA DE CASTRO GARCIA - Substituta do Oficial.
CUSTAS E EMOLUMENTOS K

Lo LT TR R$ 42,22
EStAA0 .ottt R$ 12,00
Secretaria da Fazenda ...........ccccooeeeeveceeeeeeeeenen. R$ 8,21
REGISITO CiVil w.vvvvececececeeeeeeeeeeceeee e R$ 2,22
Tribunal de JUSHCA .....c.ovveeeeeeeceeeceeeeeeeeeeeeen, R$ 2,90
MiNiSterio PUBNCO .......cooveeveeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeenn R$ 2,03
MUNIGIPIO e R$ 2,11
TOLAl ..o R$ 71,69

*Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2022
*Certidao margeada no titulo.

e b i e
83C312D140024464624H
A presente certiddo atende aos termos do artigo 7°, V, do Provimento CG n° 30/2018 da Corregedoria Geral de Justiga, publicado no DJE de
31/08/2018 e as Especificagdes dos Requisitos do Software do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo. Pode ter sua autenticidade e

procedéncia, assim como a afericdo dos atos e valores praticados, consultado no portal: https://selodigital.tjsp.jus.br .

Rua Diogo Feijo, 2141, Estagao - Franca/SP - CEP 14405-212 - (16) 3712-0500 - 2ri.franca@registral.com.br - www.registral.com.br
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