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REGISTRO GERAL DE IMOVEIS ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Artigo 173, Paragrafo Unico da Lei 6.015 Municipio de Belford Roxo
_\1u;,imlu i Ficha Registro de Imoveis
Cartorio do 3° Oficio de Justica
[ 18.904 J { 01F } Avenida Benjamim Pinto dias. 1130
Emanoel Macabu Moraes
Oficial

Apartamento 1D-34 do_Bloco 01 do Prédio n°977, com area privativa de 45,000m?, area w
de uso comum de 42,183m?2, incluso o direito ao uso de 01 vaga de garagem indeterminada.
perfazendo area total de 87,183m? e fracao ideal de 0,0031390, da Estrada Belford Roxo,
com inscricdo imobiliaria n°® 996440, a ser edificado na Area 2, com 15.118,91m?, com
60,00m de frente para Estrada Belford Roxo, 244,50m pelo lado direito, confrontando com
a Area 1, com 200,60m em cinco partes: 35,00m, 150 60m, 3,00m, 15,00m, 3,00m pelo lado
esquerdo, confrontando com a Area 3 e 67,00m na linha dos fundos com o loteamento
“Nova Esperanga’, oriunda de desmembramento de area de 50.203,00m* conforme
certiddo da PMBR n°021/COED/2010, averbado sob o AV-3, datado de 18.02.2010, da
matricula 72.359 do Cartério do Registro de Imoéveis da 22 Circunscrigao de Nova Iguagu,
neste Estado, conforme consta no caput da matricula 4.454, desta serventia. A identificagao
das unidades autébnomas foi determinada levando-se em conta quatro fatores,
respectivamente: 1 — O Bloco onde a unidade se localiza; 2 - A escada de acesso a unidade
autdnoma, em seu Bloco; 3 — O pavimento onde se localiza a unidade; 4 ~ O numero da
unidade em seu respectivo pavimento; de propriedade de PERGOLA BELFORD ROXO II
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°20.076.703/0001-00, com sede na Rua Jerénimo da Veiga, n°164, 1° andar, sala "F",
ltaim Bibi, S0 Paulo, SP; havido nos termos da Escritura Publica de Compra e Venda,
lavrada em 11.06.2015, no Livro 7196, fls. 082, Ato n.°029, do Cartoério do 10° Oficio de
Notas do Rio de Janeiro, neste Estado, devidamente registrado no R-6, datado de
21.03.2017, da matricula 4.454, desta serventia; com Averbacdo do Habite-se, conforme
Certiddo de Habite-se n°.256/SEHURB/2019, expedida pela PMBR/SEHURB em
31.10.2019, assinada pelo Secretario Municipal de Habitacdo e Urbanismo, Reginaldo
Ferreira Gomes, mat.11/16122, sob AV-401 datado de 10.03.2020 e Instituicdo de
Condominio registrado sob o R-423, datado de 16.03.2020, todos os atos acima junto a
matricula 4.454 desta serventia, com Memorial de Incorporacédo do Empreendimento
denominado "RESERVA BELFORD ROXQO" devidamente registrado no R-8, datado de
14.06.2017, aprovado através do processo n° 12/000864/2013, autuado em 05.09.2013,
instruido com Certiddo de Aprovacdo do Projeto n°089/SEHURB/2017, emitida em
26.05.2017, expedida pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria Municipal de
Habitacdo e Urbanismo, assinada pelo Secretario Municipal de Habitacdo e Urbanismo,
Reginaldo Ferreira Gomes, mat. 11/16122, Alvara Concedido n°.010/GS/2016 de Licenca
Proviséria de Construgdo, emitida em 15.03.2016, pela Prefeitura Municipal de Belford
Roxo, Secretaria Municipal de Habitacdo e Urbanismo, assinado pelo Assessor |, Fernando
Antdnio Martins Duarte Junior, mat. 11/017-880 e Secretario Adjunto Municipal de Habitacao
e Urbanismo, Marcelo de Almeida Lima, mat. 60/46709, renovado pelo Alvara concedido
n°005/GS/2017 de Licencga de Construcao, emitida em 02.05.2017, pela Prefeitura Municipal
de Belford Roxo, Secretaria Municipal de Habitacdo e Urbanismo, assinado pelo Chefe da
Div. De Analise e Licenciamento, Fernando Antdonio Martins Duarte Junior, mat. 11/017-880
e Secretario Municipal de Habitacido e Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes, mat.
11/16122, e Licencga de Instalagdo LI n°.0128, emitida em setembro de 2016, pela Prefeitura
Municipal de Belford Roxo, Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Saneamento,
Departamento de Licenciamento e Fiscalizagdo - DELFA, assinada pelo Secretario
Municipal de Meio Ambiente e Saneamento, Gilmar H. Belone Pereira, mat. 60/59.565. A
hipoteca registrada sob o R-44, datado de 18.01.2018, da supramencionada matricula
n.°4.454, foi devidamente cancelada sob o AV-459. datado de 25.11.2020. Belford Roxo, 25
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de Novembro de 2020. Eu,__ (Patricia Guimaraes de Medeiros) Escrevente, Matricula
94/18996, digitei. Eu,;§j _—(Eduardo Ferreira do Amaral), Escrevente, Matricula 94/20936,
conferi.

AV-1 - 18.904 - (Prot.: 61.524) - AVERBACAO DE REMISSAO — Procede-se a presente
\__averbacdo para fazer constar a Convencdo de Condominio do Empreendimento J
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Oficial

denominado "RESERVA BELFORD ROXO", devidamente registrada no Livro 3 - Registro
Auxiliar, sob n.° 79, datado em 16.03.2020, desta serventia. Belford Roxo, 25 de Novembro
de 2020. Eu, (Patricia Guimaraes de Medeiros) Escrevente, Matricula 94/18996,
digitei. Eu,_¢z)—Eduardo Ferreira do Amaral), Escrevente, Matricula 94/20938, conferi.
Selo Eletréonico Numero: EDMM97112-XIH

Emolumentos (tabelas e valores) Ato R$8,77; Prenot. R$0,00, Guias: R$0,00, Arq. R$0,00; Busca R$0,00, Subtotal: R$8,77; FETJ R$1.75, Fundper] R$0,43: Funper]
R$0.43, Funarpen: R$0,35; Lei 6.370/12 2% R$0.17, Lei 7128/15: R$0.45. Total R$12.36

R-2 — 18.904 - (Prot.: 61.524) - COMPRA E VENDA - Nos termos do Contrato de Compra e
Venda de Unidade Concluida, Mutuo e Alienacdo Fiduciaria em Garantia - Programa Minha
Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos FGTS - Contrato n°8.7877.0917126-2, datado de
12.08.2020, a proprietaria, PERGOLA BELFORD ROXO I EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, acima qualificada, vendeu o imovel objeto da presente matricula
para GILBERT DE ARAUJO PINTO, brasileiro, divorciado, servidor publico estadual,
portador da CNH n°05976119575, expedida pelo DETRAN/RJ, inscrito no CPF/MF sob o
n°027.213.157-14, residente e domiciliado em R Cap Paulino Brabosa, 132, Ca 06, Areia
Branca, neste Municipio e Estado, pelo valor de R$151.000,00, sendo composto mediante:
Valor do financiamento concedido pela CAIXA: R$ 113.067,58; Valor dos recursos proprios:
R$ 35.260,42 e Valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido: R$2.672,00.
Valor da Aquisicdo do Terreno: R$ 25.427,39. Valor global de venda do empreendimento: E
a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do empreendimento. Nos
termos do artigo 3° da Lei Complementar n° 103 de Setembro de 2009, a aliquota do ITBI
n°72.08.020.010.556.2 foi reduzida a 0% (zero por cento), conforme Certidao de Isencao do
ITBI expedida pela PMBR/SEMFA, datada de 09.10.2020, firmada pelo Diretor de
Receitas/SEMFA, Andre Brasil Tavares, Mat. 11/4731 sendg o documento aludido aqui
arquivado. Belford Roxo, 25 de Novembro de 2020. Eu, g (Patricia Guimaraes de
Medeiros) Escrevente, Matricula 94/18996, digitei. Eu, g.«,;/{z/-/'(E uardo Ferreira do Amaral),
Escrevente, Matricula 94/20936, conferi. Selo Eletréonico Nimero: EDMM97113-WNN

Emolumentos (tabelas e valores). Ato R$810,19; Guias R$38,82. Arq R$11,16. Busca R$1,84, Pren. R$11,42, Subtotal R$873,43, FETJ R$0,00, Fundperj R$0,00
Funper] R$0,00; Funarpen RS$0,00; Lei 6370/12 2% R$1642, Le: 7128/15 5% RS$46,83; Mutua RS$0,00: Dist R$29.04; Total R$96572 BIB CCJRJ
n°02326.20.11.25.55.553

R-3 — 18.904 - (Prot.: 61.524) - ALIENACAQO FIDUCIARIA - Nos termos do titulo supra, o
devedor fiduciante, GILBERT DE ARAUJO PINTO, acima qualificado, alienou o imovel
objeto da presente matricula a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita
no CNPJ n°00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF, em garantia da divida de R$ 113.067,58, resgatavel no prazo de 360 meses,
pelo Sistema de Amortizacao PRICE, a taxa anual de juros contratada nominal de 5,5000%
e efetiva de 5,6407%, a ser paga em prestacdes mensais e sucessivas, vencendo-se a
primeira em 14.09.2020 no valor de R$693,84, de acordo com o Iltem 5. Epoca de Reajuste
dos Encargos de acordo com o item 6.3. Valor §a Garantia Fiduciaria: R$151.000,00.

Belford Roxo, 25 de Novembro de 2020. Eu, S (Patricia Guimaraes de Medeiros)
Escrevente, Matricula 94/18996, digitei. Eu, C&) (Eduardo Ferreira do Amaral),
Escrevente, Matricula 94/20936, conferi. Selo Eletronico Numero: EDMMS7114-SUQ

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$810.19; Guias R$0,00; Arq. R$0,00: Busca R$0,00; Pren. R$0,00; Subtotal R$810,19: FETJ R$0,00; Fundperj R$0.00; Funper)
R$0,00, Funarpen: R$0.00; Lei 6 370/12 2% R$16. 20 Lei 7128/15 5% R$43 49 Mutua R$0,00; Dist._R$0,00, Total. R$869.88

AV-4  18.904 - (Prot.: 70.071) - CONSTITUICGAO EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Nos termos do requerimento, datado de 03.04.2023, firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiduciaria, Caixa Econdmica Federal, qualificado sob o R-3 da
presente matricula, representada por sua procuradora, Flavia Andrade Bezerra de Melo,
inscrita no CPF/MF sob o n°®°633.727.623-04, conforme Oficio n°357667/2023 Caixa
Econdmica Federal - CESAV/BU, tendo sido procedida a intimacao pessoal do devedor
fiduciante, GILBERT DE ARAUJO PINTO, gualificado no R-2, que restou Negativa, na
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CARTORIO DO 3° OFiCIO DE JUSTICA DE BELFORD ROXO
Oficio Oficial: Emanoel Macabu Moraes
de Justica REGISTRO DE IMOVEIS
Av. Benjamin Pinto Dias, 1130 (2° piso, loja 09) - Centro

BELFORD ROXO - RJ
CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS CNM:089136.2.0018904-18
Artige 173, Pardgrafo Unico da Lei 6.015 ESTADO DO RI1IO DE JANEIRO
Matricula Ficha Municipio de Belford Roxo
Registro de Imdveis
[ 18.904 | ‘ 02F ] Cartério do 3° Oficio de Justica
Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130

Oficial: Emanoel Macabu Moracs

forma do art. 26, §4° da Lei 9.514/97, pois, quanto ao primeiro enderego, nas trés tentativas
realizadas nos enderecos indicados na notificacdo, o devedor nao foi localizado, por
encontrar-se ausente, conforme certiddo expedida em 02.08.2023, pelo Registro de Titulos
e Documentas do Cartdrio do 3° Oficio de Justica de Belford Roxo e, quanto aoc segundo
endereco, o devedor nao foi localizado, haja vista gue mudou-se, estando em lugar incerto,
conforme Certidao expedida em 02.08.2023, certificada pelo Registro de Titulos e
Documentos do Cartario do 3° Oficio de Justica de Belford Roxo, nos termos do art. 12 do
Provimento CGJ n°02/2017, de 01.02.2017, para constituir em mora o devedor
fiduciante, GILBERT DE ARAUJO PINTO, dando publicidade a existéncia do

procedimento_em curso, assequrando direitos de terceiros interessados e estabelecendo o

termo para a consolidacido de propriedade pelo fiduciario (art. 26, §7° da Lei 9.514/97).
Belford Roxo, 13 de Setembro de 2024. Eu, (Nicole de Figueiredo Teixeira do Valle),
Escrevente, matricula 94/20934, digitei. Eu, ., (Arleide Almeida de Carvalho),
Escrevente, Matricula 94/20246, conferi. Selo Eletronico Namero: EEUF14679-EGF

Emolumentos (tabelas & valaras): Ato Flsﬁ:!:! 19 C‘Umunlc.dc;_ea A$0,00; Pren. ASZ7.83; Subtwotal RESE1,02; FETJ RE132.20; Fundperj RS33 05; Funper AS33.05;
Funarpen. A526,44; Lei §.370/12 2% AS13 Le TI1ZEM1S 5% A$3S 48, Dist. BS0.00. Sclos R$4 96 Total R$938.41

AV-5  18.904 - (Prot.: 73.220) - CONSOLIDAGCAQO DE PROPRIEDADE - Nos termos do
requerimento apresentado pelo Caixa Econdmica Federal, datado de 15.07.2024, e, Oficio
n°357667/2023 - Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU, ambos datados de 16.07.2024,
representada por seu procurador Milton Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°5675.672.049-

1, gerente de centralizadora, tendo sido procedida de notificacao o devedor fiduciante,
GILBERT DE ARAUJO PINTO, gqualificado no R-2, conforme notificagao extrajudicial, & nao
purgada a mora, canforme notificacao extrajudicial ora arquivada, com editais de intimacdes
publicados através do site www.registrodeimoveis.org.br, Sistema de Registro de Imdveis
Eletrénico - Diario do Registro de Iméveis Eletronico, sob as Publicagbes n° 1195/2023,
datada de 12.09.2023, n°1196/2023, datada de 13.09.2023 e n°1197/2023, datada de
14.09.2023, em obediéncia ao artigo 26, §§ 1° a 7° da Lei n° 9.514/1997, procede a
presente averbacao para consolidar a propriedade do imével da presente matricula, em
favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada no R-3. O ITBI
n°72.08.024.003.245.7 foi pago em 12.07.2024 no valor de R$5.347,89, através do DAM
n°62931865, sendo os documentos aludidos aqui arquivados. O imovel foi avaliado pela
PMBR, para fins fiscais, no valor de R$156.229,59. Belford Roxo, 13 de Setembro de 2024.
Eu, (Nicale de Figueiredo Teixeira do Valle), Escrevente, matricula 94/20934, digitei.
Eu, ~(Arleide Almeida de Carvalho), Escrevente, Matricula 94/20246, conferi. Selo
Eletrénico Numero: EEUF14680-YEB

Emolumentos (tabelas ¢ valores): Alg F$663.06. Comunicagbes R$70.47. Fren. R$29.14; Subtotal RE762.67: FETJ R$152,50; Fundparj R$38,11; Funperj AS38,11
Eunarpen. AS45 72, Lei 6.370/12 2% AS15.22; Lei T128/15 5%: FR$40,81; Dist, R$38,15; Selog ASS 18 Tolal AS1 13647,

AV-6 — 18.904 - (Prot.: 73.220) — CANCELAMENTO DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA - Nos
termos do art. 1.488 do do Cddigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do Estado
do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com requerimento apresentado pelo Caixa
Economica Federal, datado de 15.07.2024, representada por seu procurador Milton
Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-91, gerente de centralizadora, procede-
se a presente averbacgao para fazer constar o cancelamento da alienacédo fiduciaria que
recaia sobre o imovel, registrada no R-3 da presente matricula, referente ao contrato
n°8.7877.0917126-2, datado de 12.08.2020, liberando-o do &énus que o gravava. Belford
Roxo, 13 de Setembro de 2024. Eu, xjg% ANicole de Figueiredo Teixeira do Valle),
Escrevente, matricula 94/20934, digitei L L2 (Arleide Almeida de Carvalho),
Escrevente, Matricula 94/20246, conferi. Selo Elétrgnico Numero: EEUF14681-GGL

Emalumentas (tabelas & valores) Ato R$663,06; Pren. RB0.00° Subtotal R$E663.06 FETJ R$132,61; Fundpser ASS3,15 Funper A$33,15: Funarpen: R$3S5,78; L&l
6.370/12 2% AS13,26, Lal 7.128/15: A335,59, Selo: A%2,58, Tolal A$853,18

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EEUF14759-AUQ

Consulte a validade do selo em:
https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico

Continua no verso.




or

k7i00)

T
EIT‘E%

Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZV59Z-U4LNM-GGKAU-57U6U

fico que a presente cépia ¢ reprodugdo auténtica da MATRICULA n°® 18904, a qual se refere,
ida nos termos do art. 19, §1°, da Lei 6.015/1973, dela constando a situagdo juridica, todos os titulos
translativos de dominio, os eventuais 6nus ou gravames ¢ indisponibilidades que recaiam sobre o imovel,
bem como a existéncia de acdes reais e pessoais reipersecutorias sobre os atuais proprietarios ou detentores
de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o ultimo dia util anterior a presente data. 13 de setembro de
2024. Assinatura digital do escrevente com matricula 94/20246.

As certiddes do Registro de Imoveis podem ser solicitadas pela plataforma www.registrodeimoveis.org.br,
diretamente pelo interessado, sem intermediarios nem custos adicionais.

Emolumentos: R$ 98,00

20% FETJ (Lei 3.217/88) R$ 19,60

5% FUNDPERJ (Lei 4.664/05) R$ 4,90
5% FUNPERJ (Lei 111/06) R$ 4,90
6% FUNARPEN (6.281/12) RS 5,88
2% (Lei 6.370/12) R$ 1,96

ISSQN (Lei 7128/15) R$5,26

SELO - R$2,59

Total: RS 143,09

Belford Roxo, 13 de setembro de 2024.
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