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UNIDADE 04, Localizado na Rua Praia da Salina 27 no Pavimento Térreo com 01 varanda, 01 sala, 01
cozinha, 01 escada, 01 area de senigo e 01 banheiro; 1° Pavimento com 01 sacada, 02 quartos, 01
circulagdo, 01 banheiro e 01 édrea de senigo; perfazendo uma area construida de 74,74m? com a
correspondente frag&o ideal de 0,09914; e uma area live acessoria destinada a garagem com 15,00m? do
Lote 27 da Quadra 52 do loteamento denominado 4° Loteamento Brisa Mar, o terreno com 12,60m de frente
para a Rua Praia da Salina, com 12,00m de largura na linha dos fundos, onde confronta com o Lote 26, com
74,00m de extens&o pelo lado esquerdo com o Lote 25, e 80,00m de extensdo pelo lado direito com o Lote
29, com a area total de 930,00mZ2 Inscrigdo Municipal sob o n° 99999067, HABITE-SE n°. 070/15.
PROPRIETARIO: CELSO JOSE DE FARIA, brasileiro, viivo, eletrotécnico, portador da Cl n°. 250.165,
expedida pelo Min. da Aeronautica em 16/11/1977, CPF n°®. 551.920.337-72, residente e domiciliado na Rua
Praia da Salina, Lote 27, Quadra 25, |taguai, RJ. REGISTRO ANTERIOR: R-05 (aquisicdo); AV-
10 (edificagdo) e R-18 (Instituicdo de Condpminio) da matricula n°. 16.737 - Liwo 02 - Ficha. ltaguai, 23
de novembro de 2015. O Oficial:

Nos termos do Instrumento Particular de Compra e Venda de Imowel, Mutuo e Alienagdo Fiduciaria em
Garantia no Sistema Financeiro de Habitacdo, com Utilizagdo do FGTS, contrato n°. 8.4444.1313362-2,
datado de 15/09/2016, o vendedor CELSO JOSE DE FARIA, brasileiro, vilivo, administrador, portador da CNH
n°. 00271943828, expedida pelo Detran/RJ em 06/05/2013, residente e domiciliado na Rua Magdalena
Tortorelli n°. 1, SV Quadra 51, Lote 27, Brisa Mar, Itaguai, RJ, vendeu o imovel objeto da presente matricula a
LEANDRO GUIMARAES DA SILVA, brasileiro, digitador, portador da Cl n°. 118245976, expedida pela
SSP/RJ em 13/03/1996, CPF n°. 089.419.527-19, casado pelo regime da comunh&o parcial de bens em
26/12/2011, e seu conjuge BRUNA JESSICA FONSECA DA SILVA GUIMARAES, brasileira, operadora de
maquinas, portadora da Cl n°. 242668606, expedida pelo Detran/RJ em 18/01/2012, CPF n°. 134.779.767-03,
residentes e domiciliados na Rua Iguaba Grande n° 70, Bloco 5, apto. 808, Pawna, Rio de
Janeiro/RJ. CREDORA FIDUCIARIA CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, Instituigdo Financeira sob a
forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n° 759 de
12/08/1969, alterado pelo Decreto-Lei n°. 1259 de 19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da
presente contratagé@o, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4 em Brasilia, DF, CNPJ/MF n°.
00.360.305/0001-04, representada por Femando Alwes Santos, brasileiro, casado, economiario, Cl
n°. 0093969921 expedida pelo Detran/RJ em 02/05/2014, CPF n°. 033.655.647-05, conforme procuragao
lawada as fls. 173/174, do Livo 2.878 em 02/06/2011, no 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia, DF e
substabelecimento lawado as fls. 101/110 do Livio 185 em 29/08/2014, no 3° Oficio de Justiga de Duque de
Caxias, RJ, e substabelecimento lavado as fls. 024, Liwvo 014, em 27/07/2016, no 2° Oficio de Justica de
ltaguai/RJ; no valor de R$150.000,00, nas seguintes condigbes: Financiamento concedido pela CAIXA
R$120.000,00. Desconto concedido pelo FGTS/Unido (complemento) R$ 10.500,00. Recursos proprios
R$18.500,00. Recurso de conta vinculada do FGTS R$1.000,00. B6- Valor total da divida (financiamento +
despesas acessorias) R$120.000,00. B7- Valor do imoéowel para fins de venda em publico leildo
R$150.000,00. B8- Prazo Total (meses) 360. B9- Taxa Anual de Juros (%) a.a.: B9.1- Sem desconto
Nominal: 8,16; Efetiva: 8,4722; B9.2- Com desconto Nominal: 6,00; Efetiva: 6,1678; B9.3- Redutor 0,5%
FGTS: Nominal: 5,50; Efetiva: 5,5408; B9.4- Taxa de Juros contratada: Nominal: 55000%a.a; Efetiva:
5,6407%a.a; B.10- Encargo Mensal Inicial: Prestagdo (a+j) R$ 681,34, Taxa de Administragédo R$ 0,00;
Seguros: R$ 27,08; Total: R$ 708,42. B10.1- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 14/10/2016; B10.2-
Reajuste dos Encargos de acordo com o item 4; B10.3- Forma de pagamento na data da contratagéo; B10.4-
Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vsta pelo FGTS/Unido (Resolugdo
Conselho Curador do FGTS 702/2012). Taxa de administragdo: R$1.494,10. Diferencial na Taxa de Juros:
R$14.505,90; e demais condigdes constantes no contrato. ITBI n° 01008554, no valor de R$1.200,00 foi
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pago em 26/09/2016, no Banco do Brasil S/A. Consulta de indisponibilidade da CGJ n°. 0156916101708847
de 17/10/2016. Consultas Negativas da CNIB de 17/10/2016, cédigos Hash cOeb . f35¢c . 39b9 . 956¢ . 48d0 .
c669 . O1ef . aada . fi97 . 4315, Hash b5cd . 2079 . Ob1c . 9136 . 6010 . 25¢3 . 7cf1 . 31cd . fc06 . c3fl e
Hash 9ba6 . 6¢17 . ebc5d . 8544 . 8605 . 5cfa . e5da . €303 . 2eae . 403a. Foram apresentadas as certiddes
negativas exigidas por lei. ltaguai, 17 ee outubro de 2016. Custas; R$ 1.368,49 + R$ 19,30 (PRENOTACAQ) +
R$ 21,88 (COMUNICACOES: DOI DISTRIBUIDOR) + R$ 0,79 (BUSCAS) + R$ 944 (ARQUIVAMENTO) =
Emolumentos: R$ 1.419,90 - SF olumentos com desconto 1? aquisigdo) = R$709,95 + R$ 35,50 (5% ISS) =

R$ 745,45. O Oficial: __Bel. £dl deAlmeida _ Selo de Fiscalizagdo Eletronica n°.EBTB48570 ZMI.
Oficio
Itaguai - RJ

R-02. 17.307. (Protocolo n°. .56.452 de 29/09/2016, Livro 1-B). ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.
DEVEDORES FIDUCIANTES: LEANDRO GUIMARAES DA SILVA e BRUNA JESSICA FONSECA DA
SILVA, acima qualificados. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, acima
qualificada. Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais, os DEVEDORES/FIDUCIANTES alienam a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL -CAIXA em carater fiduciario, o imovel objeto desta matricula, ficando assim
constituida a propriedade fiduciaria em nome da CAIXA, efetivando-se o desdobramento da posse,
tornando os devedores fiduciantes possuidores diretos e a CAIXA possuidora indireta do imével objeto da
garantia fiduciaria. Itaguai, 17 e outubro de 2016. Custas: R$ 1.368 49 + R$ 19,30 (PRENOTACAO) + R$ 21,88
(COMUNICAGOES: DOI E DISTRIBUIDOR) + R$ 0,79 (BUSCAS) + R$ 9,44 (ARQUIVAMENTO) = Emolumentos: R$
1.419,90 - SFH (emolupm@n s c?;‘n desconto 1% aquisigao) = R$709,95 + R$ 35,50 (5% ISS) = R$ 745,45. O
Oficial: el .Selo de Fiscalizagao Eletronica n°.EBTB48571 POP.

AV-03. 17.307. (Protocblo n° 28.926, Liwo 1-B). INTIMACAO EXTRAJUDICIAL ELETRONICA E PUBLICACAO DE
EDITAL.
Pelo requerimento formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, e conforme documentos
hoje arquivados, foi solicitado ao Registro de Titulos e Documentos desta cidade |nt|ma(;ao dos devedores
fiduciarios LEANDRO GUIMARAES DA SILVA e BRUNA JESSICA FONSECA DA SILVA GUIMARAES ,j4 qualificados
para quitar as obrigagbes da alienagao fiduciaria em garantia que grava o imével no R-02, restando infrutiferas nos
termos da Certiddo do RTD registrada sob 0 n°36.216 em 10/03/2023, e publicado edital para esta finalidade no
Diario Oficial Eletrénico em 28/04/2023, 02/05/2023 e 03.05.2023, considera-se constituida a mora na data da
Ultima publicagéo, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. O prazo transcorreu sem purga da mora.
ltaguai, 17 de setembro de 2024. Emolymentos-R$-179,09 + R$ 34,78 (20% FETJ) + R$ 8,69 (6% FUNDPERUJ) +
R$ 8,69 (5% FUNPERJ) + R$ 10,43 (8% FUNARREN) + R$ 3,47 (2% GRATUIDADE/PMCMV) + R$ 8,87 (5% ISS) =
R$ 254,02. O Oficial: . Selo de Fiscalizagao Eletrénico n®. EETU 29125 FBJ.
Bel. Eduardo Graga de Almeida

Titular do 3° Oficio
Mat _90/231 - Haguai—RJ—
AV-04.17.307. (Protocolo n° 29.356 de 04/09/2024, Livro 1B). CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA
COM RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE.
De acordo com o procedimento iniciado por requerimento datado de 27/06/2024, prenotado neste Servigo Registral
sob o n° 29.356, em 04/09/2024, a propriedade do imodvel objeto desta matricula foi consolidada em favor da
credora e proprietaria fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada, com fundamento no § 7° art. 26
da Lei 9.514/97, tendo sido avaliado o imovel em R$157.504,74, visto que transcorreu o prazo da notificagdo sem
purgagdo da mora pelos devedores LEANDRO GUIMARAES DA SILVA e BRUNA JESSICA FONSECA DA SILVA
GUIMARAES, acima qualificados, sendo que sobre a propriedade ora consolidada incide a restricdo de
disponibilidade decorrente do art. 27 do mesmo diploma legal, ou seja, a proprietaria somente podera alienar o
imovel levando-o a publico leildo. ITBI guia n°. 1014003, no valor de R$ 3.150,09, paga em 24/06/2024, na Caixa
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Econdmica Federal. ltaguai, 17 de setembro de 2024. Emolumentos: R$ 797,97 + R$ 158,04 (20% FETJ) + [
+ R$3951 (5% FUNPERJ) + R$47.41
GRATUIDADE/PMCMV) + R$ 40,30 (5% ISS) = R$ 1.138,54. O Oficial:

R$ 39,51 (5% FUNDPERJ)

Fiscalizagéo Eletrénico n®. EETU 29126 AZK.

(6% FUN )+-R$ 1580 (2%

/ . Selo de

MO Graga de Almeida

/ Titular do 3° Oficio

Mat. 90/231 - taguai - RJ

CARTORIO DO TERCEIRO OFiCIO DE ITAGUAI

Protocolo N° 29356 - Data do Ato: 17/09/24

Certidao

CERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os eventuais
O6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de agbes
reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Esta certidao é valida por 30 dias. ltaguai,

17/09/2024.

Assinada digitalmente pela escrevente ANA PAULA NUNES CORREA - Matr. 94/15863.

As certidées do Registro de Imoveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br,
sem intermediarios e sem custos adicionais.

Emol............ R$ 98,00
Ressag......... R$ 1,96
FETJ............ R$ 19,60

ISS.............. R$ 5,00
SHEOO............. R$ 2,59
Total.............. R$ 142,83
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