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4 CMNM: 0EBB31.2.0023188-74 g
a CARTORIO DO 17 QFICIO - REGISTRO DE IMOVELIS
REGISTRD GERAL & L 2 Ncwa Friburgo - Estado do Rio de Janeiro
—— Matriculs —— |— Fiena -l MARCELS BRAUNE - OFICIAL
23188 Nova Friburge, ~ 12deJulho de 2010
IMOVEL: eonstituide pelo dominic 1til de um terreno, foreiro a "

Municipalidade

com terras de

identidade n°

identidade n

O OFICIAL:

pelo IFP em

carteira e

R$12.861,24.
administrativo
Imovels-ITBI,

2010.
¢ OFICIAL:

R=-1.23188. PROT:
MALPAS. ADQUIRENTES: 1)
empresas, portador da o
pela SSP-PE em 26/08/1970
da comunhdc parcial de bens com EMILIA MARTA MALPAS, brasileira, do
lar, portadora da carteira de identidade n® 04.00B.784-3 expedida

desta Comarca, designado peleo Lote n° 162 do
Loteamento denominado ™Granja Spinelli”, nos  1° Distrito deste
Municipio, com Area de 9.150,00m2; medindo de frente trés segmentos
de 14,00m, 21,00m e 4;00m para uma rua gue dié acesso &4 Estrada de
Teresbpolis; por
Spinelli S/A Industria e Comércio e Agro-=Pecudriga;
medinde 322,00m de extensdo do lade gue confronta com o lote n® 168 e
288,00m do lade gue confronta com o© lotea n® 170. PROPRIETARIOS:
DOMALD MALFAS,
3.519.661-0 expedida pela SSP/SP em 0270971994 portador
do CPF n® 003.911.408=25, casado pele regime da comunhl3o parcial de
bens, com MAGGIE MALPAS, brasileira, do lar, portadora da carcteira de

a

224.214.658/00,
Anhanguera, S3o Prulo/sP. TITULO ANTERICR: Livre 3-N Folhas OBl N°
16967. PMNF: 06612

11

domiciliados a 3
SUSAN MALPAS, brazileira, divorciada, socidloga, portadora da
identidade n® 03.374.712-0 expedida pelo IFP em
15/05/2009 & CPF
30, Bloco 2, Apt®
TITOLO: Formal

n®

a nio existéncia

gquea

de Partilha extraido dos BAutos de Inventdrio por
falecimento de MAGGIE MALPAS, expedido pelce Juizo de Direito da 29
Vara de Familia e Sucessdes da Comarca de Santc Amaro e Ibirapuera,
Comarca de SHo Paulo, Capital; datado de 24/06/2005. CARACTERISTICAS
DO IMOVEL: A nua propriedade ds imédvel abjete desta matricula. VALOR:
PROPORCAD DE AQUISICAD: S0% para cada uam doa
adeuirentes. Fica arquivada a Certidic expedida pela DPMNF processo

30,00m de largura na linha dos fundos, confrontando

brasileiro, centador, portader da carteira da

13.597.6123 expedida pela SS5P/SP 2] CPF n®
residentes & Rua Igati, n®* 2 Apt®. C-—861, Vila

3115.000-5. Nova Friburgeo, 12 de Julho de 2010.

6EEED PARTILHA. TRANSMITENTE: ESPOLIO DE MAGGIE
ICHARD MALPAS, brasileiro, administrador de
teira de identidade n®. 0925.822 axpedida

CPF n* 604.990.607/68, casado palo :eg’imﬂ

1171986 & CPF n® 536.639.777/49, residentes e
Lyall Streat, Londres, SwWlX B8DW, Inglaterra e 2)

n® 606.475.907/00, residente & Estrada da Gavea, n®
702, Rio de Janeiro/RJ. TITULO: PBPartilha. FORMA DO

003832/2010, datade de 02/03/72010, em gue comprova
fato gerador do Impostd de Transmissflo de Bens
ita hoje arguivado. HNova Friburgo, 12 de Julho de

(R).1 ato
RPPS153 QBN
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Matricula

23188

Ficha
r mw—|

10z

Al

AV=3.23188. FROT: 69176

evidence, Fara L= efeito

origem ao R=-2
Fomente oLore

de Agosto de Z010.

231868. PROT: &8835. RESERVA DE USUFRUTO. Do
origem ago R-1. supra, fico constando

RS512.8B61, 24.

wF

1) ICHARD MALPFAS E 2) USAM MALPAS, a
DONA MALPAS, viuvo, J4 gualificado. ONUS: Usufruto.

irga, 12 de Julho de 2010. e

7 O]

£-5E a presente averbagldo, por iLr
constar gque revends o titule gue deu
FUED ¢ CecCal Sobhre o imbval, e Tdao

supra, o
50%, e nio como constou inicialmente. Hova Friburgoa 25

R

{Ry.1 ato

O OFICEALT

e ._\;.l_\___ = ....___.:_3._-_"___ —sl—

AV=4.23188. PROT: &9177.

averbagio parca
Hotas no L* 48
MALPAS, renunc
matricula, £
Howva Friburgo,
O OFICIAL:

1

—

canda o referldo imdvel livre do Onus gue © gravava.

RPY2D620. CHU 45

USUFRUTC. FARZ-S5E a presente
o efeito de ptblica lavrada nestas
9 fls. 091 ato pela gual o usufrutudrio DONALD
ia ao usufruto gue detinham scbre o imdvel objeto desta

25 de a"-u:_.'::l:-\.lu_'_u_:':__;-’.f.llf..

(R).1 ato
RPYZ062

1 PEA

R-5.23188, 69178. DOACAO. DOADORES: 1) RICHARD MALPAS, brasileirc,

administrador
925.822 expedi

casado pelo regime da comunhdc parcial de bens, na wvigénci

6.515/77, com
carteira da

11/11/1986 e C
Janeiro/BEJ na
MALPAS, brasi
identidade "
606.475.907 /00

Almirante Gui

o

ANDRADE, braail

carteira ]
17/01/2005 e
Emilia Rochen
Escritura pibl
Ato n®. 032

PF n®. 536.639.777/49, residentes, na Cldade do Rio de

portador da carteira de ldentidade n°.
em ZE6/08/51970 @ CPF n®. 604.590.607/68,

a da La

de empresas
da pela S55P-

tadora da

EMILIA MARIA MALPAS, brasileira, do lag, E

identidade n®. 04.008.784-3 expedida pelo IFP em

Rua Pr de Moraes, n®. 1668/Apt® 1001 e 2] SUSAN

ada, 5;--:'_-_'.'_7?;'3, ortadora ca carteira de
expedida pelc IFF em 15/05/2002 & CPF n*
Cidade do Rioc de Janeire/RJ, na Rua
ARpt*® 201. DOMATARIO: RAFAEL SILV DE
gstudanta, meanor impd
ticade n®. 22
n®*. 122.0981.%
n°. 35, Peri
de Doacdo,; lavrada nestas
datada de 28/07,2010. 3

portador da
DETRAN/RI e
aace na

oo TiTo
489 Fls. 094

0 IMOVEL: 1

ro,

s=&. TITOLO:
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REGISTRO GERAL - L°2  CARTORIO DO 1° OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS

Mowva Friburgo - Estado do Rio de Janeino
C.NPLL N 30.891.416/0001-82

Maitricula Ficha MARCELO BRAUNE - OFICLAL
23188 I o2 —| Nova Friburgo 25 de Agosto de 2010

deszscrito na matricula 23188. VALOR: R$12.861,24. Wowva Friburgo, 25 de
Agosto de 2010.

o ﬂF:CIpJ{: -

AV-6.23188, PROT: 983350 AVERBACG . FAZ-SE a presente averbacio para o
efeito de constar gue o donatano RAEAEL SILVA DE ANDRADE € maior, capaz,
portador da identidade n® 22.358.522-5 expedida pelo DETRAN/RJ em
22/07/12019, CPF n® 122.091.977/24, tudo conforme documentagao que fica hoje
arquivada. MNova Friburgo, 30 a0 de 2022

O OFICIAL:

EDTRITAGOIKY

R-7.23188, PROT.895429. COMPRA'E VENDA. TRANSMITENTE: RAFAEL SILVA
DE ANDRADE, brasileiro, administrador, portador da CHNH n® 08787501587,
expedida pelo Detran/RJ em 28/11/2018 @ CPF n° 122.091.977-24, residente a
Estrada Coronel Heber Alves da Costa, 1731, D2 302, Chacara do Paraiso, neste
Municipio. ADQUIRENTE(S): MARCELO GALVAO LIMA, brasileiro, salteirs,
empresario, portadora da identidade n® 057192309, expedida pelo SECC/RJ em
29/04/2012 e CPF n® ¥2B.472.637-72, residente a4 Rua Alcino Alves dos Reis, 3685,
Jardim California, neste Municipio. TITULO: Compra e venda a prestagdo, com
aliena¢gdo fiducidria. FORMA DO TITULD: Contrate n® 1.4444.2061516-7 de
Instrumento Particular de Venda e Compra de Imdvel, Mituo e Alienagio Fiduciaria
em Garantia no SFI, Sistema Financeiro Imobiliario, datado de 31/03/2023, na forma
do art. 38 da Lei n® 9.514 de 20/11/1997. CARACTERISTICAS DO IMOVEL: O
imavel objeto desta matricula. VALOR: R$210.000,00. O ITBI foi pago pela guia n®.
557/2023 ac Banco Nu Pagamentos S.A em 26/04/2023. Foram apresentadas e
arquivadas todas as ceridSes negativas exigidas pela Lei n® 7.433, regulamentada
pelo Decreto n®. 93.240, bem como Contrato de Aforamento n® 60527 e Alvara de
Licenca 170/2023. Nova Friburgo, 04 de Maio de 2023,

R-8.23188. PROT.95429. CONSTITUICAC DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
DEVEDOR FIDUCIANTE: MARCELO GALVAOD LIMA, ja gqualificado. CREDOR
FIDUCIARIO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4,
Brasilia/DF. O imdvel objeto da presente matricula foi constituido em
propriedade fiduciaria, na forma do art. 23 da Lei n®. 9.514/97 e transferida a sua
propriedade resoldvel ao credor fiduciario para garantia do financiamento por este
concedido ao devedor fiduciante, no valor de R$725.000,00 a ser reposto no prazo de
229 meses em parcelas de R$10.649.74, com a taxa anual de juros nominal de
9.1008% e efetiva de 9.5000%. Por forga da Lei, a posse do imdvel fica desdobrada,
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tormando-se o fiduciante possuidor direto e o fiduciario possuidor indireto. Para fins de
venda em Leilao plblico (Art. 24 — VI da Lei 9,514/97) fica estipulado ¢ valor de
R%1.813.000,00, atualizado na forma da Lei. Ficam fazendo parte integrante do
presente registro, todas as demais clausulas e condigbes constantes do referido
contrato hoje arquivado. Mova Friburgo, 04 de Maio de 2023,

AV-9.23188. PROT. 95430. AVERBAGAO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO.
FAZ-SE a presente averbacgio para o efeito de constar que de acordo com o contrato
que deu origem aocs R-2 e R-3, foi emitida a cédula de crédito imobiliaric n®
1.4444.0396234-2, série 1013, tendo como instituicio custodiante a Caixa
Economica Federal - CEF. Nova Friburgo, 04 de Maio de 2023.

AV-10.23188. PROT . 97556. AVERBAGAD. FAZ-SE a presente averbagio para o
efeito de constar que foi averbada por meio de solicitagio da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, datada de 10/04/2024, prenotada em 10/04/2024,
instruida com Planilha de Débitos, em cumprimento ao paragrafo 1%, do artigo 26 da
Lei 9514/97, foram realizadas as diligéncias para notificagio do proprietario
MARCELO GALVAO LIMA, através do requerimento deste ao Cartdrio de titulos e
documentos que certificou, conforme certido do Cartorio do 3° Oficio de Nova
Friburgo, que a intimada ndo foi localizada, pois encontra-se em local incerto & nao

sabido, ndo sendo possivel notifica-la. Nova Friburge, 02 de julho de 2024.
EESB41955 TWE&

- —

AW-11.23188. PROT.28562. Procede-se a esta averbagio, nos termos do
Reguerimento Consolidacdo & cancelameanto da CCl, datado de 25/09/2024, enviado
ao Oficial do Registro de imoveis, pela credora Fiducidria "Caixa Econdmica Federal-
CEF", com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4 Lotes n® 3 e 4 em Brasilia DF,
inscrita no CNPJ sob o n®. 00.360.305/0001-04, na qualidade de credora fiduciaria da
divida relativa ao contrato de financiamento imobiliario com alienagio fiduciaria n®
144442061516, datado de 31/03/2023, objeto do R-7.23188 Ficha 01, para constar a
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do imdvel agui matriculade em favor da
referida credora fiduciaria, “CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF”, nos termos do
Art 26, paragrafo 7° da Lel 9514/97, para todos os efeitos e fins de direito. O ITBI foi
pago através da Guia de n® 001557/2024 em 24/09/2024, no valor de R$1 05.294 03
& Agéncia da CEF, sendo atribuido & consolidagdo o valor de RE$1.844.000,00
(avaliado pela PMNF em R$1.844.000,00), tudo de acordo com documentos hoje
arquivados. Nova Friburgo, 01 de outubro de 2024, EETSOETIS WTU
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] Ficha MARCELD BRALUNE - OFICIAL
23188 |_ 03_I Nova Fiiburgu._t?1 de outubro de 2024
AV-12.23188. PROT.9B562. AVERBACAO DE QUITACAD. FAZ-SE a presents
averbagio, para o efeito de constar o TERMO DE QUITAGAO DA DIVIDA, conforme
art.27, §6° da Lei 9514/97, a divida do devedor fiduciante foi declarada extinta, em
viude da Consolidagio de propriedade em favor da credora fiducidaria - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF, ficando assim, o imovel objeto da presente
matricula, no gue se refere ao R-8 e AV-9 livre dos énus que o gravavam, tudo
conforme documentagio que fica hoje arquivada. Nova Friburgo, 01 de outubro de
2024, EETS06T10 ROW
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