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Seni¢o do Registro de Imoweis
Luiz Carlos Cartacione

Rua Ernesto Brasilio, 22, Centro, Nova Friburgo / RJ
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Telefone: (22)2522-3658

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 16416 / CNM: 093484.2.0016416-70 / Recibo: 12942 / Data da Certidao: 16/09/2024.

CERTIFICO que a presente é reproducdo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art.19, 81° da Lei n°® 6.015/73, dela constando a situacao juridica e todos os eventuais
Onus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de a¢cdes
reais pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores 16 de
setembro de 2024.-.-.-.EU, (a. eletronicamente) JOCIANE DINIZ CARDOSO DE SOUZA
NOLASCO, Escrevente, conferi e assino.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 4,90 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 142,73.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo de Fiscalizagéo Eletronico

EEUJ 99309 QFO
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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IMOVEL: Constituido pela AREA 13-E2 {CASA 04), e a_correspondente fraciio ideal de

43.407/6.520.00 avos, situadn na Rua Jacira dos Santos Borges, n® 98, e o respectivo terreno proprio,
designado no todo por drea 13-E, sito em Riograndina, no Segundo Distrito deste Municipio, com a
superficie total de 6.520,00m2,, medindo na sua totalidade 61,00m de testada para a Estrada principal
Friburgo/Sumidouro: 72 80m nos fundos, em dois segmentos de 34,80m ¢ 38,00m, onde confronta com
um edrrego; 91.80m por um dos lados, em dois segmentos de 78,00m ¢ 13,80m de frente a fundos, até
encontrar o edrrego, confrontando com a drea 13-F; e, 125.00m por outro lado, onde confronta com a
drea 13-I3; e, 14,50m até encontrar novamente 0 mesmo corrego: euja fragho ideal de 43,407/6.520,00
avos & oriunda da primitiva fragiio ideal de 168,00/6.520,00 avos, que corresponde a uma drea de
utilizagiio de uso exclusiva, designada por 13-E2, com 168,00m2, medindo 17,50m de frente para a
Estrada Friburgo/Sumidouro (atual Jacyra dos Santos Borges); 17,50m nos fundos, confrontando com
adrea 13-E1; mede 10,70m do lado direito, confrontando com a mesma drea 13-E1; e do lado esquerdo
mede 8,50m conftontando com a drea 13-,

PROPRIETARIA: SUSANA SCH UCHMANN VITAL, brasileira, vitiva, aposentada, com
CUDETRAN/RI n® 0081,234.322-6, expedida em 24/11/2000. ¢ CPF n® 3T7.712.997/68, residente &
domiciliada nesta cidade, na Rua José do Patrocinio, n. 31, Cordoeira.

TITULO ANTERIOR: Ficha 01 do Livre 02 de "Registro Geral”, sob o R.7, AV.E, R.9 ¢ AV.12. da
matricula n” 7450, do Registro de Imdveis anexo 4 este cartorio. B -
Nowva Friburgo, 02 de janeiro de 2019, A ESCREVENTE :

=

TR e E
AN 1: Protocolo n® 43476, em 06/12/2018 - Faz-se a presente averbagio, em cumprimento no disposto
no inciso | do artigo 464 da Consolidagiio Normativa da CGI/RJ ¢ a requerimento, a fim de ficar
constando que a finalidade da abertura desta matricula ¢ a Instituigiio ¢ Especificacio de Condominio
Edilicio, conforme Escritura Piblica de Instituigiio e Especificagdo de Condominio Edilicio, lavrada
nestas Notas, no Liveo 728, fls, 168/170, ato 046, em 06/12/201 8, devidamente registradsa no B3 da
matricula n® 7450, O referido ¢ verdade e dou f&. Sclo Eletrénico Namero: ECVF 98986 H¥E. Mova
Friburgo, 02 de janeiro de 2019, A ESL’RIEVEN'I'I—Z;/ = =

R.2: Protocole n® 46529, em 14/05/2020 — Nos termos do CONTRATO DE VENDA E COMPRA
DE IMOVEL, MUTUQ E ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA NO SFH — SISTEMA
FINANCEIRO DA HABITACAO, n” §.4444.2305250-1, celebrado neste municipio em 08052020,
SUSANA SCHUCHMAMANN VITAL. acima qualificada, vendeu 4 PAULO FRANCISCO
LENGRUBER FERRO, brasileiro, administrador, com CNH/DETRAN/R] n® 06563901800,
expedida em 10/03/2017 e CPF n® 062.762.867-29, e seu cinjuge GABRIELLA SCHUMACKER
FERRIC), brasileira, do lar, com CNH/DETRAN/RI n® 07094914235, expedida em 1 1/02/2020 ¢ CPF
n” 165,789.267-04, casados pelo regime da comunhio parcial de bens, na vigéricia da Lei 6.515/77,
residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Epitacio Pessoa, 23, lote 23, casa 2, Conselheiro
Paulino, o imdvel objeto da matricula n® 16416, constituide pela AREA 13-E2 (CASA 04), & a
correspondente fracio ideal de 43,407/6.520,00 avos, situada na Rua Jacira dos Santos Borges,
n” 98, ¢ 0 respective terreno proprio, designado no todo por drea 13-E, sito em Riograndina, no
Segundo Distrito deste Municipio, com a superficie total de 6.520,00m2.; cuja fragio ideal de
43,407/6.520,00 avos ¢ oriunda da primitiva fragio ideal de 168,00/6.520,00 avos, que
corresponde a uma drea de utilizagio de uso exclusivo, designada por 13-E2, com 168,00m2, pelo
valor de RS 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais). Avaliagio PMNF — RS 140.000,00. O ITBI
incidente sobre a presente transaciio. foi devidamente recolhido através da Guia n® 000484/2020. no
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valor de RS 1.269,50, na agencia do Banco Bradesco, em 14/05/2020. Selo Elctrénico Namero: EDREA
67359 PFX. Nova Friburgo, 26 de maio de 2020, A ESCREVENTE: ~ =l —

e

-

R.3: Protocolo n® 46529, em 14052020 — Mos termos do Contrato mencionado acima no R.2,
PAULO FRANCISCO LENGRUBER FERRO, e seu cinjuge GABRIELLA SCHUMACKER
FERRO, acima qualificada, na qualidade de devedores, deram em alicnagiio fiducidria, o imdvel
objeto da matricula n® 16416, constituide pela AREA 13-E2 (CASA 04), ¢ a correspondente
fracio ideal de 43,407/6.520,00 aves, situada na Hua Jacira dos Santos Borges, n® 98, ¢ o
respective terreno priprio, designado no todo por drea 13-E, sito em Riograndina, no Segundo
Distrito deste Municipio, eom a superficic total de 6.520,00m2.; cuja fragio ideal de
43,407/6.520,00 avos ¢ oriunda da primitiva fragio ideal de 168,00/6.520,00 aves, que
corresponde a uma drea de utilizagio de uso exclusivo, designada por 13-E2, com 168,00m2, o
qual abrange o imével e todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que
the forem acrescidas, em proveito da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituigio financeira sob a forma de empresa pablica, com sede no Sctor Bancario Sul. Quadra 4, Lote
3/4. inscrita no CNPJI sob o n® 00.360.305/0001-04, pela garantia do financiamento por esta concedida
aos devedores, no valor de RS 92.774,70. Prazo total: 360 meses. Prazo de amortizagio: 354 meses.
Prazo de Caréncia: 6 meses. Taxa de Juros: 6,0000% (nominal) e 6.1678% (efetiva). vencendo a
primeira prestagiio, no valor total de R$ 743,33 em 07/06/2020; efetivando-se, desta forma, o
desdobramento da posse tomando os devedores possuidores diretos e a CAIXA possuidora indireta do
imovel que, para fins do disposto no inciso V1 do artigo 24 da Lei n, 9.514/97, corresponde ao valor
da garantia fiduciaria de R$ 125.000,00. Fica fazendo parte do presente registro todos os demais
termos, clausulas ¢ condigfes constantes do referido contrato. Selo Eletronico Namero: EDEA 67360
SCW. Nova Friburgo, 26 de maio de 2020. A ESCREVENTE f,%jf o

cssmane e

&
AV.4 - 16416: Protocolo n® 50286, em 15/02/2024 — Faz-se a presente averbagio, em cumprimento
ao artigo 12 do Provimento CGJ n® 02/2017, a fim de ficar constando, nos termos da certidio lavrada
pelo Escrevente do 3* Oficio de Justiga de Mova Friburgo/RJ — Registro de Titulos e Documentos, do
teor seguinte: a) “CERTIFICO que nfio foi possivel notificar o Sr. Paulo Francisco Lengruber Ferro
e a Sra. Gabriella Schumacker Ferro, pois, nos dirigimos ao enderego Rua Jacina dos Santos Borges,
n® 08, Area 13 E 2 — casa 04, Riograndina — Nova Friburgo/RJ, nos dias 22/02/2024 4s 13h40m,
23/02/2024 as 14h35m e 27/02/2024 as 13h48m. E fomos informados pelo Sr. José, que se identificou
como morador do local, tendo o mesmo as seguintes caracteristicas: cor branca, olhos castanhos,
cabelos castanhos, 1.75cm de altura, aparentando ter 70 anos. Nos informou que os notificados s8o
desconhecidos. Portanto, ndo foi possivel notifica-los, pois, encontram-se em local incerto € nio
sabido. ™ B} CERTIFICO, ainda que nfio foi possivel notificar o Sr. Paulo Francisco Lengruber Ferro
e a Sra. Gabriella Schumacker Ferro, pois, nos dirigimos ao enderego Rua Epitdcio Pessoa, n® 23 C-A,
Consclheiro Paulino — Nova Friburgo/RJ, nos dias 22/02/2024 as 13h10m, 23/02/2024 &s 14h10m,
26022024 fs 09k e 27/02/2024 4s 12h55m. E fomos informados pela Sra. Maria José, que se
identificou como moradora do local, tendo a mesma as seguintes caracteristicas: cor branca, olhos
castanhos, cabelos brancos, 1,70cm de altura, aparentando ter 70 anos. Nos informou que os notificados
mudaram-se, Portanto, nio foi possivel notificd-los, pois, encontram-se em local incerto ¢ nio sabido.
Nova Friburgo, 27/02/2024", anexa ao Oficio n® 287534/2024, Selo Eletronico Numero: EERR 04760
IHR. Nova Friburgo, 07/03/2024. O TABELIAQ: Luiz Carlos Cartacione - Tht. 06/2349 - A
ESCREVENTE: Ingryd Isabele Floréncio Ennes Schumack — Mat. 94/221 02/

A A A AN A
------------------------ smmm
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AV.S - 16416: Protocolo n” 50286, em 12/02/2024 — Faz-se a presente averbagio, em cumprimento
ao artigo 12 do Provimento CGJ n® 02/2017, a fim de ficar constando, o seguinte: ___a) Nos termos
da certidiio lavrada pelo responsével pelo expediente do 3* Oficio de Justica de MNova Friburgo/RT —
Registro de Tiwlos e Documentos, o geguinte: _ “CERTIFICO que ndo foi possivel notificar o Sr.
PAULD FRANCISCO LEMGRUBER FERRO ¢ a Sra, GABRIELLA SCHUMACKER FERRO, pois
nos dirigimes ao enderego Rua Jacina dos Santos Borges, n® 98 Area 13 E 2 —casa 04, Riograndina —
Mova Friburgo/RJ, nos dias 22/02/2024 as 13h40m, 23/02/2024 45 14h35m ¢ 27/02/2024 4s 13h48m.
F fomos informados pelo Sr. José, que se identificou como morador do local, tendo o mesmo as
seguintes caracteristicas: cor branca, olhos castanhos, cabelo castanho, 1,75cm de altura, aparentando
ter 70 anos. Mos informou que os notificados sio descorhecidos. Portanto nfo foi possivel notifica-los
pois encontram-se em local incerto e niio sabido. CERTIFICO ainda que ndo foi possivel notificar o
gy, PALULO FRANCISCO LENGRUBER FERRO ¢ a Sra. GABRIELLA SCHUMACKER FERRO,
pois nos dirigimos ao enderego Rua Epitacio Pessoa, n® 23 CA, Conselheiro Paulino - MNowva
Friburge/RJ, nos dias 22/02/2024 as 13h10m, 33/02/2024 As 14h10m, 26/02/2024 as Sh e 27/02/2024
4s 12h55m. E fomos informados pelo Sra. Maria José, que se identificou como moradora do local,
tendo a mesma as seguintes caracteristicas: cor branca, olhos castanhos, cabelo brancos, 1,70cm de
altura, aparentando ter 70 anos. Mos informou que os notificados mudaram-se. Portanto nao foi possivel
notifica-los pois encontram-se em local incerto © nfio sabido. Nova Friburge, 27/02/2024. O Oficial
Rodrigo Aor de Almeida. Mat. 94/21655", anexas 4 Notificagio Extrajudicial Oficio n” 28 7534/2024;
b} Que, conforme solicitado pelo credor, as notificagdes foram publicadas por trés vezes, via
Edital on-line, no Diario do Registro de Imdwveis Eletrénico da ARIRI, Editais Publicagio n® 1314/2024
de 07/03/2024, Publicagio n® 13152024 de 08/03/2024 ¢ Publicagdo n® 131652024 de 11/03/2024; &,
outrossim, informe que o5 Muludrios nio CoMpareceraimn em Cartério, nem recebemos comunicado de
quitagio do débito pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, detentora  do
financiamento, e tendo decorrido o prazo improtrogavel de 13(quinze) dias ateis, comecando a
contagem do prazo @ partir da ltima publicagio do Edital. Fica arquivada toda documentagiio referente
ao Procedimento de Execugiio Extrajudicial de divida em Alienagiio Fiducidria, para todos os efeitos
o8 fins de direito. O referido é verdade e dou fé. Selo Eletrinico Mamero: EETW 81327 AUS, MNova
Friburgo, 01/08/2024, O TABELIAD: Luiz Carlos Cartacione — Mat. 06/2349 - A SUBSTITUTA
LEGAL: Marina Spinelli Salles — Mat. 94/19045: ;5'-'"

AV.6 - 16416 Protocolo n® 50286, em 12/02/2024 — Faz-s¢ a presente averbagfo, de acordo com o
requerimento feito pela Caixa Econdmica Federal, nos termos do artipe 26, pardgrafo 7° da Lei
©9.514/97; para constar a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do imével objeto da matricula
n® 16416, constituido pela AREA 13-E2 (CASA 04), ¢ a correspondente fragio ideal de
43,407/6.520,00 avos, situnda na Rua Jacira dos Santos Borges, n* 98, e o respectivo terreno
proprio, designado no todo por drea 13-E, sito em Riograndina, no Segundo Distrite deste
Municipio, com a superficie total de 6.520,00m2.; cuja fragho ideal de 43,407/6.520,00 avos &
oriunda da primitiva fracio ideal de 168,00/6.520,00 avos, que corresponde a uma drea de
utilizagiio de uso exclusivo, designada por 13-E2, com 168,00m2, em favor da credora fiducidria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada. O imposto de transmissio infer vivos - ITEIL
no valor de RS 3.200,00, foi pago em 19/07/2024, através da Guia n® 001112/2024, junto a agéncia da
Caixa Econdmica Federal. O referido & verdade e dou f¢. Selo Eletrbnico amero: EEUF 99211 HCL
Mova Friburgo, 11/09/2024. O TABELLAD: Luiz Carlos Cartaciong— Mat. 06/2349 - A SUBSTITUTA
LEGAL: Marina Spinelli Salles — Mat. 94/19045:




