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ATRICULA DATA

4° OFICIO DE REGISTRO DE

IMOVEIS DO RO DE JANEIRD | 222802 17/10/201

L *J

RIO DE JANEIRO - RJ
Livion® 2

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,002000 que correspondera
ao Apartamento 101 do Bloco 13 do Prédio a ser construide sob o
n°2000 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado '’
Residencial Jardim dos Lirios I'', a ser construido no terreno
designado por LOTE 2 DO PAL 49279, de 2° Categoria, com area total
a ser construida  de 14.151,01m2, na Freguesia de Campo Grande,
medindo o terrenc no todo 45,04m de frente para a Estrada Santa
Eugénia; 138,59m de fundos confrentando com Fazenda Brasilia; 138,75m
a4 direita em 3 segmentos de: 9,70m, mais 119,62, mais 9,43m de frente
para a Rua Projetada 1; 85,67m & esquerda em 2 segmentos de: 34,33m,

mais 51,34m confrontando com o Lote 1 orlundo "do desmembramento

efetuado no ambiteo do memorial de incorperagdo objeto do R-26-
120.074; mais 109,79m confrontando com o terreno de propriedade da
Light Servigos S/A, localizado & 2.093,05m da interseg¢do da para a
dita Avenida Cesdrio de Melo; tendo o referido imével Area Privativa
real de 40,54m2; Area de Usé Comum de ° 23,59m2; Area Total Real de
64,13m2; Possuindo © empreendimento: 90 vagas de garagem, ~sendo. 15
{quinze) destinadas a ‘Portadores de necessidades especiais ( PNE)},
todas descobertas e localizadas na area externa, conforme projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam a
nenhuma unidade auténoma, sendo de uso comum do condominio. A forma
de sua utilizagdo deveria ser regrada em assembleia de condominio
especifica para o.tema. Até que seja realizada referida Assembléia, a
utilizagdo das vagas sera regrada por ordem de chegada...............
CADASTRO: Inscrigdo n°3.408.337-8 (M.P), CL sob o n°0377%-6..........
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: CONSTRUTORA TENDA SA, com sede em S&o
Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n® 71.476.527/0001-35. Adquirido o terrenc
per compra a MOA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme
escritura de 14/07/2008, do 24° 0ficio de Notas desta cidade,
1°5602, fls.124/128, registrada sob o R=14 da matricula 120074, em
18/11/2016, contendo escritura declaratéria do 24° oficio de notas
desta cidade, L°7527, fls.131 de 02/10/2016, averbada sob o AV-15 da
citada matricula em 18/11/2016, memorial de incorporacdo registrado
sob o R-27 da matricula 120:074, em 22/03/2019, desmembramento
averbado sob o AV-30 da citada matricula em 25/04/2019, remanescente
averbado sob’ o AV-31 da citada matricula em 25/047/2019, PAL averbado
sob o AV-35 da citada matricula em 09/07/2019.,_....- ..... e

AV - 1 - M - 259602 - GRAVAME De conformldade com o disposto no
Art.662, c/C §2° do Art.661 da Consolldagao Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, ’flca con51qnado que o imével desta matricula se
configura como futura unidade autdnoma, estando ifserido em obra
projetada e pendente de regulariza¢do registral, ng

N . . 3{%m%hs§q%e = B
conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 17/10/2019. © OFICIAL’%!@WmPAmngm
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AV - 2 - M - 259602 - ADITAMENTO:Fica aditada a identificacido do

imével desta matricula para constar que o mesmo estd& situado no
Bairro de Paciéncia, na 4rea aieta ao 4°RGI, nos termos da
delimitacdo contida ﬂ“}Lel 6206 de '16.04.2012.Rio de Janeiro, RJ,
17/10/2019. 0 OFICIAL.Jl iane dos Santos

1 v“\f‘“‘”i&*AutGrizaﬁo
AV - 3 - M - 259602 C RFEWACAQ: Consta averbado sob o AV-28 da
matricula 120.074 em 22/03/2019 que: Pelo Requerimento de 30/01/2019,
a proprietaria, j& qualificada, submeteu a incorporagaoc do
Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ao regime
de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da .Lei
4591/64. Desta forma,  constituindo-se patriménio. de afetagdo o
conjunto de bens, o terrenc e as acessdes, os direitos e obrigac¢des
vinculadas & incorporag¢do imobilidria, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se unica e exclusivamente &
consecugdo da Incorporagdo do Empreendimento e & entrega das unidades
imobiliadrias aos - 'Flturos: adqu1rentes ¢ manter-se-3o apartados,
tornando-se incomunicédveis em relagdo aos demais bens, direitos e

0 geral da incorporadora.Rio de Janelro, RJ,
[ane 4os Santos ‘

events Aularizado
fpia ey

14,
AV - 4 - M - 259602-- ﬁgg_ADRAMENTO Consta- averbado sob o AV-29 da
matricula 120.074 &m- 22/03/2019: que:De acordo com Regueriments de
30/01/2019 e declaracdo de enquadramento da Caixa Econdémica Federal
datada de - 30/01/2019, verifica-se que' o Memorial de Incorporacéo
objeto do ato precedente esta enquadrado no ambito do Programa Minha
Casa Minha Vida - PMCMV, institufdo pela Lei 11.977/2009.Rio ‘de

n

obrigacdes do patrzm,ﬁ
17/10/2019. © OFICIAL MR

JanF_‘er, RJ, 17/10/2019 o OFICIAL wie dos Santos
! ,veme Au onzado

AV - 5 - M - 259602 - TERMO DE URB }m%%nsta averbado sob o AV-
36 ~'da matricula 120.074 em 09/07/2019 que: Pelo Termo de
Urbanizagdo n°085.533, datado de 10.05.2019, lavradc as f15.0%2/092v
do .Livro™ n?%05 de Folhas Soltas de Urbanizagio, da Secretaria
Municipal de- Urbanismo, - passado por certiddoc n°085, 533, datada’de
10.05.2019, verifica-se qué - de  acordo’ com - © processo
n°06/700.317/2018 o 'MUNICIPIO DO RIC DE ~JANEIRO, assina e
assumem CONSTRUTORA TENDA S/A, . mediante as seguintes: clausulas:

SEGUNDA: Peloc presente termo’ a’ outorgada se obriga a urbanizar a
Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacante ao lote, na extensio de
960,00m, correspondente & dimensdo da testada do terreno até o lote 1
do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER: Rua Projetada 1 do PAL
49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensio de 132,00m: Rua 1
do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132, 00m:

Rua Projetada 2 do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na
extensao de 120,00m, de acordo com o parecer do Grupd de Anilise
instituido pelo Decreto 45.342/18 as fls.9 a 11 e planta visada, as
fls,20. PARAGRAFQO ONICO: A realizagdo e aceitacdo das obras de
urbanizagdo, ora assumidas, serio cumpridas em 3 etapas: 1*® Etapa:

Estrada de Santa Eugénia, como condlgao para habite-se de construgao
no lote 2 do PAL 49297/ PAR . 123); "2F etapa: Rua’ PrOJetada 1, "como
condlgOa para hablte ~5€ de construgao no lote 3 do PAL 49 297/PAA

& £
Sepacasiist—
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R ——— MATRICULA DATA
llgm*m“m “ IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO: « W ;A o
T - RODEJANEIRO-RJ -
Livro n® 2 T i . 2 .
. . Coni das fls. V. .

1231; 3* Etapa: Rua Projetada 2, como condig¢do para habite-se de
construgdo no lote  4-do PAL 49297/PAA.1231. TERCEIRA: As obras de
urbanizacdo deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
+exgcutadas de acorde com as normas estabelecidas pelos oérgaos
responsadveis & sua aprovagdce, no dmbitc de suas competéncias; QUARTA:
A 1nad1mplenc1a de obrlgagao assumida na cldusula segunda, importara
na njo ‘concessdc de @ﬁablte se" para qualquer edificacdo que venha a
:ser constriida® no local até a conclusdo das cobras de urbanizacdo e
‘aceita¢do dos logradouros em questdo. QUINTA: Qualquer importéncia
devida ao Municipic em decorréncia do presenite: Termo serd inscrita
como divida ativa:de sua Fazenda ‘Piblica, acrescidas das multas. de
20%, Jjuros de: 1% .ao .més, fazendo-se a cobranga em processo da
execucao, com-apolo no.paréqrafo 2° artigo 2° da Leil Federal n®6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honorarios de
advogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes comprometem-se a respeitar a
-fazer.. cumprlr 1ntegralmente, as ob¥igacdes assumidas pelo presente
termo, . renunciando ac direito de pleitear do Municipio qualguer
indenizacdo. relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde
jéd'=a salvo de . qualquer davidas- ou contestagbes futuras.Demais
.condigo constanbes do tltulo Rio - de: Janelro, ‘RJ, 17/10/2019..:0
QFICIAL: ?nedosSaMOs ey e my L % L S o T gl 3,

h \,evenieAutonzado : B o S T

iy

AW - & e 3Qi‘?ﬁ“soz - RETIFICACAO "Ex-om?xc:o" DA MATRICULA:- Com
nfulcro} nox.artlgo_-213, da- LeLV 6035/73 ~e-icom -basé’ nos documentos
~arquivados, -fica retificado - "exrofficio" aﬂldentlflcacao ‘do imével
desta matricula para- constar corretamente: que © terreno possui--as
seguintes metragens e .confrontagdes: Lote 2 DO PAL 49279, . de 2%
Categoria, com 4rea. total a ser construida de  14.151,0lm2, .  na
Freguesia de Campo Grande, localizade a 2.181,05m da intersegdo da
Avenina Cesario de. Melo, lado impar de quem vem da Estrada da Pedra
para dita Avenida Cesirio de Melo, medindo: 45,04m de frente para-a
Estrada da Santa Eugénia, mais 9,70m em curva subordinada aum raio
interno. de 6,00m, concordando com o alinhamento da Rua-Projetada. 1,
por. onde .mede- 119,62m, .mais. 9,43m .em curva subordinada.a um raio
interno de .6,00m; 138,5%m de fundos onde confronta com a: Fazenda
Brasiliay - 195,46m a esquerda em trés segmentos. de:34,33m; -mais
51,34m, mais 109%,79%9m onde confronta com ¢ terrenc destinado- & futura
S.E de. Pacmen01a ‘e propriedade da Light Servigos de Eletricidade 5-.A
e -'ndo como . constou, = permanecendo iinalteradas as . demais
1nformagoes Rlo, RJ, 05/12/2019 0 QFICIAL J&f{ne-dos Saniog £

53
A ,the Auzmzada

, 1
R - 7 - M - "259602 - HIPOTECA: Pelo Instrumento Particulat’ “de
Abertura de Crédito : Mutuo, paxa Construgéo de Empreendlmento
IMQbillaIlO “com Garantla Hlpotecarla e outras avengas datado “de

Continuand o ST
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20/01/2020, CONSTRUTORA TENDA S/A jé qualifzcada, deu dentre outro

n°00.360.305/0001+04, en garantia do pagamento do empréstimo e demai

financiamento de R$8.639.162,31; Valor da Garantia Hipotecari
no valor de R$17f868{000,00” ( incluido neste vaior outro
iméveis); Sistema de Amortizagdo: ~ SAC; ‘Prazo Total  d
Constru;ao/Legallzagao 36 meses; Prazo Total de Amortlzaqao 24
‘'meses; Taxa de Juros Nomlnal de 8.0000%a. a ; Taxa de Juros Efetiva d
8.3000%a.a e demais condigdes constantes do titule. (Prenotagid

n°689662 de 06/03/2020) (Selo de flscalxza¢ao eletronlca n°EDJM 6865
TAR) .Rio de Janeiro, RJ, 06/04/2020. 0 OcmzAAﬂ da Silva

f i

o imével desta matricula em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito noc CNPJ/MF

obrigagdes assumidas no citado ' contrato, sendo o valer do

:

S

S

id

3

ila: 94/11794

7, face autorizacédo

12/01/2021, que hgje sefarguiva. (Prenotacdo n°698703 de 01/03/2021)

ongca n°EDQZ 95249 UNI). Rio de Janeiro,
EaSilveir Cogta

@m SEE&EE:?;

Rt armaa

12/01/2021, a proprietaria j4 qualificada, vendeu a fracido do terreno
desta .matricula, bem ¢pmo o apartamento a ser nele construido a
THAYNA DA SILVA * JULIACE, brasileira, auxiliar de escritério,
solteira, identidade n°280164807, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob
o n° 165,294, 687-06, residente nesta cidade. Valor do imével
atribuido. pelos contratantes:R$107.839, 18 (sendo com utilizaclo dos
recursos concedldos pelo. FGTS na foxma de desconto no valor de
R$14.500,00). “IskHto -de” “imposts’ de ! ‘tf‘a‘r‘iSmlssao, conforme guia -

n°237564 i enotagao‘n 698703, em 01/03/2021 '(Selo de fiscalizacdo
eletrérica ndg g@mmmmz). Rio de Janeirs, RJ, 05/03/2021. O
OFICIAL. 4 | Subsiiluia ' S o

_ 5 / Wats 4alfaso ' : ;

R_-\10 [C"M - 259602 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento
partiéula: datado de 12/01/2021, a adquirente deu a fracdo do terrenc
desta maﬁ icula, " bem como o apartamentc & ser nele construido em
alienacao | fidutisria, '4'CAIXA' ECONSMICA FEDERAL CEF, com sede Em
Brasilia - Df " e Filial Nesta Cidade, - CNPJ/MF sob o n°
00.360. 305/0001 -04, en garantla da divida de R$81.239,78, a ser paga
em 360 prestagoes nensais e consecutivas, calculadas pelo ‘plano
PRICE, vencendo- P em 12/02/2021, no valor de RS$464,46, & taxa
nominal de 5,2 fetiva de 5,3781%a.a e nas demais condigdes
constantes do/ tituloy (Prenotagdo n°698703, de 01/03/2021) (Selo de
fiscalizacgdo / Eletrd ;co B°EDQZ 95251° NPD) . Rio ‘de Janeiro, RJ,

05/03/2021.0|OFICIALY Joij C.EdastveiraCosta
: &uus&ﬁﬂa

Wat.: 477810

AV - 8 - M - 259602 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imbvel desta:
matricula desligado da garantia hipotecaria objeto do  R- |
pela credora no .instrumento particular de

R -9 =M - 25965& - CbMPRA E VENDA:Pelo instrumento partlcular de
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%g 4° OFICIO DE REGISTRO DE
] R  IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 259602 17/10/2019
RN CNS 09334-4
Livro n° 2 - Registro Geral fls. 3

Cont, das fls. V.

AV - 11 - M - 259602 - RETIFICAGCAQ: Pelo requerimento de 09/06/2021,
capeando certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n®087.761 de
28/05/2021, Termo de Urbanizacdc n°006/2019, em cumprimento ao
despacho de 10/05/2019, exaradc no processc n°06/700317/2018, pelos
quais verifica-se que fica retificado o termoc de urbanizagéé objeto
do AV-5 desta matricula para constar corretamente ‘as seguintes
informacdes: Clausula SEGUNDA: Pelo presente Termo, 0s outorgantes se
obrigam a urbanizar a Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacente ao
lote, na extensdo de 960,00m, correspondente & dimensio da testada do
terreno até o Lote 1 do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER;

extensdo de 132,00m; Rua Projetada 2 do PAL 49279/PAA 12631, em toda
a sua largura, na extensdo de 120,00m, de acordo com o parecer do
Grupo de Andlise instituido pelo Decreto 45342/18, &s fls 9 a 11 e
planta visada, as fls.20. PARAGRAFO-UNICO: A realizagdc e aceitagéo
das obras de urbanizacdo, ora assumidas serdo cumpridas em 3 etapas:
1% Etapa: Estrada de Santa Eugénia, como condicdo para habite-se de
construcdo no Lote 2 do PAL 49279/PAA 12631; 2° Etapa: Rua Pro;etada

49279/PAA 12631; 3* Etapa:- Rua Progetada 2, como condigdo para

constou, permanecendo ‘inalteradas as demais 1nformacoes (Prenota¢io
n°701520 de 15/06/2021) (Selo de fiscalizagéo eletrdr
BVF).Rlo_de Janeiro, RJ, 29/06/2021. O OFICIAL MM'J%WQ&

E avén ﬁAu 01?23d€

Rua Proietada 1 do PAL 49279/PAA 12631, -4 toda a sua largura, na”

1, como condicdo para habite-se de construcdo no lote 3 do- PALR
habite-se de construgdo no Lote 4 do PAL 49279/PAA 12631 e nio como‘

ica n°LEDTZ 07366

AV - 12 - M - 259602 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 22/06/2021,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
25/0250/2021, de 16/06/2021, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°06/700298/2019, o imével da presente
matricula, teve sua construgao conclulda, tendo sido o "habite-se"

relatlva a obra, conforme provimento CGJ n®41/2013, publlcado no
D.Q.E em’ 21 06. 2013 (P:en tagdo n°701675 de 22/06/2021)(Selo de
flscallzagao eletxonlca n;
07/07/2021.0 OFICIAL i

AV - 13 -~'M '~ 259602 - INTIM&CAO De acordo com o Oficio n°441504/2023
de 21/12/2023 promovido pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
14 quallflcada, fol intimado o  devedor TKAYNA DA SILVA JULIACE,

cidade. Conforme notificagdo entregue pelo Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, digitalizado nesta serventia, resultando
"positiva", para quitar as obrigagdes rgé@%ivas a alienacdo fiducidria

conced;do em 16/06/2021 Dlspensada a apresentagdo da CND de INSS

EDTZ 08540 SRU). Rio de. Janeiro, . RJ,

brasileira, solteira, CPF/MF gob o n° 165 294 687- 06 residente nesta

Fal “n"a . 5
TOTT I VO Tt
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em garantia que grava o imdével desta matricula, na forma dos artigos 26
e 26-A, da Lei 9.514/97. Certificamos que ndo ocorreu a purga de mora
no prazo legal.

Prenotagdo n°722997 de 26/12/2023. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EDUT 05400 QFJ. Ato concluido aos 19/04/2024 por Diego Mattos

(94/14146) .

AV - 14 -~ M - 259602 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 24/07/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdc sem a
purgagade da mora, consclida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n® 00.360.305/0001-04, 4& qualificada, ficando a mesma com a
obrigacao de promover leildo publice do imével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela guia n®2713682, em 23/07/2024.

Prenctagdo n°®729948 de 29/07/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica

n°EEPH 81008 FLA. Ato concluido aos 29/08/2024 por Diego Mattos
{94/141486).

AV - 15 - M - 259602 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de
consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenctagdo n°729948 de 29/07/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica

n"EEPH 81009 NKY. Ato concluido aos 29/08/2024 por Diego Mattos
(94/14146).

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutérias ou
indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagbes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,

RJ, 30/08/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 13:43h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ FUNPERJ FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R
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