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Apartamento 406 do Bloco 5 do prédio em construgdo
situado na Avenida Canal do Anil n°1057, na freguesia de
Jacarepagua, e correspondente fragdo ideal de 0,0029%01 do
respectivo terreno designado por lote 22 da gqguadra 2 do
PAT, 18328, gue mede em sua totalidade 96,00m de frente,
94,00m de fundos, 123,00m de um lado e 96,00m do outro,
confrontando pelo lado esguerdeo com o lote 21 e pelo lado
direito com ¢ lote 23, ambos do mesmo logradourco e de
propriedade de Jose Padilha Nunes Coimbra o©ou sucessores,
e confrontandeo nos fundos com ¢ lote 19 da Via Serviente
8 do PA 5596 de propriedade de Maxemine Marandino ou
sucessores. INSCRIGAO FISCAL (MP): 0387490-6 CL 10061-0.
PROPRIETARTA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS — S/A, CMNPJ
09.625.762/0001-58, com sede em Sido Paulo/SP, gue
adguiriu ¢ terreno por compra a Lafargehcelcim (Brasil)
S/A, pela escritura de 15/02/2018 .do 12° oOficie, livro
3506, f£f1.02, registrada em 07/03/2018 com o n<l4 na
matricula 134296. Rio de Janeiro, 20 de setembro de 2018, -

O Oficial

~iia Rocha de Carvall:o
10° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

AV - 1

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 26/03/2018
com © n°15 na matricula 134296 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pelo requerimento de 16/02/2018B, dele constando gque o
prazo de caréncia & de 1B0 dias contadeos da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagio caso n&o comercialize no
minimo 60% das unidades e/ou ndo consiga, por gqualguer
motivo, financiamento destinade a construgdo; e gue o
empreendimento tera 45 vagas de garagem, sendo 11 vagas
destinadas a PNE (Portadores de Necessidades Especiais),
todas descobertas e situadas na area externa. As vagas
nio se vinculam a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso
do condominio. Ficando ressalvado que se trata de obra
projatada e pendente de regularizagido registral, no gue
Segue no verso
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tange a sua conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que das
Certiddes da Procuradoria Geral do Municipio, 4° Oficio
de Protestos, 1 ao 4°, 7° e 9° Distribuidores, Justiga
Federal, Feitos Trabalhistas, Agdes Trabalhistas,
Distribuicdes Civeis do TJ de Sdo Paulo e da Justicga
Federal de S3oc Paulo, constam distribuigdes contra TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, e que da Certid3c Estadual de

Distribuigfes Civeis do TJ de Sao0 Paulo, constam
distribuicses contra os diretores RODRIGO O0OSMO, CPF
268.9090,818~-04, e ALEXANDRE MILLEN GRZEGORZEWKIT, CPF

134.858.688~-50, distribuig¢des estas gque ndo se referem ao
imével objeto da incorporag@oc nem s3c impeditivas ao
Registro do Memorial, conforme declaragido constante do
mesmo . RESTRIQE)ES: A INCORPORADORA DECLARA, QUE o]
EMPREENDTMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA — P.M.C.M.V., INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/0%, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTIES CRITERIOS: 1
)} EMPREENDIMENTO DESTINADO A FAMILIAS DAS FAIXAS 1,5 E 2;
2)AS UNIDADES 101, 104, 105 e 108 DOS BLOCOS 1 E 3, E AS
UNIDADES 104, 105 E 108 DO BLOCO 4, ATENDERAO
EXCLUSIVAMENTE A FAIXa 2; e 3)O VALOR DE VENDA DAS
UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE R$200.000,00. Rio

de Janeiro, 20 de setembro de 2018, ——-mmmecmrm—e e

O Oficial

a Moria Rod !
9lnoa° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

AV - 2

AFETACAO: Consta averbada em 26/03/2018 com o n®lé na
matricula 134296, a constituigdo do patrimdnio de
AFETAGAO para o empreendimento, nos termos do disposte no
Art. 31-A da Lei 4591 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 20 de
setembro de 2018.--—-- e -~~~ S—e=======ag

Q0 Oficial _ / M\—)

Glona K213 Rocha de Canvalia
10° Ofictsl Substituto
- CTPS: 61786/015-RJ
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AV — 3 RETIFICACAO: Consta averbada em 02/08/2018 com © n°l7 na
matricula 134296, através do reguerimento de 03/04/2018,
a RETIFICACiO ao MEMORIAL DE INCORPORACAO na alinea ‘g’
do art. 32 da Lei 4591/64, em virtude da substituigic do
quadre VI da Nbr. Rio de Janeiro, 20 de setembro de 2018.-
Q Oficial ! ZW
| /éi\;ls:riaRmdeCamlha
10° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
AV — 4 EIPOTECA (P.M.C.M.V.}: Foi hoje registrado com o n°® 19 na
matricula 134296, a HIPOTECA EM 1° GRAUD do imdvel dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, anteriormente
gualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de RS11.184.046, 90, neste valor incluindo outros imdveis,
regendo~se o contrato pelas demais clausulas e condigdes
constantes do titulo. Rio de Janeiro, 20 de setembro de
2018, ——==m—_———————_————— — e E—————————— ——
0 Oficial -
M2iia Rocha de Carvalio
10° Oficial Substituto
CTPS: 81786/015-RJ
AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo \ instrumento particular de 27/07/18,

prenotado em 14/11/18
1-JQ, fica averbhdo

com o n° 1835844 & £1.159 do livro
da averbacdo 4 de

HTPOTECA EM 1° GR2 imév em virtude da quitacgdo
dada pela creddra I ONOMICA FEDERAL. Rio de
Janeire, 29 de nov d¢ 2048, ————————— e

O Oficial ECUL21266 ACS

wdenilson Francisco Henriques \
. Crivial Substituto
SIPS: 49000/033-RJ

COMPRA E VENDA: {(P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbagio 5, fica registrada a COMPRA E

VERDA do imovel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOQS
Segue no verso - )
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S/A, anteriormente qualificada, em favor de FELIPE
CAJAZEIRD DA ROCHA, brasileiro, solteiro, cozinheiro,
identidade CNH/DETRAN/RJ 05855891149, CPF 119.785.347-28,
residente nesta cidade, pelo prego de R$166.273,49, sendo
R$9.918,81, com utilizacgdo do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo e R515.668 com  utilizagio do Fundo de
Garantia por Tempo df igo na forma de desconto. 8]
imposto de transmissf isentof pela guia n® 2220275
¢om base legal a Lek P65/42009 Valor atribuide para
tof

base de cdalculo dos R$166.273,49. Ric de
Janeiro, 29 de novembxgldd 2008 -{-————-wm o

O Oficial

ECUL21267 DQJ

sdenllson Francisco Henriques :
C*l.ial Subatituto
~1£8:49000/023-RJ

ALIENACAO FIDUCIARIA; (P.M.C.M.V.} Pelo instrumento,
particular gque serviu para a averbacdo 5, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel feita por FELIPE
CAJAZEIRO DA ROCHA em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$110.276,68, regendo-se o-
contrato pelas demais cl&usulas e condi¢des constantes do
titulo. Incorrendo © devedor em mora apds o prazo de
caréncia de 30 ¢ para intimagdo e consolidando a
propriedade em favp ‘ atribuido o wvalor de
R$187.000,00 para Valor atribuido para
base de cdlculo dd R3110.276,68. Rio de
Janeiro, 29 de novemg e —————

O Oficial

ECUL21268 GXD

sactison Francisco Henrigues b
Clviel Substituto
=1P8: 49000/033-R)
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AV - B CONSTRUCAO P.M.C.M.V.: Foi hoje averbado com ¢ n°® 22 na
' matricula 134296, instruido pela certidio n° 80/0031/2019
de 09/09/2019 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUGAO do imovel, tendo sido ¢ ‘habite-se' concedido
em 09/09/19. Rio de Janeiro, 23 de janeiro de 2020.-———-wv

O Oficial af,u,——a

/ o R o Gl

10* Oficial Substitutn

CTPS: 8176868/015-R)

AV - § CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 21/11/19, prenotado em
21/11/19 com o n® 1895548 a f1., 209 do livro 1-J%, fica
averbado ¢ CANCELAMENTO da averbacio 2 de AFETACAO, em
virtude da concessdo do 'habite-se'. Rio de Janeiro, 23

de janeiro de 2020.———————mmm e e
O Oficial A JLA4f~—ﬂ*:) EDHLB7605 JBF
J
Maria Rocha de Carvalho

0° Ofictal Substituto
CTPS: 81786/015-RJ

AV - 10 INTIMAGRO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimente CNJ n® 8%/2019) datado de 0e/01/2024,
prenoctado em 10/01/2024 com o n°2170945 & £1.215 do 1livro
1-MJ, instruido por Certiddac Negativa do 1° o©Oficio de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 19/02/2024,
fica averbado com base no art. 12 do Provimentc CGJ n°
02/2017 a INTIMACAO do fiduciante FELIPE CAJAZEIRO DA
ROCHA, anteriormente gqualificado, realizada através de
Edital de Intimagdo, publicado por meio eletrdnico em
08/03/2024, 11/03/2024 e 12/03/2024, através da Central
de Servigos Eletrdnicos dos Registradores de Imdveis,
conforme disposto no Provimento CGJ n® 56/2018, feita por
solicitacido do fiduciario realizada em 04/03/2024 no
Sistema Eletrdénico, nos termos do Art. 26 da Lei 95%14/97,
para pagamentoc no prazo de 15 (quinze) dias contados da
data da terceira e qdltima publicac3io do Edital, dos
encargos vencidos e ndo pagos referente aoc contrato de

. Segue'no verso
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financiamento c¢om garantia de alienacio fidueiaria,
registrade com © n®7. Valer atribuide para base de
cédlculo dos emolumentos: R£21.388,55. Rio de Janeiro, 09
de abril de 2024 . —=————m e

CNM:089425.2.0447171-80

17 Oficial Sub,: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EERY71354 YSL

AV = 11 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pclc regqueriments eletednies
(Provimento CNJ n° 8%/2019) datado de 02/07/2024,
prenotado em 03/07/2024 com ¢ n®22021%3 a fl.13%v do
livro 1-MO, fica averbada a CONSOLIDAGCAO DE FPROPRIEDADE
do imovel em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente dqualificada, ficando a mesma com a
obrigac8o de promover o leilfo publico do imdvel dentro
de 20 (trinta) dias contados da data da averbacgido, tendo,
em vista que o fiduciante FELIPE CAJAZEIRO DA ROCHA,
anteriormente qualificade, mesmo depois de intimado para
pagar a divida no prazo de 15 (guinze) dias, contados da
data da intimacdo averbada com o n®10, bem como das
despesas decorrentes, nidc cumpriu o contrato. O imposto
de transmiss3io foi pago pela guia n°2704084 em 27/06/2024.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$193.873,53. Rio de Janeiro, 10 de setembro de 2024,-———

71° Dficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEUC47692 RHV

AV — 12 CANCELAMENTQ: Em virtude da averbagio 11 de CONSCLIDAGAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registre 07 de
ALIENACAC FIDUCIARIA do imdével. Valor atribuido para base
de cdlculo dos emolumentos: R$11C.276, 68. Rio de
Janeiro, 10 de setembro de 2024.--------——-————-mm————————

4% Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 ERUCA7696 EFN
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CERTIDAO - Certifico e dou fe gue = presente copia € reprodugac
= . : se_refere extraida nos termos do

art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.
Rio de Janeiro, 10 de setembro de 2024.
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Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFICOque 0 presente titulo prenotado sob o n° 2202193 em
03/07/2024, no 1livro 1-m0, folha 139v, foi registrado/averbado em
10/09/2024 com os seguintes atos:

Descricéao Qtd. Valor
*kkk* BE M O LUMENT O § **%k%*

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACAD (Tabela 20.3-1-6) 1 562,23
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZACAO 1 10, 36
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 28,45
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAOQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) i 98,00

*** A CRESCIMOS LEGATIS *+x
LEI 3217/99 284,58
LEI 4664/05 71,14
LEI 111/06 71,14
LEI 6281/12 85, 37
LEI 691/84 - ISS 76, 38

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

447171 - AvV.11l, AV.12

SELO(S)

Poder Judicidrio - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
Consulte a validade do selo em:

EEUC47692 RHV - EEUCA47696 EFN

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N°® 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) tindicado(s) acima. A comprovacdo de dnus reais ou gravames & feita
através de certidio especifica.

Recibo n° 40281/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.050,32, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 10/09/2024, acima discriminados.

/0 lo U~—>

\
F 18° Oficial Substitute: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-RJ
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